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1. En handbok for foreningsmedlemmar

Foljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrattsféreningen Huddinge Runan
Om du som laser detta och ar nyinflyttad vill vi till att bérja med att halsa dig hjartligt
valkommen till féreningen. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya
grannar.

Det speciella med bostadsratten ar att man inte ager sin lagenhet utan ratten att bo i den,
medan huset gemensamt dgs av medlemmarna i féreningen.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill har beskriva en del
regler och ge en del tips och rad for att allting ska fungera sa bra som majligt i foreningens
hus.

2. Om foreningen och huset

Foreningen heter Bostadsrattsforeningen Huddinge Runan. Féreningen Overtog fastigheten
Huddinge Runan 5 den 6 oktober 2014. Saljare var Wallenstam AB genom KB Myran 305.
Ombildningen genomfordes med hjalp av Bergman & Partner.

Husen byggdes pa 60-talet och renoverades 2006 och 2013 och innehaller 156
bostadslagenheter och nagra lokaler.

Foreningen har enligt sina stadgar "till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.”

Som bostadsrattshavare och medlem ager man ratten att bo i lagenheten. Lagenheten ags
dock av foreningen och medlemmarna gemensamt.

Foreningen dgs av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa féreningsstamma/arsmote.
Om medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.

Foreningen har att folja Bostadsrattslagen. Féreningen har upprattat stadgar, som enligt
lagen ar registrerade och godkanda av Bolagsverket.

Foreningen har en styrelse som skall besta av lagst tre och hogst tretton ledamoter med
hogst fem suppleanter.

Ordinarie foreningsstamma skall hallas varje ar inom 6 manader fran rakenskapsarets
utgang. Som medlem kan du paverka féreningens verksamhet bland annat genom att delta
pa foreningsstamman. En skriftlig kallelse till ordinarie foreningsstamma utfardas, genom
utdelning eller postbefordran, tidigast 4 veckor innan och senast tva veckor fore.
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3. Allmdnna ordningsregler
For allas trivsel, tank pa foljande:

3:1  Atttaval hand om var férenings egendom.

3:2  Attinte anvdanda ldgenheten eller foreningens 6vriga utrymmen for annat an de ar
avsedda.

3:3  Att medverka till att foreningens stadgar och regler foljs.

3:4  Attinte starta renovering utan att forst veta vad som kraver sarskilt tillstand.
Se nedan avsnitt 6 och 7.

3:5 Attt vid upptackt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex for sanering samt att
anmala detta till styrelsen.

3:6  Attinte piska mattor och klader pa balkonger, i kdllargangarna eller i trapphusen och
inte skaka sangklader genom fonstren.

3:7  Att det ska vara rimligt tyst i huset pa natten mellan 22.00 och 08.00.

3:8 Attt cyklar, barnvagnar, sopsackar, mattor, skor m.m. enligt
brandskyddsbestammelser inte far forvaras i trapphuset. Vid brand kan fria ytor i
trapphuset radda liv.

4. Brandskyddet i var fastighet

Barnvagnar och cyklar i ett trapphus ar bland de storsta hindren for Raddningstjansten nar
akut hjalp behovs. Ett trapphus kan snabbt rokfyllas vid brand och da kan en barnvagn
innebara livsfara for dig och dina grannar.

STANG IN BRANDEN

Om det brinner i din lagenhet, ta dig ut och stang dorren efter dig. Da sprider sig inte
branden och den giftiga roken ut i trapphuset lika fort. Brinner det hos nagon annan och
trapphuset ar rokfyllt, stanna i din lagenhet och se till att ha dorrar och fonster stangda.

RING 112 i handelse av brand!

DIN VAG UT AR RADDNINGSTJANSTENS VAG IN

| en akut situation ar det ibland avgérande for dig att snabbt kunna komma ut ur fastigheten,
oavsett var du befinner dig. Detta innebar att dven vinden, kallaren och trapphuset blir en
utrymningsvag for dig eller dina grannar. | dessa akuta situationer ar det viktigt att
brandkaren eller raddningspersonalen snabbt kan ta sig in. Det ar darfor viktigt att du aldrig
blockerar dessa utrymmen ens for en kortare tid.

DORRMATTAN PA INSIDAN

Med dorrmattan pa insidan av lagenhetsdorren kan vi enklare halla trapphuset rent och
snyggt. Samtidigt minskar du risken for brand i trapphuset! En dérrmatta tar latt eld och
branden sprider sig via ytterdérren till din lagenhet pa mycket kort tid.

BRANDVARNARE OCH SLACKUTRUSTNING

| din lagenhet finns en brandvarnare, enligt lag om Skydd mot olyckor (2003:778). Du
ansvarar for att regelbundet kontrollera att brandvarnaren fungerar och att rengora den.
Skulle den inte larma, kontakta styrelsen.
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5. Forvaltning

Ekonomisk forvaltning tillhanda halls av Bergman & Partner Tel: 08 250 333
Teknisk forvaltning tillhandahalls av Driftia 08 744 44 43

6. Att renovera

Du ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga
funktioner och svara for underhallet av lagenheten.

Foreningen svarar for det yttre underhallet och stamledningarna. Med stamledning menas
de delar av vatten och avlopp som servar fler dn en lagenhet. Elinstallationer star féreningen
for fram till lagenhetens elmatare, men inte el-centralen. Varme och radiatorer ansvarar
foreningen for.

Du ansvarar for hela lagenhetens funktion och underhall, alla mekaniska och elektriska
funktioner, avloppet i lagenheten med tillhérande vattenlas fram till stamledningen.

7. For vilka forandringar maste man ha tillstand?

88
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter, fr.o.m. 4:e stycket

"Bostadsrattshavaren far inte gbra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Som vasentlig forandring raknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller
innebar andring av ledning for vatten, avlopp eller varme samt férandring av planlosning,
uppsattande eller nedtagning av innervaggar, uppsattning av luftvarmepump, markiser,
balkonginglasning, paraboler etc. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets
tillstand erhallits.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora underhallsatgarder som normalt
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.”

"Vatrumsintyg” och intyg for ”"Sakert vatten” ska lamnas till styrelsen efter avslutad
badrumsrenovering (tillstand fran styrelsen kravs).

8. Varfor tillstand behovs!

8:1  Foreningen har mojlighet att patala vad du har att vanta dig nar du borjar riva och
sedan ska aterstalla.

8:2  Ettfelaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.

8:3  Foreningen vill uppratta ett avtal om vem som bar ansvaret for att arbetet blir utfor,
pa ett fackmannamdssigt sdtt.
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9. Ansokan

AnsoOkan skall ske skriftligt. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill géra inklusive en
ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utféra arbetet och om den personen ar
behorig att utfora det eller inte.

10. Far man gora jobbet sjilv?

Arbete skall alltid goras pa ett fackmannamassigt satt vilket innebar att det inte alltid
behover vara en behorig yrkesman eller firma som gor arbetet utan arbetet skall géras som
om en yrkesman hade utfort det. Det innebar att om du utfor arbetet sjalv maste félja de
branschregler som finns. Ansvarig for arbetet ar den som har bestallt arbetet.

Foreningen tillater dock inte nagon annan an ett behorigt foretag nar det galler arbete med
fastighetens varmeanlaggning, vatrum och elsystem vilket i efterhand alltid skall kunna
verifieras.

11. Las i stadgarna om vad som gdller bostadsratthavarens raittigheter
och skyldigheter

§8

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande ovriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrattshavaren svarar for lagenhetens

Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- Inredning och utrustning sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte &r stamledningar, i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrattshavaren dock endast fér malning, i fraga om stamledningar for el svarar
bostadsrattshavaren endast fr.o.m. lagenhetens undercentral.

- Golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner och ytterddrrar samt glas och bagar i inner
och ytterfonster. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster.

- Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i
lagenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget
vallande eller genom férsummelse av nagon som tillhér hans hushall, gastar honom,
av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfort arbete dar for hans rakning.
| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat, géller vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.
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- Om det till lagenheter hor balkong eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
snordjning. Foreningen svarar for underhall av staket och balkong- eller
terrassavskiljande vagg

- Bostadsrattshavare ar skyldig att teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Som vasentlig forandring raknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller
innebar andring av ledning for vatten, avlopp eller vairme samt férandring av planlésning,
uppsattande eller nedtagning av innervaggar, uppsattning av luftvarmepump, markiser,
balkonginglasning, paraboler etc. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets
tillstand erhallits.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora underhallsatgarder som normalt
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdor bostadsrattshavarens lagenhet.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall laggas i lagenhetens brevlada eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavare ager ratt att efter styrelsens godkdannande upplata sin lagenhet i andra
hand.

12. Grovsopor

Grovsoprum finns i varje fastighet. Tank pa att for elektriska apparater och kylskap eller
andra vitvaror finns sarskilda regler for atervinning.

For ovanstaende sopor finns det sarskilda kommunala atervinningscentraler.

13. Att hyra uti andra hand

For att du ska fa hyra ut lagenheten i andra hand kravs att styrelsen alltid godkdanner
uthyrningen innan hyresgasten flyttar in. | annat fall ar det ett brott mot Bostadsrattslagen
och foreningens stadgar. Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut av styrelsen (se meri
foreningens stadgar §4).

Villkoret du maste uppfylla ar att du under en viss tid inte kan anvanda lagenheten,
exempelvis pa grund av arbete eller studier pa annan ort, vard av anhorig, langre
sjukhusvistelse, eller att du pa nagot annat satt har skal till att andrahands-
uthyrningen skall tillatas, t.ex. for att “provbo” med sambo.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att en andrahandshyresgast foljer foreningens
ordningsregler och stadgar. Om det uppstar storre storningar kan din bostadsratt bedomas
som forverkad och du blir av med din bostadsratt.
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14. Tvattstuga

| fastigheten finns tvattstugor som féljande ordningsregler tillampas:

° Stadning ska alltid ske efter varje tvatt pass av den som anvant tvattstugan. Maskiner
ska torkas av, damm filter i torktumlare ska goras rent och golv ska vat torkas.

. Ta inte bort nyckelkolven forran du har tvattat fardigt.

. Respektera tiden och se till att vara fardig innan nasta ska tvatta.

. Tid som bokats men inte anvants under forsta 30 min far évertas av annan.

. Vid fel pa maskiner ska felanmalan goras till den tekniska férvaltningen.

15. Forsdkringar

Foreningen har fastigheten forsakrad hos Brandkontoret. Medlemmarna skall teckna
bostadsrdittstilldgg till sin hemforsakring. Kopia pa forsakringsbrevet lamnas till styrelsen.
Om en brist eller skada upptacks i fastighetens mark eller byggnad ska det omgaende
meddelas till styrelsen.

16. Uteplatser/balkonger

Det ar inte tillatet att grilla pa balkong/altan/uteplats med undantag for el-grill. Eventuella
blomlador ska placeras pa insidan av balkongen, likasa montering av parabol, ingen del far
sticka ut. Det ar inte heller tilldtet att borra i fasaden vid montering.

Viinglasning av balkong ska styrelsen underrattas och bevilja lov, detta bekostas helt av
lagenhetsinnehavaren.

Storleken pa uteplats far vara max 3 meter fran fastigheten, max 5 meter bred.

Ev. skdrmvagg far max vara 2 meter hog och 1,5 meter djup fran fastigheten. Det ar inte
tillatet att satta upp en skarmvagg ute pa grasmattan. Ett Staket far max vara 1 meter hogt,
rabatter och annan vaxtlighet maste placeras minst 50 cm fran fasaden.

17. P-platser/garage

Vid behov av att parkera husbil, husvagn, stor skapbil, arbetsfordon etc. kravs tillstand fran
styrelsen.

Andrahandsuthyrning av p-plats ar inte tillatet. Det ar heller inte tilldtet att parkera pa
grasytor. For pa/avlastning utanfor port galler max 10 min.

Som hyresgast ansvarar man for att kontakta styrelsen om man upptéacker att det lacker fran
element eller liknande i garaget. Vid avflyttande ansvarar hyresgasten for att stada ut
ordentligt.

Huddinge September 2021

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Huddinge Runan




