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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Styrmannen 49

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&der for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelse
f&r dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen p& grund av sédan uppldtelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen har sitt sate i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
Styrmannen 36 2016 Huddinge

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016-2017 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2017

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 3 431 kvm och 1lokal om 106 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3537
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elizabeth Lundberg  Ordférande
Kevin Hoe Styrelseledamot
Marléne Ellnebrant Styrelseledamot

Monika Almgren Suppleant

Rebecka Troué avgick som styrelseledamot under 2024.

Valberedning

Andreas Bjoérnberg

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvé (2) av ledaméter tillsammans
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Revisorer

Carlstedt & Lindh AB  Revisor  Rikard Moosberg, huvudansvarig revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.
Extra féreningsstdmma holls 2023-09-21. Ordférande avgick pga flytt.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2025 e Olja trapaneler balkonger

Stamspolning avloppsstammar/avloppsrér

Avtal med leverantérer

service snordjning och tradgdrd  Myrédngen Entreprenad

nyckel, taggar Soderlas
Jour, service personhiss ALT Hiss
Service trapphiss Cibes Kalea Sverige AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Hyrorna hdjdes med 7% den 24/5 2023 till bdrjan pd ett &rs tid till att bérja med. Styrelsen har beslutat att
behdlla hdjningen framover dd det ekonomiska ldget i omvdarlden inte hat stabiliserat sig helt an.

Styrelsen har dven bundit rantan pd ldnekontot 13093 Detta fér att sdkra ekonomin.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-08-01 med 7%.

Férdndringar i avtal
Avtal har upprattats med ALT Hiss for servicedrenden gdllande personhiss.

Avtal har upprattats med Cebes Kalea Sverige AB gallande underhdll trapphiss.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 919 597 2872 071 2857 678 2 833160
Resultat efter fin. poster 1511110 -1 068 284 -1 019 694 -692 805
Soliditet (%) 76 76 75 76
Yttre fond 1974 862 1131862 1025209 779 467
Taxeringsvérde 109 441 000 109 441 000 81914 000 81914 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 207 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 829 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 14 364 14 479 14 632 14785
Skuldsattning per kvm 13 934 14 479 14 632 14 785
Sparande per kvm 35 165 244 274
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 42 37 -2
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 93 92 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 33 31 10
Energikostnad per kvm 179 168 160 91
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,43 - - -
Rdantekanslighet 20,31 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Rantorna pdverkar det negativa resultatet .
Vi kommer dven pd sikta att se dver en eventuell hyreshdjning fér att kompensera underskottet.

Underskottet kan dven pdvisas dd vi ej tidigare haft en underhdllsplan , nu ser vi att vi fa@r bé&ttre kontroll p&

eventuelle kommande utgifter.

Féreningen har dven skapat avtal med en och samma firma tex for hissar for att utesluta akut dtgdrder som

kostar extra pengar.

Tidigare styrelse har heller inte anvdnt avtalen som vi har, utan anvént andra aktérer som vi ej haft avtal med.

Nuvarande styrelse har fér avsikt att alltid anvdnda dem vi har avtal med fér att hdlla nere kostnadernai

féreningen. Féreningen har @ven en lokal som stdr tom pd 106 kvm som vi har fér avsikt att hyra ut till en

fristdende aktér med ca en hyra pd 30.000 i mé&naden.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 159 875 000 - - 159 875 000
Fond, yttre
. 1131862 - 843 000 1974 862
underhdll
Balanserat resultat -4 031609 -1068 284 -843 000 -5 942 892
Arets resultat -1 068 284 1068 284 1511110 1511110
Eget kapital 155 906 970 (0] -1511110 154 395 859
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 099 892
Arets resultat -1511 110
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -843 000
Totalt -7 454 003
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -7 454 003

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 919 597 2872 071
Ovriga rérelseintakter 3 6 407 38 055
Summa rérelseintdkter 2926 004 2910126
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1293 166 -1294 596
Ovriga externa kostnader 8 -224 412 -181 254
Personalkostnader 9 -101 516 -96 180
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1633 512 -1633 507
Summa rérelsekostnader -3 252 605 -3205 537
RORELSERESULTAT -326 602 -295 412
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 264 4 343
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1204 773 -777 216
Summa finansiella poster -1184 509 -772 872
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1511110 -1068 284
ARETS RESULTAT -1511110 -1068 284
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 202 342 745 203 976 257
Summa materiella anlédggningstillgdngar 202 342 745 203 976 257
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 202 342 745 203 976 257
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35 461 24161
Ovriga fordringar 12 1791858 2 051950
Summa kortfristiga fordringar 1827 319 2076 1M1
Kassa och bank

Kassa och bank 36 462 36 672
Summa kassa och bank 36 462 36 672
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1863782 2112783
SUMMA TILLGANGAR 204 206 527 206 089 040
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 875 000 159 875 000
Fond fér yttre underhdll 1974 862 1131862
Summa bundet eget kapital 161 849 862 161006 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 942 892 -4 031609
Arets resultat -1511110 -1 068 284
Summa fritt eget kapital -7 454 003 -5 099 892
SUMMA EGET KAPITAL 154 395 859 155 906 970
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 16 252 430 0
Summa langfristiga skulder 16 252 430 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 33 030 545 49 677 238
Leverantorsskulder 131122 90 856
Skatteskulder 72 820 73550
Ovriga kortfristiga skulder 62 114 77 685
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 261636 262 742
Summa kortfristiga skulder 33558 238 50182 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 206 527 206 089 040
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -326 602 -295 412

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1633 512 1633507
1306 910 1338 095

Erhéllen réanta 20 264 4343

Erlagd ranta -1203 097 -761268

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 124 077 581171

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11796 -22 939

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21185 -271 824

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 133 466 286 408

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n (0] 16 734 307

Amortering av 1&n -394 263 -17 259 991

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -394 263 -525 684

ARETS KASSAFLODE -260 797 -239 276

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1996 053 2235 329

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1735 256 1996 053

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Styrmannen 49 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisning.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 427 001 2358163
Hyresintdkter lokaler 79 498 106 000
Hyresintdkter garage 368 346 366 542
Hyresintdkter p-plats 16 200 18 450
P&minnelseavgift 300 0
Dréjsmdlsrénta 297 0
Pantsattningsavgift 3675 20 045
Overlatelseavgift 8 403 0
Andrahandsuthyrning 2628 2818
Vidarefakturerade kostnader 13 250 0]
Ores- och kronutjdmning 2 54
Summa 2919 597 2872071
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 6 407 1320
Forsakringsersdttning (0] 36735
Summa 6 407 38 055
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 9500
Fastighetsskotsel utdver avtal 30 388 15 050
Fastighetsskatsel gard enl avtal 61296 64 679
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 43 546 56 414
Larm och bevakning 531 4 402
Stdadning enligt avtal 42 861 41507
Stadning utdver avtal 18 462 9 307
Hissbesiktning 12 386 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 32 000 0
Myndighetstillsyn 9102 151
Gemensamma utrymmen Q 242 62 609
Garage/parkering 1000 0
Snoéréjning/sandning 47 813 55 669
Serviceavtal 8252 3473
Férbrukningsmaterial 2 067 67
Summa 318 945 324188
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 14 678 0]
Dérrar och l&s/porttele 845 0]
VVS 27 357 82130
Varmeanldggning/undercentral 7 813 6]
Elinstallationer 7 380 0]
Hissar 18 286 6 633
Mark/gard/utemiljo 0 38170
Garage/parkering 0 6707
Vattenskada 50 459 22 410
Summa 126 818 156 050
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 134722 143 351
Uppvdrmning 355771 317 899
Vatten 142 327 113 850
Soph&mtning/renhdllning 100 588 100 156
Summa 733408 675 256
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 70 833 62 240
Sjalvrisk (0] 33700
Bredband 6752 6752
Fastighetsskatt 36 410 36 410
Summa 113 995 139102
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1762
Tele- och datakommunikation 2164 1989
Inkassokostnader 3136 6029
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 245
Revisionsarvoden extern revisor 44 488 47 906
Féreningskostnader (0] 19 510
Foérvaltningsarvode enl avtal 74792 72 698
Overldtelsekostnad 12 866 o]
Pantsdattningskostnad 5516 6]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 3000
Administration 13 448 28 115
Konsultkostnader 68 002 0]
Summa 224 412 181 254
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 77 249 73187
Arbetsgivaravgifter 24 267 22 993
Summa 101516 96 180
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1204 722 776 987
Dréjsmdlsrénta 51 0]
Ovriga rantekostnader 0 228
Summa 1204773 777 216

[ v | $1w3z¢7QC-rkunGqQ7C




Brf Styrmannen 49
769629-0696

,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 212 143 793 212143793
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 212143 793 212143 793
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -8 167 536 -6 534 029
Arets avskrivning -1633 512 -1633 507
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 801048 -8167 536
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 202 342 745 203 976 257
| utgdende restvdrde ingdr mark med 48793 072 48793 072
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 86 413 000 86 413 000
Taxeringsvarde mark 23 028 000 23 028 000
Summa 109 441 000 109 441 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 93 065 92389
Klientmedel (0] 905 257
OBS-konto ¢} 180
Transaktionskonto 630 620 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 124
Summa 1791858 2051950
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2025-06-30 0,94 % 16 427 658 16 559 079
Danske Bank 2024-12-30 4,76 % 16 427 658 16 559 079
Danske Bank 2024-07-01 1,96 % 16 427 659 16 559 080
Summa 49 282 975 49 677 238
Varav kortfristig del 33 030 545 49 677 238

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 46 654 555 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 19 611 17 936
Foérutbet hyror/avgifter 242 025 244 806
Summa 261636 262742
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 600 000 54 600 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Slutbesiktning samt dtgdrder fér OVK besiktning som gjordes under 2023.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Styrmannen 49
Org.nr 769629-0696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Styrmannen 49 for rakenskapséaret
2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsrittsforeningen Styrmannen 49, Org.nr 769629-0696
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgéarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Penneo dokumentnyckel: 0T4Z5-BHLFT-32FKX-04YDF-UEHAS-F1KL1



3(4)

CARLSTEDT

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Styrmannen 49 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fOrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sodertilje 2024-

Carlstedt & Lindh AB

Rikard Moosberg
auktoriserad revisor
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