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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Inreda som har sitt séite | Uppsala kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 18 april 2019, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske fran och med mars 2022 och avslutas preliminért vid
inflyttning. Infiytining i I4genheterna beraknas ske juni och augusti 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frAga om kostnaderna for
fastighetsférvary pa kopeskillingen fér mark pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig p& bedémningar gjorda |
februari 2022. :

Foreningen har per den 11 februari 2022 férvarvat fastigheten Kvarngardet 71:2 i Uppsala kommun med
pagéende byggnation, genom att képa samtliga aktier i ett aktiebolag dar fastigheten &r enda tillgéng.
Fastigheten har sedan éverlatits till bostadsréattsforeningen och aktiebolaget kommer att likvideras.
Faérvarvet medfor en latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden skuile avytira
fastigheten eller del av fastigheten utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da
aktuella forsiliningspriset. Det skattemassigt Svertagna vérdet pa fastigheten uppgar till 117 339 531
kronor. Den latenta skatteskulden &r berdknad till 1 273 964 kronor. Foreningen har ocksa den 11 februari
2022 tecknat totalentreprenadkontrakt med lkano Bostadsutveckling AB om att fullfélja byggnationen av 62
lagenheter i tva flerbostadshus med tvé trappuppgangar och tillhérande gemensamma utrymmen samt 16
garageplatser i en gemensamhetsanlédggning.

Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att fkano Bostadsutveckling AB képer de bostadsratter som
inte uppléatits (sdlts) senast sex manader efter godkand slutbesiktning och stér for arsavgiften fér dessa.

Parkeringsplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad fér parkeringsplats ingér inte i lagenhetens arsavgift
enligt tabell G, utan debiteras separat. Vid dverlatelse av bostadsritten atergar parkeringsplatsen till
foreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:
Innehav:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:
Bygglov:

Byggnadsar:

Byggnadernas antal och
utformning:

Gemensamma anordningar
Varme:

Vatten/avlopp:

Ventilatton:

El:

Sophantering:

Hiss:

TV/bredband/telefoni:

Posthoxar:

Uppsala Kvarngéardet 71:2

Aganderitt

1628 kvm

3346 kvm

62 lagenheter

Bygglov beviljades den 11 augusti 2020

Byggnadsarbetena pabdrjades i oktober 2020 och fardigstélls
i juni 2022.

B2 lagenheter férdelade pa tva trappuppgangar i tva flerbostadshus.

Féreningens hus &r placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsratishavarna.

Fjarrvérme, vattenburen, radiatorer

Fastigheten ar ansluten till det kommunala nétet
Franluftsatervinning, FX-aggregat

Gruppcentral med automatsékringar i 1agenheterna
Miljorum pa innergard med karl

Mabelhiss, Maskinrumslés

Uttag fér TV, bredband och telefoni.

Postboxar i entrén
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Gemensamma utrymmen

Ru Goly Vagaar Tak Ovrigt

Trapphus Klinker Enl ritning en! ritning Tidningshallare vid varje l|Agenhet
Teknikrum/ Betong Betong Betong Staldorr med bryiskydd

stédrum

Rullstols-fbarn- Betong Betong, mélade Betong, malat  Staldorr med brytskydd till rapphus
vagnsrum

Lagenhetsforrad  Betong Malade Vitlackad plat  Natvaggar

Hylla och kladsténg i forrad

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gangytor, belysning planteringar, parkmdbler, pergola och cykelplatser

Parkering

Foreningen har 16 garageplatser att disponera i en blivande gemensamhetsanlaggning. D& parkeringshuset
inte kommer vara klart vid inflyttning erbjuder lkano ersattningsplatser till fardigstéllandet.
Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten kommer att delta i en blivande gemensamhetsanlaggning, bestdende av gard med fillhérande
milidhus och gemensam brf-lokal. Andelstal faststalls av lantmateriet.

Fastigheten kommer att delta i en gemensamhetsanliggning avseende parkeringshus pé4 Kvarngérdet 5:5
och kommer att disponera 16 parkeringsplatser. Andelstal faststélls av lantméteriet.

Gemensamhetsanlaggningarna kommer att férvaltas genom delégaridrvaltning.

Fastigheten kan komma att delta i blivande gemensamhetsanldggningar utéver vad som framgar ovan.
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Servitut och ledningsratt

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsratter for vag, fiber, fiarrvérme, el, vatten och
avlopp samt brand och evakuering.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta p& mark, palning

Stomme: Prefabricerade betongelement

Balkonger: Betongplatta, pinnracken/perforerad plat

Uteplatser: Betongplattor, racken och skdrmar omfattning enl ritning
Yttervaggar: Betongvaggar med isolering

Fasad: Sockelvaning av betong och dvriga vaningar med puts
Mellanbjélklag: Prefabricerad betong

Innervéggar, Igh skiljande: Prefabricerade betongelement. Enstaka |attvagg
Innervéaggar: Gipsskivor pa regelverk, enstaka betong

Yttertak: Takpapp

Trappor: Prefabricerad betong, belaggning Terrazzo

Fonster och fonsterddrrar: Trafonster (2+1-glas) eller 3-glas me;d utvéandig aluminiumbekladnad
Entrépartier: Aluminiumpartier

Lagenhetsytterddrrar; Sakerhetsdorrar
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Kortfattad rumsheskrivning

Rum
Hall:
Vardagsrum:

Kak:

Sovrum:

Kladkammare:

Badrum

WC 4 RoK:

Bofaktablad och ritningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.

Forsdkringar/Garantier

Golv
Parkett
Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Klinker

Klinker

Vaggar
Malade
Malade
Malade

Sténkskydd
av kakel

Malade

Malade

Kakel

Malade

Tak

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Qvrigt

Garderober enligt ritning

Induktionshall
Varmiuftsugn

Kombinerad kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugan, inbyggd
Spisképa

Kaksshickerier enligt ritning

Garderober enligt ritning
Inredning enl ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommaod

Duschhérna - vikbar

Tvattmaskin och torktumlare,

vissa lagenheter med kombimaskin
Bankskiva enligt ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullviirde inklusive styrelseansvarsforsékiing och
bostadsrattstillagg och &r under entreprenadtiden férsakrad genom lkanos entreprenadférsékring.

Sakerhet for foreningens skyldighet att &terbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av
Nordic Guarantee Firsakringsaktiebolag eller lkano Bostadsutveckling AB.
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kapeskilling for foreningens fastighet, aktier och kostnad fér entreprenaden

inklusive moms 175 953 000 kr
Likviditetsreserv 60 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 176 013 000 kr

Fastighetens taxeringsvarde har &nnu ej faststéllts men beraknas till 18 600 000 kr fér mark och
83 000 000 kr for byggnad.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av [an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berakning av arliga
kapitalkostnader.

For finansiering avser bostadsréttsforeningen teckna avtal med Handelsbanken.

Belopp Bind- Réntesats Rinte-

Lan ' kronor®  ningstid ca%? kostnad Amort*  Summa kronor
Lan 1 11732000 ca 3 man 247 289 448 41 062 330510
Lan 2 11 732 000 ca2ar 2,72 319 391 41 062 360 453
Lan 3 11 732 000 ca3ar 2,89 339 352 41 062 380 414
Lan 4 11 732 000 cabar 3,32 389 257 41 062 430 319
Summa 46 928 000 1337 448 164 248 1 501 696
Insatser 129 085 000

Summa Finansiering 176 013 000

Kapitalkostnader 1337 448 164 248 1 501 696

1) Sakerhet for [an &r pantbrev,
2) Vid tid f8r slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lanen bli aktuell.
3) Antagna rantesatser 4r ca 1,5 % hogre #n rénteindikationerna vid tidpunkt for ekonomiska planens upprattande.

4) Amortering &r initalt 164 248 kr vilket avses htjas med 5,05 % per &r. Amorteringstid blir ca 56 ar
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E. NYCKELTAL AR 1

1. Anskaffningsvarde per kvm bruttoarea (BTA) 41 611 kr
2. Genomeshnittliga insatser per kvm (BOA) 38 579 kr
3. Lan kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 14 025 kr
4. Genomsnittlig Arsavgift kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 795 kr
5. Driftskostn kr per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 382 kr
6. Avsdttning till underhallsfond + avskrivningar (BOA) 644 kr
7. Amortering per kvm (BOA) 49 kr
8. Genomsnittligt belopp amortering + fondavsattning &r 1-16 per kvm (BOA) 108 kr
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F. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt sida 7:

Driftskostnader

Ekonomisk forvaltning 80 000
Fastighetsskotsel och teknisk férvalining 135 000
Styrelsearvode 60 000
Revisionsarvode 15 000
Féreningens adminisiration 5 000
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstilldgg 54 700
Stadning 30 500
Serviceavtal tekniska instaflationer 23 000
Vattenférbrukning 159 000
Uppvéarmning 255 000
Gemensam el 180 Q00
Sophamtning 88 200
Kéallsortering 10 000
Sotning OVK 22 000
TV, bredband och telefoni 89 280
Mark och tradgard (GA) 25000
Snorojning (GA) 23048
Garage (GA) 24 000
Summa driftskostnader 2 1278728

Avsiéttning till yttre underhall

Summa heriknade kostnader ar 1, kronor

1501 696

1278728

100 380

2 880 804

Avskrivning gors enligt K3 med en 120 arig avskrivningstid. Avskrivningens paverkan pé resultat framgar i

ekonomisk prognos pa sidan 13.

1) Ovanstgende driftskostnader &r beraknade efter normalférbrukning med anledning av husets utformning, féreningens
belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushéllens sammanséttning och levnadsvanor. Den faktiska

kostnaden for enstaka poster kan bli hagre eller ldgre &n det beréknade vérdet.

2) Hushdllsel ingér inte da bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang. Bostadsrattstilldgg kommer att ingé |

fastighetsférsékringen men hemfdrsikring tecknas av bostadsratishavarna.
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Foreningens intdkter ar 1

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens I6pande utgifter, amerteringar och
avsattning téckas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal. Arsavgift for
TVibredband/telefoni erlaggs lika for varje bostadslégenhet.

Arsavgifter ! 2 570 724
Arsavgift TV/bredband/telefoni 2 89 280
Hyresintakter parkeringsplatser 16 platser 1150 kr/plats/ménad 220 800
Summa intékter 2 880 804

1) Arsavgift ar exklusive TV, bredband och telefoni.

2) TV, Internet ach telefoni 4r gruppanslutet och arsavgiften &r 1 440 kr per Egenhet. TV med basutbud ingér och kostnad
fr eventuell TV utéver basutbudet likasa hgre bredbandshastighet betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantéren.
Fér telefon tilkommer samtalsavgiften.
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G. EKONOMISK PROGNOS

At | Az A3 Ar4 A5 A | ATE | Acte

Arsavgifter eftor schablon 2570724] 2622138| 26745B1| 2728073| 27E2634| 2638287 2133698) 3459856
Arsavgifter efter férbrukn eller lika belopp per Igh 89 280 91 088 92 887 94 745 96 640 98 572 408 832 120 159
Arsavgift ki/m? 795 811 827 844 861 878 969 1070
Ovriga Intdkter

Hyresintdkter garageplatser 220 800 225 216 229720 234 318 239 001 243 781 269 154 287 168
Summa intékfer 2 880 804 2938 420 2997 188 3 057 132 3118 275 3180640] 3511684 3 877 183
Kapitalkostnader

Réntor 1337448| 1332767 13827849| 1322684 1317257 1311656| 1278432 1236056

Amorteringar 164 248 172 543 181 256 190 409 200 025 210126 268819 343 907
Driftskostnader 1278728 1304 303 1330 389 1356 996 1384 138 1411819 1558 762 1721000
Uvriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift 124 331
Summa likviditetspaverkande kostnader 2780 424 2809612 2839 494 2 870 089 2901 418 2 933 502 3 106 014 3425294
Avsdttning for underhdll (yttre fond)

Fondavsiittningar 100 380 102 388 104 435 106 524 108 655 110 828 122 363 135 088

Ackumulerad fondavséttning 100 380 202 768 307 203 413 727 522382 633209| 1221496 1871011
Likviditetsdverskott

Kassa fran finanslering 60 000

Arets likviditelstverskotl/ kassaflide, inkl fondavsétining 0 26 420 53 259 80519 108 202 136 311 283307 316 791

Ackumulerat kassafléde, inkl fondavséiining 60 000 86 420 139 680 220198 328 400 464712| 1582939 3344 263

Ackumuleral kassaflode, exkl fondavsétining 160 380 289 188 446 883 £33 925 850782 1097 821 2 804 434 5215274
Likviditetspadverkande kostnader, fondavsdtining & Gverskott 2 880 804 2938 420 2997 188 3 057 132 3118 275 3 180 640 3511684 3 877 183
Avskrivning en! K3-regelverket 2053652 2053652 2053652 2053652 2053652 2053652 2053652 2086894
Arets redovisningsmiissiga resultat -1780024 -1752301 1714702 -1676200 -1636770 -1596387 -1379 163 -1291098

Ard Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar i Ar18

Lanaskuld 46928000 46783752 46591209 46409954 46219544 46019519 44857270 43370397

Edrutsittningar.

Arsavgilter och hyror héjs med 2,0 % per ar

Driftskostnader hijs med 2 % per ar.

Anlagen inflation 2 %.

Amorlering 164 248 kr ar 1, dérefter en arlig htjning med 5,05 %.
Medelrénta 2,85 %.

Avskriviing enligl K3-regelverket. Detta leder till redovisningsméssiga
underskoit men det paverkar dock inte féreningens likviditet med hénsyn til
vilken avgiftsnivan, inklusive yitre fond, &r bestémd. Ar 16 ersétts styrsystem,

vilket pAverkar avskrivningsbeloppet.

Avskrivningsheloppet baseras pa anskalfningsvérdet f6r byggnaden som har
baréknats utifriin en férdelning av det totala anskaffningsvérdet med beréiknat

taxetingsvérde som grund.

Sid 13
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11 Ar1g
Genomsnittlig arsavgift per m?* om:
Antagen inflationsniva cch
Antagen ranteniva 795 811 827 844 861 878 969 1070
Antagen ranteniva + 1% 935 951 966 982 999 1015 1103 1200
Antagen rénteniva + 2% 1075 1090 1106 1121 1137 1153 1237 1329
Antagen rénteniva - 1% 655 671 688 705 722 740 835 940
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 795 815 836 857 878 900 1021 1163
Antagen inflationsniva + 2% 795 819 844 870 897 924 1077 1270
Antagen inflationsniva - 1 % 795 807 819 831 843 856 922 989

| &rsavgiften ingar Kostnad fér TV, bredband och telefoni men inte hushallsel.

Antagen ranteniva 2,85 %
Antagen inflationsniva 2 %

Sid 14



J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sarskilda beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i
utgiftslaget som bor kréva héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall
Aventyras. Det ankommer pa bostadsréttshavaren att teckna hemfdrsékring.

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte
tillhérande utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt forrad i gott skick. Mark i
ansiutning till vissa ldgenheter ingdr i bostadsréatten enligt bilaga till avtalet om uppléteise
av hostadsratt.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa satt
féreningens stadgar foreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av foreningsstdamma.

Sedan lagenheterna fardigstéllts och éverldmnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgéanglig under ordinarie arbetstid fér utférande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren &ger inte rétt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olégenheter pa grund av s&dana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r
fardigstalld. Bostadsrittshavaren erhaller inte erséttning for eventuella ol&genheter som
kan uppsta med anledning hérav.

Uppsala 11 februari 2022

Bostadsrattsforenlngen Inreda

=z
Hakan Erson /Ig’er Ersberg Sdderin

o B A
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2022-02-11 for
bostadsrittsféreningen Inreda, org. nr: 769637-4508

Den ekonomiska planen innehéller sévil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen laimnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa sivil kinda som prelimindra uppgifter ér vederhiftiga, varfor
vér beddémning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt f6rréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, var{or vi anser att denna forutséttning fér registrering av planen ar
uppfylld.

Féreningen har fler #n ett hus. Det &r vér beddmning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrétishavarna, varfor vi anser att denna
forutsattning for registrering av planen #r uppfylld.

Vi har inte besskt fastigheten men har inhéimtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Stockholm 2022-02-23

8 0.5 ———
Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 3

102 04 Stockholm 112 65 Stockholm
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Bilaga till granskningsintyg 2022-02-23 for Brf Inreda

Nedanstéende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt inkl. bilagor (exkl ritningar)
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor
Aktiedverlatelseavtal

Kreditoffert

Budget GA

Samarbetsavtal uppférande av gemensamt garage exkl. bilagor
Beriikning av taxeringsvérde 2022-2024
Bygglovsbeslut

Bekriftelse BTA och forrédd

Information frém kontrollansvarig

Specifikation av avskrivningskostnader

Beriikning av avskrivningsunderlag

Berdkning latent skatt

Adressbekriftelse

Forséljningslédge

2019-04-18
2022-02-11
2022-02-11
2022-02-11
2022-02-11
2019-11-08
odaterad
2017-10-26
odaterad
2020-08-11
2022-02-18
2022-02-17
odaterad
odaterad
odaterad

2022-02-10
2022-02-11



