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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GNEJSENHUS

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrdkning 9
Noter : 11

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en
bostadsritt.

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapséret. Du kan ocksé se var foreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfdr hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av
pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ér det alltid rdkenskapsérets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som ér “balansen” i balansrakning.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
liser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de ir, vilken ranta de har och nér det ar dags att
villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Firenineen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1992-01-13.

Stadgar
Foreningens har antagit nya stadgar som har skickats in till Bolagsverket for registrering..

Sdte
Foreningen har sitt site i Uppsala.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Eastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Eriksberg 11:6 bebyggdes 1992. Foreningen har 32 bostadsritter om
totalt 2 325 kvm samt ett p-garage innehallande 10 garageplatser och 41 6verbyggda bilplatser.

Lagenhetsfordelning:

3st 1 rum och kak
1st 1,5 rum och kok
11 st 2 rum och kdk

5 st 2,5 rum och kok
10 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad via Trygg-Hansa Brf forsikring. I forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for
styrelsen, skadedjursforsikring och aven tillaggsforsakring for bostadsréttshavare. (Observera att denna ej
ersitter hemforsdkringen).
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Styrelsens sammansdttning
Fredrik Stjerndorft Ordférande
Elisabeth Westergren

Karin Neil Persson
Rolf Bergstrém
Hékan Lernefalk Suppleant

Valberedning
Pernilla Hagg och Harry Ménnisto.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen tva i forening.

Revisorer
Olof Johannesson  Revisor Ekonomiservice & Konsultation
Ulf Moilanen Internrevisor ~ Suppleant

Sammantriiden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-11-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantriaden.

Utférda historiska underhdll
2019  Nytt ventilationssystem

Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB en del av Riksbyggen
Fastighetsskotsel Upplands Boservice
Nyckelhantering Byggbeslag

Ovrig verksamhetsinformation

Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som 16pande uppdateras av styrelse.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Planerat underhall har utférts till en kostnad av 139 444 kronor avseende instdllation nytt lassystem.
Kostnaden foreslas i resultatdispositionen ianspraktas frin den yttre reparationsfonden.
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Aven detta ar fanns utrymme till en avgiftsfri ménad i juni tack vare det laga ranteldget, vilket reducerat
drsavgifterna med totalt 150 171 kronor. '

Under verksamhetsaret har en tidigare nedskrivning av fastigheten pa 2 705 400 kronor aterforts da virdet av
fastigheten okat betydligt. Motsvarande belopp har bokférts som en engangsavskrivning da tidigare
nedskrivningen har reducerat avskrivningsunderlaget och medfort for lag avskrivning under ett antal &r. Har
ddrmed ingen resultatpaverkan.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under iret var 1. Det har under aret skett 1 &verlatelse.

2 st andrahandsupplételser finns noterad hos styrelsen. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f6lja
Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen krévs.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2021 = 476 kronor) vid
varje pantsittning. PAminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1878370 1839640 1994562 1821551 1823501
Resultat efter fin. poster 2879 129039  -317851  -134965 312 075
Soliditet, % 25 25 24 23 24
Yttre fond 2276089 2159257 2034257 1958510 1885760
Taxeringsvarde 45915000 45915000 45915000 36493000 36493 000
Bostadsyta, kvm 2325 2325 2325 2325 2325
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 710 775 775 775 775
Lan per kvm bostadsyta, kr 7700 7 829 7 958 8732 8 861
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,04 1,15 1,24 1,26 1,30
Belaningsgrad, % 78,18 78,37 78,55 85,02 85,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort véirde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-06-30 arsresultat  Ovriga poster  2021-06-30
Insatser 2746503 - - 2746503
Upplatelseavgifter 58 497 - - 58 497
Fond, yttre underhall 2159 257 - 116 832 2276 089
Balanserat resultat 1047 202 129 039 -116 832 1059410
Arets resultat 129 039 -129 039 4225 4225
Eget kapital 6140 499 0 4225 6144724

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1059410
Arets resultat 4225
Totalt 1063 635

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
200 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -139 444
Balanseras i ny rakning 1003 079
1063 635

Arsredovisning 2020/2021

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2020/2021

Resultatrakning

Not 2020-07-01-  2019-07-01 -

© 2021-06-30  2020-06-30

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1878 365 1846 106
Summa rorelseintiktex 1 878 365 1846 106
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1153 751 -1 050 826
Ovriga externa kostnader 7 -171 391 -93 150
Personalkostnader -37 304 -38 153
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -327 185 -326 782
Summa rorelsekostnader -1 689 631 -1508911
RORELSERESULTAT 188 734 337195
Finansiella poster
Riénteintakter och liknande resultatposter 2707 2873
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -187 216 -211 029
Summa finansiella poster -184 509 -208 156
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4225 129 039
ARETS RESULTAT 4225 129 039
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Balansrakning

Not 2021-06-30  2020-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 22 899 642 23226 827
Summa materiella anliggningstillgdngar 22 899 642 23226 827
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 899 642 23226 827
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 913 0
Ovriga fordringar 11 1668 574976
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 90 284 55300
Summa kortfristiga fordringar 92 865 630277
Kassa och bank
Kassa och bank 1440110 902 311
Summa kassa och bank 1440110 902 311
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1532976 1532588
SUMMA TILLGANGAR 24432618 24 759 415
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Arsredovisning 2020/2021

Balansrakning

Not 2021-06-30 2020-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 2276 089 2159 257
Medlemsinsatser 2 805 000 2 805 000
Summa bundet eget kapltal 5 081 089 4 964 257
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1059410 1047 202
Arets resultat 4225 129 039
Summa fritt eget kapital 1063 635 1176 242
SUMMA EGET KAPITAL 6144724 6 140 499
Langfristiga skulder
Skulder till kred1t1nst1tut 13-14 6 510 000 17 902 413
Summa langfrlstlga skulder 6 510 000 7 902 413
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 11 392 413 300012
Leverantorsskulder 87170 136 005
Ovriga kortfristiga skulder 15 56 389 31126
Skatteskulder 6 815 7253
Upplupna kostnader och forutbetalda 1ntakter 16 235 107 242 108
Summa kortfrlstlga skulder 11 777 894 716 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 432 618 24 759 415
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gnejsenhus har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméinna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Byggnad 2,5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tiligéngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet. Fér lokaldelen beskattas
foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 273 330 kronor.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2020/2021

Not 2, Rorelseintdkter 2020/2021 2019/2020
Hyresintékter, p-platser 224 057 187 759
Arsavgifter, bostader 1 651 881 1 651 881
Ovriga intikter 2427 6 466
Summa 1878 365 1 846 106
Styrelsen har detta rikenskapsar samt f g 4r, beslutat om en avgiftsfri.

Not 3, Fastighetsskotsel 2020/2021 2019/2020
Besiktning och service 38765 21 682
Fastighetsskotsel 98 171 100 381
Stidning 51897 42 823
Triadgardsarbete 6758 8280
Ovrigt 1619 3088
Summa 197 210 176 253
Not 4, Reparationer 2020/2021 2019/2020
Lopande reparationer och underhéll 110 325 62 603
Planerat underhall 139 444 83 169
Summa 249 769 145 772
Not 5, Taxebundna kostnader 2020/2021 2019/2020
Fastighetsel 108 330 127 914
Sophédmtning 46 325 34 909
Uppviarmning 209 186 209 692
Vatten 108 058 92108
Summa 471 899 464 623
Not 6, Ovriga driftskostnader 2020/2021 2019/2020
Fastighetsforsdkringar 47 712 47 081
Fastighetsskatt 69 838 68 878
Kabel-TV 93723 92 940
Sjalvrisker 23 600 55279
Summa 234873 264 178

12 av 16



Brf Gnejsenhus
716422-5919

Arsredovisning 2020/2021

Not 7, f)vriga externa kostnader 2020/2021 2019/2020
Ekonomisk forvaltning 57105 56 265
Forbrukningsmaterial 33360 14 438
Revisionsarvoden 6215 10778
Ovriga forvaltningskostnader 74711 11 670
Summa 171 391 93150
Not 8, Personalkostnader 2020/2021 2019/2020
Sociala avgifter 7304 8153
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Summa 37 304 38153
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2020/2021 2019/2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 187 245 211 000
Ovriga rintekostnader -29 29
Summa 187 216 211029
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Arsredovisning 2020/2021

Not 10, Byggnad och mark 2021-06-30 2020-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 32 064 975 32 064 975
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 32 064 975 32 064 975
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 132 748 -5 805 966
Arets avskrivning -327 185 -326 782
Korr avskrivning p g a nedskrivet belopp -2 705 400 0
Utgadende ackumulerad avskrivning -9 165 333 6 132 748
Ingdende ackumulerad nedskrivning -2 705 400 -2 705 400
Aterford nedskrivning 2705 400 0
Utgdende ackumulerad nedskrivning 0 _2 705 400
Utgﬁende restviarde enligt plan 22 899 642 23226 827
I utgdende restviirde ingdr mark med 1117000 1117000
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 25632 000 25632 000
Taxeringsvirde mark 20 283 000 20283 000
Summa 45915 000 45 915 000
Not 11, Ovriga fordringar 2021-06-30 2020-06-30
Avrikning klientmedel 0 568 885
Skattekonto 1668 6091
Summa 1668 574 976
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Arsredovisning 2020/2021
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-06-30 2020-06-30
Ekonomisk forvaltning 14 364 0
Forsakringspremier 28471 27 375
Inkomstréntor 1 346 1 346
Kabel-TV 23 500 23 361
Vatten 9416 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 187 3218
Summa 90 284 55300
Not 13, Skulder till Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Stadshypotek AB 2023-03-30 0,58 % 6 580 000 6 650 000
Stadshypotek AB 2022-01-30 1,22 % 5812 500 5 882 500
Stadshypotek AB 2022-03-01 0,93 % 5509913 5669 925
Summa 17902 413 18202 425
Varav kortfristig del 11392413 300012

- Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar

~av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 210701-220630 omsitts vid forfall.
Not 14, Stillda sikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 31779 000 31779 000
Summa 31779 000 31779 000
Not 15, Ovriga kortfristiga skulder 2021-06-30 2020-06-30
Mervirdesskatt externa p-platser 40198 31126
Personalens kallskatt 8 400 0
Sociala avgifter 6676 0
Ovriga kortfristiga skulder 1115 0
Summa 56 389 31126
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2021-06-30 2020-06-30
Beriknat revisionsarvode “ 19 000 18 000
El 6477 8 004
Foérutbetalda avgifter/hyror 171 239 29198
Periodisering avgiftsfri ménad 0 150 171
Sociala avgifter 628 0
Styrelsearvode 2000 0
Uppvirmning 8 895 9503
Utgiftsréantor 24 650 27 232
Vatten 2218 0
Summa 235 10’; 242 108
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Fredrik Stjerndorff “Blisabeth Westergren

Ordférande
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Ekonomiservicé & Konsultation
Olof Johannesson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gnejsenhus, org. nr. 71 6422-5919.

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsfreningen for rikenskapsdret 2020-07-01 - 2021-06-30. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, 4tgérder och
forhallanden i bostadsrittsforeningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersitiningsskyldig mot foreningen eller p4 annat sitt handlat i strid med lagen om
bostadsrittsforeningar eller bostadsrittsforeningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) och ger dirmed en réttvisande bild av
bostadsrittsforeningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
varfor jag tillstyrker

att resultatrikningen och balansrakningen faststills och

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

Styrelseledaméterna har vidare inte vidtagit ndgon atgird eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt min bedémning kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bostadsrittsforeningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for ridkenskapsaret

Uppsala den 8 november 2021

W - /Wm [P, e
Olof Johannegsson

Revisor



