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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
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" Uppsala

Forvaltningsberittelse

Styrelsen e HSB Bet 13 [ngegerd i Uppsala (717600-5010) far hirmed avge arsredovisning {or
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till ndamal att i foreningens hus upplata bostads’dzenheter ¢ permanent boende ech
lokaler 4t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja mediemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt, fr att stidrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i ali verksamhet vdrna om miljdn genom
att verka for en langsiktig hallbar urveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsiskatizlagen.

Det viisentliga tSr en bostadsrdttstorening &r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader fr drift, underhal] och réintekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens [3n. FSreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflgde tor rikenskapsaret, se not |
under Noter

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 december 2012.

[ huvudsak har skotseln av fastigheten fagts ut pd entreprenad enligt foljande:
Fastighetsskétsel: Upplands Boservice AB

Stédning: Hoshi Johansson Form och Foto

Ventilation: Upplands Ventilationstjiinst AB

Ekonomisk forvalining: Upplands Boservice AR

Forvaltningen har skotts av egna vicevirdar samt HSB Uppsala

Studie- och fritidsledare/Miljdansvariga har varit Goran Hoshi Johansson och Karin Sundstrém som
under dret forberett och genomfSrt en planteringsdag.

Visentliga handelser under rikenskapsdre:

Foreningens ekonomi dr god och den trenden ser ut att {orisiina,

Det gdngna riikenskapsaret ger verksambeten ett fverskott uppg:’z:nd 111 466 706 kr. Det fria egna
kapitalet uppgdr efier dena riikenskapsar tit! 895 389 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 98 750 kr.

Underhalisfondens storlek dr vid rikenskapséres slut | 684 975 kr. f‘,re?sen tSrestar att stEmman
avsitier 376 fﬂ"U krrill underhalisfonden. Styrelsens fUrslag till avsdsning fBljer de
rekommerderade avsértningen i underhidlisplanen. %"vr tsen forestar ac:\'s.é af stdimman dispongrar
08 750 kr ur fonden B tickande av utgifier for genom Bt underhall. Besluwtande organ dr

foreningsstimmar.,

Al rsaygifte ifterna med

v t"rlh"!'

januari 2016 och styr

t‘x




Under dret har stSere dtgérder utfdrts enligt nedan:
Tvidttmaskin samt avtuktare har bytts ut i en av tvdttstugoma.
Starnspolning samt en del lagningar av stammar har utforts.

Foreningen planerar att filma alla liggande stammar under &r 2017 t5r att se § vilket skick de dr samyt
gventuelit isoiera grunden pd ena fastigheten och se Sver utebelysningen.

Den arliga besikiningen enligt stadgarna utfrdes den 23 augusti 2016.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets slut uppgdr drsavgifierna till i genomsnitt 860 kr per Kvm ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifierna ska ticka foreningens [5pande hostnader fr drifi och finansiering samt beréiknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststdlid underhallsplan.

Vid rixenskapsdrets bérjan var medlemsantalet 103.

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 11, antal av gdende medlemmar under
rakenskapsaret {8,

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 96.

Under aret har 9 (11) bostadsrétter Sverlatits.
Izom purentes anges antal foregdende ar.

Styrelsen har foljande sammansittning:

Arnika Vogel ordforande

Shirin Mavadati vice ordforande

Karin Sundstrdm sekreterare

Goran Hoshi-Johansson ledamot

Matias Tarnstrdm ledamot

Malin Veszeriund edamot utsedd av HSB Uppsala

Itur alt avgd wrstyrelsen vid kommande ordinarie fGreningsstirmma ir styrelsens ledambter Shirin
Mavadati, GSran Hoshi-Johansson och Mattias Tamstrom.

Revisorer har varit Anna Eriksson, vald av fireningen samt BoRevison AB wisedd av

HSB Riksfdrbund.

Ordinarie fOreningsstimma holls den 26 april 2016, Styrelsen har ander aret hallit 14 protokellfseda

sammamfaden ‘




Fdreningans fastighet Svartbicken 21:3 har e taxeringsvirde uppgdende tili 41 253 OU0 kr, vacay
by gzgnadsy Ardet 8r 23 453 000 Kr. Foreningens hus bvggdes 1944,

St@ree underhdll har giorts 1993, 1996 sami 2004 i form av stamrenovering. nyva eliedningar samt
rendveringar av tvattstugor.

2010 renoverades undercentralen och tekplatsen. Samma ar installerades dven sixerhetsdtmar,
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Under 2013 har balkongerna totalrenoverats och dessutom har samtliga balkonger pa tredje vaningen

tarsetts rmed tak,

FSreningen har f8ljande bestadsriitts- och uthyrmingsenheter:
Bostadslidgenheter med bostadsriin ! rokv 65t
mad sammanlazd vtaay 3 087 kvm lTrok 24st

2rok 30st
drok bt

Summa bostadsldgenheter 66 st
Lokaler och f5rrad, 30 kvm 3 st
P-plats med motorvérmare 16 st

Byggnaderna dr fullvirdestorsikrade hos Linsfrsikringar Uppsala.
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Flerdarstversikt

Om inget annat anges redovisas nvckeltalen 1 tusentals kronor. 1 "likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pd kort och ldng sikt. "Kassalikviditet” visar fSreningzns betalningstdrmiga pa
Kort sikt. "Overskbc* £5r underhall” dr ett matt som visar fireningens mé‘lighet att finansiera

D (e |
bvggnadens fSrslitning.

2018 2015 2014 2013
Genomsnittlig drsavgift bostiider kr/kvm 860 839 822 802
Lineskuld ke'kvm 2496 25684 2594 1 6356
Likvida medel 2 468 086 I 308 k.
Kassalikviditet t % 371.0 272.0 205.6 1.4
Soliditet i % 24,3 20,6 17.0 20,3
Overskott t5r underhal! ke'kvm 256 263 222 266
Nettoomsédttning 273 2 668 2 609 2541
Resultat efter finansiclia poster 467 452 164 245
Arets resultat 467 452 163 243
Eget kapital 2 673 2207 I 755 1 590
varav underhalisfond 1683 t 497 1386 1359
Utfsr undzrhill 99 126 289 38R

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostéder kr. kvm beridknas pd drsavgitiema.

Lineskuid kr'fvm. Foreningens totala fastighetslin fordelas pd kvm-ytan f5r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestdr av fireningens placeringar, banktillgodohavanden och avrdkningskoato hos
HSB Uppsala samt kiientmed lsnonte hos Upplands Boservice AB.

Kassalifviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager och fBrutbetalda kostnader/
upplupna intdkeer i forhdllande till kortfristiga skulde

Soliditet beriknas som justerat eget Kapital i procent ay balansomslutningen.

Overskout for underhdll kr kvm berdknas utifran drets vesultat —avskrivaingar + planerat underhill per
kvm-yta f5r bostider och lokaler

Nettoomsdittning - de olika del pmt rma redovisas | not “nettcomséttning”.

Resuliat efter finansielin poster och drets resufrat - se resultatriiningen.

Eget kapital och underhdlisfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdl! visar utfn planerat enderhdl] i enlighet med {Sreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Medlems Fond foryttre Bafanserat  Redovisat
+

insatser  underhdll  roubitat  resultar Totalt
Beotopp vid érets 'r!gé ng enligt
faststdlld balansrikning 93 093 | 496 855 164 590 452213 2206733

Resuhzdisposition entm

stAmmosesiun

w

Reservering fond {Gr vtire underhall 313060

lanspradkiagandz av fond for vire

underhald -125 820

Balanseras | oy rAkning 264093 452213

Arets resulial o . 46706 466706
Belopp vid drets ulgdng 93 093 | 684975  4IR 683 466706 2673439

Resultatdispesition
Till fireninzssiimmans Briogande star fBljande medel:

Balanserat resuitat 428 633
Arets resulat 466 706

An disponsra &05 380

Stvrelsen [Orestér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhdlisfond avsins enligt plan 376 00O

Uttag ur fGreningens underhallsfond fr utfrt underhall =08 750
Balanserat cosuitat 618 139
Summa 395 369

Ekonoming vl
F\?\L"’ ater av foran

."r'mgr: 1 restili
g S715 VeTksa
v Framedr av efterfoliande resu
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintidkter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa Kostnader
Personalkostpader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga cinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o Lo

2016-01-01
-2016-12-31
2737 822
2137822
-1 814 447
224 49]

-84 126
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382 415

2259

-117 968

-115 709

466 706

466 706

466 706

2015-01-01
-2013-12-31
7 668 485

2 66& 483
-1 646 833
-16 522
-144 773
232 347

-2 040 475
£28 D10
16808

~177 603

-7 797
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Balansrikning

- [}
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Mazeriella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringur

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga tordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa oms#tiningstiligangar

SUMNMA TILLGANGAR

Not
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5

10
1

2016-12-31

3
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01326
0
8501326

500
500

8501 826
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247
!
2 438 093

2438 093

10 986 019
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2015-12-31

§728

tad Lo

02
73
8733 675

500
500

8734175

0
1 990 406
13 653

2004 059

20040355

10738234



Balansrikning

Eget Kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
\Medlemsinsatser

Fond for vttre underhall

Surmma bundet eget kapital
Fritr eget kapita!
(=3 s
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Langfristiva skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sumrma kortfristiza skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

2016-12-31

53 093
1484975

1778 070

7646 408
7 646 408
134 636
43010
20128

471 G978

670 032

10839919

2015-12-31

83 095
1 406 855

| 589650

164550

452213

616 803

2206753

7796 344

7 796 344

{04 956

70631
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Noter
Not | Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiringsnamndens (BFN)
allminna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tilleangar &r virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjdr avskrivningsplan verav det dterstar 32 &r.
Inventarier skrivs av linjirt med 20 % per ar.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom rdnteintdkter och widelningar, samt
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuelit
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Firenklat kassaflode 2016 2015
Resultat efter finansiella poster 166 706 452213
Tillkommer avskrivningar 232 349 232 347
Okning/minskning av langfristiga skulder -119936 _-104 836
Arets forenklade kassaflode AT 579 624

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivaingama (som inte innebilr nigon
utbetalning) ersitts av foreningens amorterinzar (som #r en utbetalning). Forenklat kassaflisde ar
relevant under forutsétining att amorteringstakten pd foreningens 1an dr i dverensstirmmelse med
tillgdngarnas beridknade livsldnzd.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2016-01-01 2015-01-D1

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostader 2 653415 2 389 660
Hyresintdkier lokaler 9 000 12 000
Hyresintikter p-platser 47 817 47 750
Overlatelseavgift 16 645 7782
Pantforskrivaingsavgitt 7 345 4 893
Ovriga intiikter 2400 6400
Summa nettoomsitining 2737 822 2 668 483
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastigheissgdtsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besikiningskostnader
Forbrukningsmateria!
Reparationer

Elavgifter

Uppviirmning

Vaten och aviopp
Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastigheisskat- fastighetsavgift
Administrativ forvalining enligt avial
Vicevdrdstjinster enl avtal *
Ovriga externa tjiinster, drift
Studie- och fritidsverksamhat
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga drifiskostnader

Summa driftkostnader

* Vicevirdsavtal tecknat med HSB Uppsala fran juli 2016.

Underhaliskostnader

Planerat underhall mark

Planerat underhall veatilation

Planerat underhill vatten och aviopp
Planerat underhall 1y Srtstugeutrusining
Planerat underhdl byvriz utrustning

Summu underhdllskostnuder

Summa fastighets- och driftkostnader

299 388
3264
88 860
8 o0
4774
193 010
60 721
40619
g9 814
72670
382344
35980
84 218
82 772
64 021
26 520
2674
20100
[ 262

§ P 3-084

{i
0
D
6% 730
0

Dy 730

RIEEEY

-2015-

T

2015-61-01
12-31

288 259
2975
63 958
0

6204
180 722
50 855
473 939
112859
10672
3312
43770
82 038
81428
0

3676
938

20 100
1648

6014
47022
65 531

"]
<«

~1
L.

i
Q2

125 880

I 646 833
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Not 4 Ovriga externa kostnader

K.ontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arveden

Vicevirdsarvode *
Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

* Féreningen har haft en anstélld vicevied tom juni 2016.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkier frin avrékning, bank och dyl.
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter fran skattekonto
Rinmtekostnader

Summa finansiella poster

2016-01-01
-2016-12-31

0
16 028
8463

24 491

2016-01-01
-2016-12-31

26580
34040
3 544
0
190353

84126

2016-01-01

-2016-12-31

e

07
Q

9
-117 988

AV OGN BN BN ]

-115 700

-

~d

2015-01-01
-2015-12-31

519
7749
g 234

16322

2015-01-01

33400
30 686
3560
2664
34 463

144 773

2015-01-01
2013-12-31
{468

0
00

177 603

o
b £
2
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-173 797
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Upplysningar tifl balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsviirde

[ngéz'nde avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden bygenader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

ngdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pd inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgiaende redovisat viirde

Not 9 Andra langfristica virdepappersinnehay

Andel { HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

0l6-12-31
13087 366
-4 412 364

-226 976

8448 026

wn

0o

tald

8 501 326

23453 000
17 800 000

2016-12-31

26 857
-21 434
5373

0

2016-12-31

13(17)

2

I

<
h

-12-31

i

13 D87 366
-4 185 388
-226 976
8675002
53 300

8728302

22 800 000
12 400 000



Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonio
lavrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Skatietordran

Summa ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda Kostnader och upplupna intikter

Fastighetsitirsiikring
Soph&mtningskostnader

Kostnader r &vriga forbrukningsavgifter

Summa férutbet kostn och uppl intikter

2016-01-01

-2016-12-31

g3 161

| 631 056
3002
434

2470 703

2016-01-D1

353 851

| 628 984
2907

4 664

1 990 406
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stiillda sdkerhbeter
Fastighetsinteckning

[ eget frvar

Summa stillda siikerheter

Skulder till kraditinstitut fBrdelar med nedanstiende villkor:

Rintan &r
Langivare _Rinta % bunden tom
SEB 1,00 2017-10-28
SEB 1,00 2017-10-28
Stadshypotek 1,45 2017-02-02
Stadshypotek 1,43 2018-06-30
Summa
Avgar Kortfristig del (ndsta &rs amortering)
Totalt

Berdknad skuld till kreditgivare om 3 &r

Not 13 Ovriga skulder

Killskan for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter
Onvriga Kortfristiga skulder

Summa Ovriga skulder

2016-12-31

7781344

10 315 600
1 058 GO0

11373600

Lanebelopp
2016-12-31
2 083 060
627 010
1784274
2985 000
7781344
-134 936

7 646 408

7 106 644

2016-01-01

-2016-12-31

0O
]
20 128

20128

2015-12-31
7 901 280
7901 280
10315 600
1058 D00

11373 600

[

2015-01-01

-3015-12-31



HSB Bri {3 {ngegerd i Uppsala

e ———
TH7600-3010

Not 14 L pplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhdllsutgifter

Kostnader for frvaliningsavial
Arvode revison

Elavgifter
Uppviirmningskostnader
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifier
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och fBrutbet intdkter

L6(17)

2015-01-01
-2015-12-3}
54 246
18 245
121 013
65 531
6935
8250
2059
70230
0

200 671
96837

356 837
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Karin Sundstrdm Goran Hoshi-Johansson
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Magias Tamstrom Malin Vesterjund

e Unhleoed

VAr revisionsberdnealse har ldmnats 201 ?33 1=

(e~ ,;jw/u . < : }.x
Anna Eriksson Niclas Wiren feld
Av fSreningen vald revisor BoRevision AB, Unadd av HSB RJ“(s Fyrbund



Revisionsberdtielse

faran ngssiamman | 533 Br 13 ingegerc. org.ar. T7800-5010
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Rapoort om 4rsredovisningen 2

Linafandzn "

CorarLrim an renison Ay rsredoyisnin

rgegerd 0 & 2013
Zrigtvar cefaining nar Arsrecovisringen uporatials | eniighet
~ed Arsrecoui3ningsiagen ceh ger en i aiia wisentiga avssercen
*2wasande oid v drenirgens finansieia stéilhing per den M1
szcemeer 015 och av dess finansialla resuliat fBr Arel anliyl
drgradovistirgsiagen. Fdrvaitningsteratiaisen ar foranlig med
rsrecovisnirgers dwriga delar

W istyrear 220G att raningsyidmman faststdl e
balarsrakningen Hr fdreningan

Sauitarak nngen aeh

Grund for urtalanden

srar Gfin rensicnen endgl god revisicnased | S-r'sr‘gn
Reviscrernas arsvar gnligh danna sad tesqrivs ndmare | 2vsaifien
Rgvisort usedd av HS3 Rm,‘ﬁr*ur'da ansuar och Den
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