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Frigelista fastighet — séljare

Med detta frdgeformuldr verkar handldggande fastighetsmaklare fér att séljaren (i enlighet med Fastighetsmaklarlag SFS
2011:666, 168) fore Gverlatelsen lamnar de uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for képaren.

Séljaren upplyser nedan om fel och brister i fastigheten som &r kanda fér séljaren eller som kan misstankas féreligga och
som, vid sidan av képekontraktet med tillhérande bilagor, kan antas ha betydelse for kdparen. Upplysningarna utgér
saljarens egen uppfattning om fastighetens skick och skall ej tolkas som garantier av nagot slag — ej heller i det fall d3
saljaren svarat “Nej” nedan. Fragelistan ersétter ej koparens skyldighet att sjalv noggrant underska eller lata underséka
fastigheten med dess byggnader, byggnadstillbehdr och anldggningar. Finns skél, t.ex. misstanke om fukt, &r kdparen
skyldig att sjalv, eller genom byggsakkunnig, géra fordjupad undersékning med exempelvis fuktmétning.

Fragelistan avser foljande fastighet:

Adress: S
Fastighetsbeteckning: _ —_—
Byggnadsar: ———— S

Forvirvad, dr: R S

1. Finns erfordediga bygglov med atféljande slutbesiktning? Eventuella anmiirkningar?
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2. Har Byggnadsniimnd, Miljéf6rvaltning, Sotare etc. Gjort anmiirkningar angiende, ventilation, ledningsnit, eldstider,
rékgingar etc., eller annat slag av pipekanden?
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3. Har observerats — eller finns misstanke om brister/fel i bypgnadens drinering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
rotangrepp, mogel eller liknande?
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4. Har ni observerat eller finns misstanke om brister eller fel i det in- eller utvindiga el-, vatten- eller avloppssystemet?
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5. Finns fel eller misstanke om brister i huvudbyggnadens virmeisolering i golv, viggar, tak etc.?
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6. Har ni obsetverat eller haft anledning att misstinka sittningsskador i byggnaden eller marksittning, sprickférekomst i
skorstensstocken eller grundmuten?

¢ gty 3 ¥ /;Z?ef Xy (Jpr poferade '%)’«G;w/ﬂ £
Sl v o/

7. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pi fastighetens byggnad/er? Nir?
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8. Har Ni sjilv utfort eller 1itit utfra forbittringar och/eller reparationer pa fastighetens byggnad/er? Nir?
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9. Aratbeten enligt ovan utforda av fackman? (Avser el, VVS, vitrum etc.) Om inte, besktiv:
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10. Fungerar kyl, frys, diskmaskin, spisflikt, ugn och alla spisplattor pa ett tillfredsstillande sitt?
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11. Fungerar tvittmaskin och torktumlare pi ett tillfredsstillande sitt?
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12. Ar samtliga fénster och persienner i huset hela?
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13. Giir samtliga fonster att ppna pi ett tillfredsstillande sitt?
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14. Finns samtliga dorchandtag/dérrvred och fungerar de pi ett tillfredsstillande satt?
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15. Finns samtliga uppsittningar nycklaru]lfasngheteni’ Och hur minga?
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16. Har Du i 6vrigt observerat eller haft anledning att misstinka andra fel/btister i fastigheten som képaren bér upplysas om?
F70k att tinka er in i koparens situation.
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Vad ingar i 6verlatelsen?

17. Ingir samtliga fristiende garderober i 6verlitelsen?

18. Ingir samtliga gardinstinger samt viggfisten till dessa i &verldtelsen?
A
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19. Ingir samtlig maskinell utrustning i képet?
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20. Finns andra innerddrrar sparade? Hur minga och var passar de? I vilket skick it de?
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21. Ingir nigot annat 1 kdpet som inte nim’i/ts hids, och i 53 fall vad?
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Driftkostnader

Antal personer i hushillet: e

El Arskostnad: Arsforbrukning:
Vatten/Aviopp Asskostnad:

Renhillning Asskostnad:

Forsdkring Arskostnad: Bolag: =
Uppvirmning Arskostnad:

Samfillighet/GA Arskostnad:

Sotning Arskostnad:

Ovriga kostnader: — = ==
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Koparens och sidljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgingspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stimma verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frin vad képaren med fog kunnat f6rutsitta vid kdpet. Dirutver giller att den kdps i det skick den faktiskt befinner sigi pa
kontraktsdagen och att kiparen, for att trygga sig, fir gora en noggrann undersokning av fastigheten. Fér sidana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att uppticka eller anledning att rikna med p.g.a fastighetens ilder och skick, kan siljaren inte géras
ansvarg. Siljaren ansvarar dock f6r dolda fel, d v s sidana fel i fastigheten som képaren inte bort uppticka och oavsett om siljaren
sjilv kant till felen eller inte, Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten giiller i 10 4r.

Ko6parens undersSkningsplikt

Utgéngspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas kdparens unders6kningsplikt. Kraven pi képarens
undersékning ir lingtpiende. Fastigheten skall undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter miste képaren
iiven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svirtillgingliga utrymmen. Sirskild uppmiitksamhet bor dgnas it fuktskador
(speciellt i killare och pi vinden), rétskador, skador pa vatten- och avloppsanliggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Uppticker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pi feli fastigheten eller ir fastigheten éver huvud taget i sidant skick att
fel kan misstinkas, skiirps kraven pd kdparens undersSkningsplikt. Om képaren inte sjilv kan dra nigra sikra slutsatser av sina
iakttagelser, anses képaren normalt vara tvungen att anlita en sakkunnig fér att fordjupa sin undersékning.

Aven de uppgifter siljaten limnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om exempelvis siljaren upplyser kdparen om ett
misstinkt fel kan det utgbra en vamingssignal, som bor foranleda en mer ingiende undersékning frin képarens sida. A andra sidan
ska képaren inte behdva underséka sidana delar av fastigheten som siljaren limnat uttryckliga utfistelser eller garantier for, under
forutsittning att dessa inte it £6r allmint hillna,

Koparen bér slutligen ha i dtanke att siljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha riknat med eller borde ha
"f6rvintat sig” med hinsyn till fastighetens ilder, pris, skick och anvindning. Hen bér dirfér anpassa sin undersdkning efter detta,
Rér kopet ett begagnat hus méste kdpaten ta i berdkning att vissa delar och funkrioner utsatts for slitage och pi grund av 4lder to.m.
kan vara uttjinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering,

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgir frin att képaren sjilv i normalfallet skall kuana uppfylla sin grundliggande undersSkningsplikt och det ir alltsi
inget krav att anlita nigon sakkunnig f6r detta. Trots detta viljer de flesta kipare att anlita sk, besiktningsman eller annan saklkunnig
och detta ir att rekommendera om man inte har sirskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma gilles om kdparen inledningsvis sjilv
undersokt fastigheten och di upptickt symtom pa fel som det kan vara svirt att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen

Undetska fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ir det dérfor viktigt att vara obsetvant pa vilken
omfattning en bestilld besiktning har. Normalt omfattar inte en sidan besiktning vissa delar av

fastigheten sisom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgingar m.m. varfér képaren bér verviga att komplettera sin
undessdkning.

Jordabalken har som utgingspunkt att den undersékning kparen gor eller liter gora, ska ske fore kopet, dvs. innan képekontrake
undertecknas av parterna. Det 4r dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kbparen ska fi mojlighet att
undersdka fastighet senare och direfter, pa det sitt kontraktet di foreskriver, ska fi dberopa upptickta fel och begira avdrag pa
kopeskillingen eller begidra att kopet i dess helhet ska 4tergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ir
numer vanligt férekommande. Tas ett sidant villkor in 4r det viktigt att bida patter sitter sig in i vad som kriivs for att képaren ska
kunna dberopa villkoret och ocksi noga beakta de tidsgrinser som anges i villkoret.
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Det forekommer att siljaren infor forsiljningen liter understka fastigheten med hjilp av en besiktningsman, ofta for att tjina som
underlag for en siljatansvarsforsikring (se nedan). I dessa fall ir det viktigt att kparen noga ghr igenom besiktningsprotokollet,
gima med den besiktningsman som utfort besiktningen, s k kdpargenomging. Det ir ocksi av stor vikt att kdparen d3 tinker pi att
undersSkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med yttetligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nigon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
bedémningen om ett faktiskt fel ir relevant eller inte, ir om felet éir moiligt att upptiicka for kisparen. Endast om felet inte ir
upptiickbart dr det relevant. Trots detta kan man @nd siga att siljaten har en upplysningsskyldighet i s3 motto, att han kan bli
skadestindsskyldig om han faktiskt kint till eller borde ha kint till felet, men inte har upplyst képaren hirom. Detta féljer av
k&parens ritt till skadestind pé grund av siljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat
ohedetligt forfarande, kan siljaren iven gi miste om ritten att dberopa att kparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det iir
siledes i siljarens eget intresse, att hen upplyser kdparen om de fel eller symtom pé fel han kinner till eller misstinker finns. Vad
som redovisats av siljaten ir dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Utfistelse
Siljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande fastighetens skick. Detta giller i huvudsak d4 siljaren gjort en klar och
specificerad utfistelse betriffande fastighetens skick. Allmint lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskeivning

Avtalsfrihet rider mellan parterna om ansvaset for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning in vad
som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r d4 siljaren friskriver sig frin ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betriffande
viss funktion.

Saljaransvarsforsikring

Genom siiljatansvarsforsikring finns méijlighet for siljaten att, inom férsikringens ram, begrinsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparens ritt till ersittning f6r sidana fel, sikerstills via forsikringen. Siljaransvarsforsikringen erbjuder
siledes en trygghet for bide siljare och kdpare.

Undertecknad siljare har noggrant besvarat samtliga frigor i denna frigelista. Undertecknad kipare har genomliist och erhallit ett ex.
av denna frigelista. Siljaren och kiparen intygar hitmed att de tagit del av ovanstiende information rérande ansvaret for
fastighetens skick.

Siljare: é/;’ /,/@ é,/ 47,% (_r Képare:

«t & Datum Ort & Datum
Underskrift Underskrift B
Namnfortydligande Namnfortydigande
Underslift Undewsksift
Namnforydligande Namnfoctydligande
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