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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 18 Liljan i Uppsala (717600-4534) far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2021-09-01-2022-08-31.

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1945. Foreningen dger byggnaden
pa fastigheten Falhagen 36:6 som byggdes ar 1945 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Marken innehas med éganderétt. Foreningens huvudsakliga indamal &r att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-28.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-02-01. Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Mailen Lamminen Ordforande i tur att avgd
Alva Sandstrém Vice ordférande itur att avgd
Susanna Svedin Sekreterare 1tur att avgd
Birgitta Grell Ledamot

Robert Andersson Ledamot

Tobias Malm Suppleant

Firmatecknare &r Mailen Lamminen, Alva Sandstrom, Susanna Svedin och Marcela Covarrubias
tvd i forening och styrelsen. Styrelsen har sitt séite i Uppsala.

Revisorer har under éret varit Sofia Lundahl och Agneta Axelsson (suppleant) valda av foreningen
och Lizette Soderdahl fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
Ingen valberedning har varit utsedd under éret.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice i Uppland AB.
For fastighetsskotseln har HSB Boservice i Uppland AB anlitats.
For stddning har SISU anlitats.

Teknisk forvaltning har utforts av Ann-Kristin Oberg resp. Marcela Covarrubias, HSB
Uppsala.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi :

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéiende till 162 369 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta ridkenskapsér till 1 239 689 kr. Planerat underhdll av fastigheterna
har genomforts for 151 906 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening r att den har ett positivt kassafldde dver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och réntekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 18n. Foreningen har ett frén verksamheten negativt kassaflode for rdkenskapséret, se
kassaflddesanalys pa sid 11, vilket frimst beror pa kostnader for reparationer av vattenskador.
Underhdll och investeringar
Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsérets slut 3 315 335 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 17 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
151 906 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
[foreningsstimman.

Under aret har foljande storre underhall/atgirder slutforts samt aktiverats for avskrivning
(senot 11):

> Byte av torktumlare i tvittstugan pd Torkelsgatan 39 808 kr.
> Montage takluckor i trapphus 66 500 kr.

> Byte av luftavfuktare i torkrummet bade pa Torkelsgatan och Ymergatan 87 500 kr.

Under &ret har foljande mindre underhall skett (se not 4 och 5):
» OVK samt rengéring av fliktkanaler och injustering av fléktar 150 697 kr.
» Inoljning av pergola.
> Stamspolning 26 950 kr.
Renovering/underhill som planeras paborjas och/eller avslutas under verksamhetsdret 2022/2023:
> Gemensam asfaltering av parkeringsplatser tillsammans med HSB Brf Attan och
HSB Brf 15 Liljan. Dirtill ev. ny asfaltering pé foreningens nuvarande grusparkering.
Totalkostnad ca 350 000 kr.

» Filmning samlingsstam pd Ymergatan, kostnad ca 40 000 kr.

» Inoljning entréddrrar, 36 000 kr.
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Avvaktar byte av torkskap (26 000 kr) p& Torkelsgatan till det gir sonder. Avvaktar byte av
frantuftfliktar pa taken di de fortfarande fungerar bra enligt service (250 000 kr).

Den &rliga besiktningen enligt stadgarna har utforts 16pande under dret. Vid besiktning framkom
inga vésentliga brister.

Stérre underhall och tillbyggnader som har gjorts under dren:

2005: Upprustning av tvittstugorna.

2006: Byte av alla fonster i foreningen till treglasfénster

2010/2011: Renovering (relining) av ventilation i hela fastigheten

2011: Uppfort ett sophus pé garden

2013: Byte avloppstam i kéllaren pd Torkelsgatan

2015: OVK-besiktning, samt rengdring av ventilationssystemet

2015: Brandskyddskontroll utford samt montering av takskydd

2018: Uppfort ett gym for medlemmarna i kéllaren pd Ymergatan

2019: Byte till LED-belysning i fastigheten

2019: Radonmitning, resultatet av mitningen visade att fastigheten befinner sig lingt under
géllande riktvarde

2020: Bygge av pergola

2020: Utbyte 2 tvittmaskiner, torktumlare och torksédp i tvéttstugan pa Ymergatan

2020: Div. virmeatgirder i form av byte temperaturventil och injustering av element, byte av
cirkulationspumpar och installation av avgasare

2020: Takatgirder med bl.a. komplettering av sndrasskydd, byte av trasiga betongplattor och
brygga mellan skorstenar

2020: Montering 4 laddboxar i garage och pa parkeringsplats

2021/2022: Utbyte tvattmaskiner i tvéttstugan pd Torkelsgatan

2021: Aterstillning efter fuktskada och uppgradering av gemensamhetslokal

2021/2022: Uppfort ny hdck och enkelt staket mellan HSB Brf 18 Liljan och HSB Brf 15 Liljan.
2021/2022: OVK-besiktning samt rengoring fléktkanaler och injustering fléktar

2022: Stamspolning

2022: Undersokning grundséttning

2022: Utbyte torktumlare Torkelsgatan samt avfuktare i torkrum pa Torkelsgatan och Ymergatan

Sedan september 2018 har foreningen ett gruppavtal med Telenor pd 125 kr/mén per ligenhet.
Avtalet r pa 3 &r. Kostnaden for bredbandet ingér i ordinarie manadsavgift.

Féreningen har ett eget gym i kéllaren pA Ymergatan 17 B, som togs i bruk under 2019.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 2 % frén den 1 oktober 2022.
Parkerings- och garageplatser hojs med 100 kr/mén frdn den 1 oktober 2022.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnit 774 kr per kvm ligenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beridknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid riikenskapsdarets slut var medlemsantalet 110 (108).

Under aret har 10 (9) bostadsriétter overlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Filhagen 36:6 har ett taxeringsvirde uppgdende till 95 556 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 46 556 000 kr. Fastigheten byggdes 1945.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthymingsenheter:

Bostadsligenheter med bostadsritt 1 rok 24 st
med sammanlagd yta av 4 120 kvm 2rok 30st

3rok 19st

4rok _4st
Summa bostadsldgenheter 77 st
Lokaler med hyresritt 2 st
Garage : 13 st
P-plats med motorvéirmare 18 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. Bostadsrattstilligg ingdr ej.

LS
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och léng sikt. *Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. ”Overskott for underh8ll” 4r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 774 774 774 774
Laneskuld kr/kvm ‘ 3 550 3 629 3471 3598
Likvida medel 1769 1 896 2 555 2 541
Kassalikviditet i % 19,6 18,5 46,4 55,1
Soliditet 1 % 23,0 233 24,1 22,8
Overskott for underhall kr/kvm 121 172 222 209
Nettoomséttning 3525 3386 3386 3417
Resultat efter finansiella poster -162 -44 226 -11
Arets resultat -162 -44 226 -11
Eget kapital 4 587 4749 4793 4 568

varav underhéllsfond 3315 3 566 3318 3090
Utfort underhall 152 259 224 230

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm berdknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestir av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 18n som forfaller till omforhandling under néista rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfUS som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte 1dn eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrin drets resultat +avskrivningar -+ planerat underhall
per kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Fond for yitre Balanserat Redovisat

insatser underhdll  resultat  resultat Totalt
Belopp vid drets ingéng 31620 3565649 1195954 -44209 4749014
Avsiittning till fond f6r yttre underhdll 9040
Arets uttag fran fond for ytire underhall -259 354
Balanseras i ny rikning 206 104 44 209
Arets resultat -162369  -162 369
Belopp vid Arets utging 31620 3315335 1402088 -162369 4586 644
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1402 058
Arets resultat -162 369
Att disponera 1239 689
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 17 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhdll -151 906
Balanserat resuitat 1374 595
Summa 1239 689

Ekonomisk stdllning och resultat

7(20)

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska stillningen vid

drets utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

A5



HSB Brf 18 Liljan i Uppsala
717600-4534

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(U]

NN M

2021-09-01
-2022-08-31

3525244
129 974

3 655218
-2 813 553
-151 906
-169 198
=71 776

-509 191

-3 715 624

-60 406

12 883
-114 846

-101 963

-162 369

-162 369

-162 369
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2020-09-01
-2021-08-31

3386 357
0

3386 357
-2 446 967
-259 354
-54 689
-80 731
-489 811
-3 331 552
54 805

16 775
-115 790

-99 015

-44 210

-44 210

-44 210
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Balansriikning

Tillgingar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2022-08-31

17 586 029
400 771

17 986 800

500

500

17 987 300

649 748
179 766

829 514

1129 622
1129 622

1959 136

19 946 436
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2021-08-31

18 044 926
257 257

18302 183

500

500

18 302 683

1088 623
186 014

1274 637

815439

815 439

2090076

20392 759
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

16

16

17
18

2022-08-31

31620
3315335

3346 955
1 402 058

-162 369
1239 689

4 586 644

5364 819

5364 819

9261 588
191 058
11 907
145 125
385295

9994973

19 946 436
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2021-08-31

31620
3 565 649

3597 269
1195954

-44 209
1151745

4749 014

4 423 498
4423 498
10 507 163
170 498
7672

159 074
375 840

11 220 247

20 392 759
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvirv/forsaljning av inventarier
Forvarv/forséljning av byggnader och mark

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2021-09-01
-2022-08-31

-162 369
509 191
346 822

3959

20 301

371 082

-193 808

0
-193 808
-304 254
-304 254

-126 980
1895514

1768 534

11(20)

2020-09-01
-2021-08-31

-44 209

489 811

445 602

-33 181

17 083

429 504

-99 500
-1393 829
-1 493 329

404 360

404 360

-659 465
2554 979

1895514

I kassaflédesanalysen medriaknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos
HSB Uppsala, sparkonto hos Collector och Aros Kapital in i de likvida medlen.

Lo
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fétt eller berdknas f. Det innebér
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som #r direkt hinforliga till forviirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillggngen eller redovisas som en separat tiligdng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér férknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p materiella anliggningstiligdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjirt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldimpas:%

Byggnader 1,4
Inventarier 10,0

Nedskrivningar av materiella anléiggningstiligangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anliggningstillgingar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgngar har
minskat i virde Om s4 #r fallet, beriiknas tillgngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av stimman.

L3
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Skulder till kreditinstitut

13(20)

Av foreningens 14n forfaller 8,95 Mkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séiger upp lénet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa ldn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéider som hgst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 519 kronor
per ldgenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for

lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan

hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomséttning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsakringserséttning

Summa ovriga rorelseintiikter

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
3190 836 3190 836
83 085 58 690

53 040 53030

37 600 38 500

12 026 11 886
12971 5691

135 686 27724
3525244 3386 357
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
129 974 0

129 974 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid

OVK

Snoérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Vicevirdstjénster enl avtal
Administrativ frvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall mark

Planerat underhall ventilation
Planerat underhéll virme

Planerat underhéll vatten och avlopp

Summa underhillskostnader

14(20)
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
217 908 216 924

14 084 26 592

97 995 91 142
24749 29 749

0 2 605

5 386 10 265

623 805 308 008
196 366 133 478
723 683 718 453
212 590 226 470
114 229 103 886

60 875 59 021

143 208 143 191
122 523 117 243
130 814 128 874

93 220 93 276
6493 13 010

0 676

23399 23 401
2226 703
2813 553 2 446 967
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
0 192 345

-992 29 375

125 948 0

0 37 634

26 950 0

151 906 259 354
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Bankkostnader
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstdlld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

15(20)
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
7010 19 070

1884 2214

331 110

600 0

147 516 21795

11 857 11 500

169 198 54 689
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
51150 57922
3332 3311

1428 1395

15 866 18 103
71776 80 731
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
458 897 458 897

50 294 30914

509 191 489 811
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Not 9 Finansiella poster

Riénteintékter frin avrikning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgédende redovisat virde

16(20)
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
12 883 16 775

-114 846 -115 790
-101 963 -99 015
2022-08-31 2021-08-31
30 309 850 28916 021
0 1393 829

-12 352 199 -11 893 302
-458 897 -458 897

17 498 754 17 957 651
87 275 87275

17 586 029 18 044 926
46 556 000 37 490 000
49 000 000 36 000 000
2022-08-31 2021-08-31
309 135 209 635
193 808 99 500

-51 878 -20 964

-50 294 -30 914
400 771 257 257
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna réanteintékter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

17(20)
2022-08-31 2021-08-31
500 500

500 500
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
638 911 1 080 075

10 837 8 548

649 748 1 088 623
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
39017 19 532

18 755 19 462

44 511 38 632
2310 2308

31 430 30970

10 206 12 200

33 537 62910

179 766 186 014

LS
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Not 15 Kassa och bank
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Aros Kapital 304 421 2790
CollectorBank 825 201 812 649
Summa kassa och bank 1129 622 815439
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 626 407 14 930 661
Summa lingfristiga skulder 14 626 407 14 930 661
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 19 422 800 19 422 800
Summa stéillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 19 422 800 19 422 800
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2022-08-31
SEB 1,06 2024-01-28 5450 909
SEB 0,31 2023-01-28 4752 000
Nordea 1,35 2023-08-16 4 423 498
Summa 14 626 407
Avgir kortfristig del (nésta &rs amortering) -301 640
Avgér 1dn for omforhandling (nésta verksamhetsér) -8 959 948
Totalt 5364 819
Upplysning om skulder som forfaller senare n 5 ar 13 094 297
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Not17  Ovriga skulder

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31
Fond for inre underhall 123 984 126 006
Depositioner 0 22122
Ovriga kortfristiga skulder 21 141 10 946
Summa évriga skulder 145 125 159 074
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31
Reparationskostnader 29974 38 000
Arvode revision 10 182 9950
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 9786 0
Elavgifter : 22 661 11 652
Uppvirmningskostnader 27728 29 679
Forutbetalda hyror och avgifter 262 201 263 116
Upplupna rintekostnader 14 735 6353
Ovrigt upplupet och forutbetalt 8028 17 090
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 385295 375 840

LS
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 18 Liljan i Uppsala, org.nr. 717600-4534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 18 Liljan i
Uppsala for rakenskapsaret 2021-2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar att 14sa den information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt
inh&mtat under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

LS



o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 18 Liljan i Uppsala for
rakenskapsaret 2021-2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uopsaladen 15 1\ Lo02

Lizette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



