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Renoverade 2:a i attraktiva
Salabacke!

Vilkommen till denna renoverade 2:a i attraktiva Salabacke! En genomgiende

renoverad och rymlig ligenhet med bra planlosning och fina firgval. Som boende pi
Murargatan 21 bor du i en stabil och vilskott férening med fordelar som bra

Fakta
ADRESS Murargatan 21, UPPSALA BOAREA + BIAREA 62.5 kvm
VANINGSPLAN 2 av 0, hiss finns ej MANADSAVGIFT 2 849 kr*
ANTAL RUM 2 rum + Kok UTGANGSPRIS 1995 000 kr

*inkl. varme, vatten, Kabel-TV och Bredband
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Benjamin Alizadeh

Franchisetagare, Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 073-6265268

Mail:
benjamin.alizadeh@husmanhagberg.se







Bostaden

Murargatan 2}

KOMMUN Uppsala

OMRADE Salabacke

NAMN BRF Brf Betonggjutaren
LAGENHETSNUMMER 2106

ANDEL | FORENING 0%

ANDEL AV ARSAVGIFT 0%

REPARATIONSFOND O kr

PANTSATTNING Bostaden &r ej pantsatt.

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror frdn nuvarande &gare. Fraga g&rna méklaren vad
som &r realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig maklare.

AGARE Hassan Youssef

GARDSPLATS/INNERGARD
P4 foreningens innergérd finns lekplats, tradgardsmobler och utegrillar att nyttja.




Interior

Vilkommen till denna renoverade 2:a i attraktiva Salabacke!

En genomgaende renoverad och rymlig ligenhet med bra planlésning
och fina firgval. Rustat kok som erbjuder flera bra arbetsytor som gjorda
for en misterkock och matplatsen placeras med fordel under det stora
fonsterpartiet som erbjuds. Vardagsrummet ir generdst tilltaget med
goda sillskapsytor och ger plats for bade en soffgrupp och
favoritficsljen.

Forvaring finns det gott om i hallen men vidare erbjuds dven en
klidkammare med flera bra avhingningsméjligheter! Frischt stambytt
badrum. Vilkommen att varva ner pa den stora balkongen i lugnt lige,
perfeke for trevliga dagar med familj och vinner.

Stort férrdd i vinden.

Som boende pd Murargatan 21 bor du i en stabil och vilskétt férening
med férdelar som bra parkeringsmajligheter! I Salabacke finns flera fina
parkomraden men dven restauranger och mataffirer. En kort promenad
bort finner du Grinby kdpstad med den service du kan tinkas behova.

Goda kommunikationer till bide city men dven E4:an.

Vid intresse, vinligen kontakta ansvarig miklare Benjamin Alizadeh
073-626 52 68.
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Foreningsfakta

Brf Betonggjutaren

| féreningen finns samlingslokal, dackférrad, cykelférrad, tvattstugor, torkrum och

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt matkallare.
ANTAL LAGENHETER 132st varav 5 lokaler

AKTA/OAKTA FORENING Akta

JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej

DELAT AGANDE ACCEPTERAS Foreningen accepterar delat 4gande,

minst andel 10%. Juridisk person accepteras inte.

OVERLATELSEAVGIFT 1313 kr

PANTSATTNINGSAVGIFT 525 kr

OM FORENINGEN

Brf Betonggjutaren bebyggde fastigheten ar 1955-57. | féreningen finns 132
bostadslagenheter och 5 lokaler med adresser Murargatan 1-21 och
Verkmaéstargatan 19.

Lagenhetsfordelningen enligt nedan:
1rum och kok - 20 stycken
2 rum och kok - 92 stycken
3 rum och kok - 20 stycken

RENOVERINGAR

1985 Fonster och fasad pa gardssidan

1996 Utbyggnad av balkonger, byte av kbksstammar undercentral och kallarstrak,
vatten- och avloppsstammar, tak, el, radiatorventiler och termostat och renovering
av fonster mot gatan.

2006 Sakerhetsdorrar

2009-2010 Grundarbete pa gardssidan, upprustning av gronomraden, lekpark
byggd pa garden, OVK

2012-13 Samtliga dorrar utbytta till tvatt, tork och mangelrum, ny armatur
garageldngor, gjort om ett torkrum till en tvéttstuga m nya torkskap.

2014 10 stycken nya parkeringsplatser

2015 Renovering av samlingslokale, OVK av affarslokal, gronsaksodling tillkommit.
2016 Byte belysning, vind och kallare.

2017 Renovering av garagedorrar och anslagslister

2018 Installation portkod, ventilationsrengoéring och utbytt expansionskarl.

2019 Renovering av samlingslokalen och anlaggning av tva stycken géstparkringar.
2020 OVK-besiktning, radonmatning, underhallsplan och renovering av tvéttstuga.
2021 Energideklaration, renovering av tvattstuga, byte av cirkulationspump,
installation av avgasare och magnetitfilter.

KOMMANDE:
Styrelsen ser just nu 6ver balkongernas renoveringsbehov.

TV OCH INTERNET

Leverantorer &r Tele2 och Bredbandsbolaget. | manadsavgiften ingar: Tele2
kabel-TV-paket Medium 8 (via box) samt bredbandsanslutning upp till 1000/1000
Mbit/s via Bredbandsbolaget eller Tele2 (kabel).

PARKERING

| foreningen finns 72 stycken p-platser med el-plint som kostar ca 160 kr/manad. Till
dessa ar det normalt ca 3 manaders ko. Det finns 52 stycken varmgarage att hyra
som kostar 300 kr/man for ett litet alternativt 425 kr/mén for de storre. Ko system
tillampas.

Fran och med 2023-04-01 hojs avgifterna for parkeringen. Parkeringsplats hojs fran
160 till 200 kr/méanad, sma garage kommer ligga kvar pa 300 kr/manad samt stora
garage hojs fran 425 kr till 500 kr/méanad.

OVRIGT
Besok gdrna foreningens hemsida: www.betonggjutaren.se

Byggnaden

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 1956
UPPVARMNING Fjarrvarme

OVRIGA BYGGNADER



Valkommen till
Salabacke!

ALLMANT OM OMRADET

Sala Backe (Salabackar) ir en stadsdel i stra delen av Uppsala. De flesta
husen ir byggda under 1950-talet; minga av dem ritades av Gunnar
Leche. Bebyggelsen bestar av bostadsritter och hyresritter. Stadsdelens
centrum ligger runt Brantingstorg (uppkallat efter Hjalmar Branting) I
niromradet ligger Killparken, och den lite mindre Byggmistarparken,
som ir Sala Backes trevliga gronomraden.

KOMMUNIKATION
Bra pendlarlige med fina ging och cykelvigar till city. Stadsbussarna
trafikerar stora delar av Sala Backe.

NARSERVICE

Grinby Centrum med all tinkbar service samt Willys stormarknad ligger
inom cykelavstind. I hjirtat av Salabacke finner du Brantingstorg som
tillhandahaller mataffir, apotek samt restauranger.

PARKERING
I omrédet finns betalparkering med boendeférman. Fér mer information
om boendeparkering besok https://www.uppsala.se/boendeparkering




Planritning

Balkong

Vardagsrum

Sovrum

Ritningen och matten baseras pa ett original. Viss avvikelse kan férekomma.

Planskissen ir ¢j skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare

Nedan redogérs i stora drag for hur forsiljningen kommer att ga vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bide siljarens och kdparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehdlla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhidmtar uppgifter dels frén siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin informa-
tion. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna
innan en forsiljning paborjas. Det dr vikeigt att papeka atc det ir siljaren som
i forsta hand ér ansvarig for de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
dé de anses vara en del av dverldtelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ir felakrtiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner «ill.
Utgangsldget 4r att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som ko-
paren borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersokning. Siljaren har
i vissa situationer énda ett ansvar att informera om fel och brister hon eller
han kinner till och borde forstd 4r av betydelse. Siljaren kan inte underlata
sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som ér av visentlig betydelse, d v s
nigot som kdparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat kopet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 16s egendom. Ett kdp av en bostads-
ritt regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Képlagens regler passar dock inte
s bra for provning av fel i bostadsritt, dirfor tillimpas oftast motsvarande
regler i Jordabalken, 4 kap.

Utgdngsliget dr att bostadsritten képs i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att kdparen inte i efterhand kan &beropa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid kopet eller vad som borde ha upp-
tickes vid en noggrann undersdkning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning
av bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att képaren efter képet inte
kan klaga pa att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ir lingtgdende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersdker bostadsritten fore kdp. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvé ar efter kopet ansvarar siljaren for fel som fanns vid kép-
tillfillet och som inte gate att uppticka vid en noggrann undersékning och/
eller som kdparen inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och alder. Las mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens arsredovisning och annan
tillginglig information for att fi en god uppfattning om foreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lan sitts om, fastighetens reno-
veringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och séledes
méanadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd
i bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pé flera olika sitt och det
finns enligt lag inga bestimda regler fr hur den ska g3 till. HusmanHagberg
tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt
bundna forrin ett kdpeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri prévningsrite, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt
om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst andra formen fér budgivningen eller helt avbryta den. I de fall

det inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad
men innan kdpeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att
framfora budet till siljaren som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller
anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag fora en budforteckning 6ver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en éppen budgivning
gar till finns pd husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl dver képarens boende-
kostnader. Meddela din miklare om du &nskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens
kontor. Fastighetsmiiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa
med parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken
bud eller anbud 4r bindande tills 6verlatelseavtal 4r paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt fran fastighets-
miklarens ovriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet ir uppfyllda.
Képet ir fullbordat férst nir bostadsrittsforeningen har beviljat kdparen
medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansékan tar féreningen en
kreditupplysning pa képaren.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en dverldtelseavgift som fir uppgd
till max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppgd
till max 1% av ett prisbasbelopp per lin.

TILLTRADE

Vid dilltridet, da slutbetalning sker, triffas siljare och kipare pa fastighets-
miklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i god
tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. 6vriga I6pande
kostnader, normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet verlimnar
ocksa fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda
under formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten

upp till tva &r efter tilleridet (se "Kdparens undersdkningsplike” ovan). Om
koparen vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta
gdras inom skilig tid efter det att kdparen uppticke, eller borde ha uppticke
felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhalla administrationsersittning frin
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presente-
ras i det separata dokumentet "Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring fastighets-
miklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare. Kontakt-
uppgifter finns pa husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighets-
miklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med

Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr



Boka véardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG UPPSALA

Svartbacksgatan 28 Uppsala
Tel: 018-10 90 00

Mail: uppsala@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag b e rg®

husmanhagberg.se/uppsala



