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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Ulleraker Park II fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2009,

Forvaltningsberittelse

Foreningens @indamal och verksamhet

Foreningen har till andamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-01-14.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Krondsen 5:1 bebyggdes 2007 av Skanska och &r belédgen i Uppsala kommun.
P4 fastigheten finns tva st bostadshus innehéllande 52 ligenheter.

Dessutom finns 44 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok

8 st4 rum och kok Total bostadsyta: 3 719 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-13 bestatt av:
Ordinarie Ola Leife Ordf.

Ulf Godén

Hans-Olof Carleson

Asa Larsson

Birgitta Soderman
Suppleanter Laila Bringholm

Niklas Lord

George Masterton
Revisorer
Ordinarie Stefan Larsson Auktoriserad revisor
Suppleant Percy Feiff Auktoriserad revisor
Valberedning

Elisabeth Jakobsson
Elisabeth Persson
Samue! Sjélund

Sammankallande
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Fastighetens tekniska status
Garantibesiktning utfordes 2009-06-04,

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st dverldtelser dgt rum, Styrelsen har inte beviljat nigra andrahandsuthyrningar,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f&lja bostadsréttslagen. For att upplita bostadsriitten i
andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tilifilliga studier p4 annan ort d
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjélv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen séledes bertittigad att uppstga
bostadsriittshavaren till avflyttning, om l4genheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Féreningen hade vid drets slut 83 (83) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollfdrda sammantraden.

Vicevird for foreningen har varit Han-Olof Carleson.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Liagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Markskétseln har ombesorjts av ISS Landscaping t.o.m. oktober och frén november av Styr Regler &
Fastighetsservice i Uppsala AB.

Forsiikring
Fastigheten dr fullviirdeforsidkrad i Folksam.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering och iansprktagande av yttre reparationsfonden ingdr 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts viirdedr 2007,

Enligt nu gillande lag #r fastigheten befriad frén fastighetsskatt/fastighetsavgift under de fem forsta dren
direfter med halv skatt t.,0.m, 2017, direfter med hel skatt.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inl8sta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregiende dr avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 36 569 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av ¢ kronor.

Arsavgit'ter
Féreningen har hisjt drsavgifterna med 7,5 % fr.o.m 2009-01-01.
Genomsnittlig avgift per 2009-12-31 uppgér till 693 ki/kvm.

Ovrigt

Enligt stadgama och styrelsens beslut debiteras kparen vid varje verldtelse en expeditionsavgift pa 2,5
% av basbeloppet (2010 = 1 060 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010 =
424 kronor) vid varje pantsittning.

Piminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversiki

Nettoomsittning
Resultat
Reservering yitre fond

Saldo yttre reparationsfond
Lén per kvin

Arsavg kronor / kvm
Kassalikviditet (%)

Forslag till vinstdisposition

2009

2934 613
442 438
111 570

223 140
9 845
694

161

2008

20648 300
-83 085
111 570

111 570
9817
643

35

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel

balanserat resultat
drets resultat

disponeras si att

till yttre reparationsfond overfores

i ny rikning overftres

2007

2198 709
226 644
O

9796
645
21

=79 582
442 438

362 856

111 570
251 286

362 856
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Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.



Brf Ulleraker Park I1
769605-7913

Resultatrakning

Foreningens infiikiter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Foérvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande
resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

L oW

2009-01-01
-2009-12-31

2934613

-36 569
-998 010
-158 213
=272 117

1 469 704

207

-1 027 447
442 464
-26

442 438
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2008-01-01
-2008-12-31

2 648 300

-7109

-1 085 266
-121 929
-186 111
1 247 885

367

-1 331 238
-82 986
99

-83 085
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Anliaggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader 7 78 506 772 78 778 889
Mark 15 875 000 15 875 000
94 381 772 94 653 889
Summa anliggningstillgangar 94 381 772 94 653 §89

Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 50 101
Kundfordringar 2500 0
Ovriga fordringar 8 47 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 79 550 78 979
82 147 79 080

Kassa och bank

Kassa och bank 3000 3000
Avrikningskonto ISS 688 832 195 518
691 832 198 518
Summa omsiittningstillgangar 773979 277 598

Summa tillgangar 95 155 751 94 931 487
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet epet kapital

Insatser 57 490 000 57 490 000
Yitre reparationsfond 223 140 111 570
Summa bundet eget kapital 57713 140 57 601 570
Fritt eget kapital

]}alanserat resultat -79 582 115073
Arets resultat 442 438 -83 084
Summa fritt eget kapital 362 856 31989
Summa eget kapital 58 075 996 57 633 559
Langfristiga skulder

Fastighetsldn 11 36 247 627 36510244
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 52 695 0
Skatteskulder 126 45 442
Ovriga skulder 12 368 035 163 782
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 411272 578 460
Samma kortfristiga skulder 832 128 787 684
Summa eget kapital och skulder 95155751 94 931 487
Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 37 700 000 37 700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgdr 4r de tillimpade principerna oftrindrade i jaimforelse med foregende ér.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter fr reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod,

Linjir avskrivningsmetod anviinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 70 &r

Markviirdet #r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle tverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.
Foreningens finansiella anliggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar viirderas till det lidgsta av anskaffningsvirde och nettoftrsiljnimgsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsviirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuel! skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erliggas til] eller erhdllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pi foreningsstimma sker éverforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhillandet mellan

omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intéikter
Hyresintikter p-platser

Hyresbortfall /.

Arsavgifter bostider

El

Ovriga ersittningar/intakter
Overlatelse- och panisittningsavgifter

2 Underhallskostnader
Lépande reparationer

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stidning entreprenad
Yittre renhd!lning och sndrdjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatlen

Sophimtning
Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, &vrigt

Styrelse och mtesarvode

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

5 Avskrivningar
Byggnad ér 3/70

6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader

Avgér rintebidrag ./,

Finansiella kostnader ¢j avdragsgilla

2009-12-31

127730
-12 833

2 580 828
221403
1201

16 264
2934 013

36 569

124 254
5746
264 440
361 9503
84 803
73748
13758
44 780
24 578
998 010

23 142
65 000
-625

18 573
52124
0

158 214

272117

1 184 063
-159 094
2478
1027 447
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2008-12-31

130 500
-6 250
2400720
123 275

0

55

2 648 300

7 109

147 899
27756
339 959
325725
89 981
77 301
12 985
42 136
21434
1085 266

10 595
22 655
12 000
6725
60 204
9750
121 929

186 111

1551 355
222732

2 615
1331238
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7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde 79 125 000 79 125 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto) 79125 000 79 125 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar enligt plan =346 111 -160 000
Arets avskrivningar enligt plan 272117 -186 111
Utgaende ackamulerade avskrivningar enligt plan -018 228 -346 111
Utgéende bokfért viirde 78 506 772 78 778 889
Taxeringsvirden byggnader 23 200 000 23 200 000
Taxeringsvirden mark 4 093 000 4 093 000
27 293 000 27 293 000
8 Ovriga fordringar
Skattekonto 47 0
9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsikringspremie 11992 11359
Upplupna rintebidrag 40 215 36 302
Forutbetald renhéllning 4726 0
Forutbetald kabel-tv 11 154 11318
Forutbetalda vattenavgifter 7 396 0
Ovriga interimsfordringar 4066 0
79 549 78 979
10 Foriindring eget kapital
Inbetalda  Ytire rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 57490 000 111570 115073 -83 085
Disposition av foregéende
ars resultat 111 570 -194 655 83 085
Arets resultat 442438
Belopp vid arets utgang 57 490 000 223 140 ~79 582 442 438
11 Fastighetslin
Langivare - rédntesats - riintefindring
Swedbank Hypotek - 4,25 % - 2012-02-15 11276 375 11285731
Swedbank Hypotek - 3,89 % - 2010-02-15 8382 441 8 389 395
Swedbank Hypotek - 2,13 % - 2010-02-15 8986 846 § 088 639
Swedbank Hypotek - 1,395 % - rorlig rinta 7 970 000 6 755 000
Checkrikningskredit 0 1255198
Avglr kortfristig skuld -368 035 -163 719
36 247 627 36 510 244

Riintebidrag enligt dagens bostadssubvention limnas med for niirvarande 7 % pé eft bidragsunderlag som
#r 37 700 000 kronor, multiplicerat med en subventionsriinta pé 4,22 % som giller t.o.m, 2011-12-29,
Subventionsrintan dndras vart femte 4r.
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12 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslin 368 035 163719
Skattekonto 0 63
' 368 035 163 782
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna utgiftsrintor 176 966 226 564
Forutbetalda hyror och avgifter 139 104 195518
Beriiknat arvode for revision 10 000 20 000
Upplupen uppviarmning _ 33645 85 904
Upplupna elavgifter 31 556 34 000
Upplupna dvriga kostnader 0 16 475
411 271 578 461

Uppsala den /3 2010
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4782 BRF ULLERAKER PARK II
Uppsala

RESULTAT RESULTAT BUDGET

2008 2009 2010
Hyresintikter p-plats 124 115 126
Arsavgifter 2 401 2 581 2 381
Elavgifter 123 221 191
Ovriga intikter 0 18 0
RORELSENS INTAKTER 2 648 2935 2 898
Fast.skotsel 87 73 88
Stidning 61 52 54
Hisservice 4 20 20
Snordjning 28 6 25
Rep/underhdll 1opande 7 36 25
Planenligt underhall
att belasta arets resultat
Avgir erhdllna bidrag for rep ./,
Rep enl underhallsplan
.. varav skall aktiveras ./,
.. varav uttag avsatta medel ./,
Elavgifter 340 264 289
Uppvirmning 326 362 388
Vatten & avlopp 90 85 90
Renhéllning, sotning 77 74 &0
Forsiikvingar 13 14 15
Lopande kostn. kabel-TV 42 435 45
Fastighetsskatt 0 0 0
{vr driftkostnader 17 4 5
Styrelsearvode 23 65 65
Revisionsarvode 12 0 15
Forvaltningsarvoden 60 32 52
Adm, kontor, dvrigt 20 23 13
Arb.giv, avgift. 7 19 19
Avskrivning byggnad 186 271 224
Avskrivning inv/anlidggn. 0 { ()
RORELSENS KOSTNADER 1 400 1465 1512
RORELSENS RESULTAT 1248 1470 1 386
Rénteint/Gvr fin intikter ./, 0 0 0
Rintekostn./6vr. finans kostn 1554 1 187 1030
Réntebidrag -223 -159 -111
RESULTAT -83 442 467
Reservering lill yttre reparationsfond 112 112 112

-195 330 355

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:
0,0% FROM: 2010-01-01

ARSAVGIFTER:

Boendekostnad jan 2009 for 3 rok 83 m2 684 ki/m2 och 4.




