EKONOMISK PLAN FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN TORSGARDEN

UPPSALA
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Inneliggande ekonomiska Plan har upprittats
med f6ljande huvudrubriker:

.
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Allminna forutsittningar

: Besk'rﬁm_in_g' bver fé,é“i‘.ig_hé.ten m,m, |

Kostnader for fa stighetens forvirv m, mj

Foreningens beridknade irliga kostnader '

: Tabél_i 1: Kapitalkostnader
‘Tabell 2: Fondavsittningar

Tabell'3: Lépande utgifter
Foreningens bersknade drliga intikter

Tabell 4: Redovisning av andelsvirden,
grundavgifter, §rsavgifter,
o arshyror etc,
Sirskilda f6rhillanden

Enligt 14 § bostadsrdttsfsreningslagen
féreskrivet intyg.



ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

F6reningen, som har till &ndamil att férvirva, uppfoéra, besitta och
forvalta fastighet inom Uppsala kommun samt diri 8t sina medlemmar
uppldta bostider eller andra ligenheter under nyttjanderdtt for obegrinsad
tid, har pd fastigheten Luthagen 77:5 i Uppsala p&bérjat uppférandet av

2 st hus inrymmande 55 st bostadsligenheter, uthyrningslokaler och stor-

garage,
Inflyttning beriknas ske under oktober - november 1972.

I enlighet med vad stadgas i 11 § bostadsrittsféreningslagen har styrelsen
uppra-ttat f6ljande ekonomiska plan f6r féreningens verksambhet, Uppgif-
terna i planen grundar sig ifr8ga om kostnaderna for fastighetens forvirv
pd nedan redovisade upphandling samt pd berdkning av under byggnads-
tiden tillkommande kostnader. Berikningen av foreningens 4rliga kapital-
kostnader och driftkostnader etc grundar sig p& vid tiden for planens upp-
rattande kinda forhillanden.

Projéktijr for objektet ir Byggnadsfirman Anders Dids AB.

Byggnadsforetaget genomférs som totalentreprenad av Byggnadsfirman
Anders Dits AB,.

Forskott pd grundavgift skall uttas,

Aktiebolaget Bostadsgaranti har i garantiavtal med féreningen stillt garanti
fér entreprenaditagandets fullféljande och f6r s&dan skyldighet att &terbira
inbetalat forskott pi grundavgift, som omférmsles i 2 § Lagen om férskott

vid uppldtelse av bostadsritt m. m.

e Al re—

BESKRIVNING OVER FASTIGHETEN M. M.

Adress: Sturegatan 1 och 3, Uppsala.
Tomtens areal: 2,690,6 rn2
Bostddernas sammanlagda ligenhetsyta: 2.659, 6 v 2

Byggnadernas utformning: Ett 4-vdningshus och ett 6-viningshus med
mellanbyggnad fér garage.

Byggnaderna dr anslutna till samhallets ledmngsnat f6r vatten, avlopp och

el samt Vé.rmeve rk



Gemensamma anordningar

Undercentral fér produktion av v och vv beldgen i hus A,
Mekanisk ventilation. Frin- och tilluft i garage och kontor,
Sopnedkast,

2 st mébelhissar.

Centralantenn for KV, MV, LV, FM och TV,

Mitartavlor placerade i killarvining.

Trappbelysning,

Ytterbelysning,

Gemensamma utrymmen

1 st tvittstuga beldgen i bottenviningen hus B.
‘1 st cykelrum

Separata wc-utrymmen

Gemensamma anordningar pd tomtmark

Plantering
Inhignad
Piskplats
Lekplats

Bostidernas sekundirutrymmen

Ligenhetsférrdd beligna i vindsvining,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Pilning (kohesion) ¥
Killaryttervigg: 20 cm betong + 10 cm lattbetong + puts + sprutmosaik -
Birande killarinnervigg: 20 cm betong Lo
Véningsyttervigg, gavlar: 13 cm fasadtegel + 10 cm isolering + 18 c¢cm betong
Véningsyttervigg, fasader, ytmaterial: Fasadtegel, plit,' tridpanel

Bédrande viningsinnervigg: 18 cm betong

Ovriga véningsinnerviggar: Gipsskivor och regelstomme

Bjilklag: 20 cm stilslipad betong, homogen

Yttertrappor: Betong

Entréplan: Kalksten

Innertrappor och trapplaner: Kalksten

Balkonger: Betong

Yttertak: Trd + papp med trelagstickning

Ytterportar: Teak



Kortfattad rumsbeskrivning

- Fonsterbinkar: Kalksten
Tamburdérrar: Teak
Golvbelidggningar
i ikdllarutrymmen: Stilslipad betong
i vindsutrymmen: Trigolv
i vardagsrum: Parkett
i 8vriga rum, kapprum och kék: Plastmatta med skum
i badrum och toalettrum: Vattentit plastmatta
Utrustning i kok:. '
Inredning: Standardsnickerier
Spisar: Electrolux typ C 110 och C 130
Kylskip: AEG kyl-sval 425 liter
Frysskdp: AEG 365 liter

Ovrigt: I ligenheter om 1 rum och kokskdp Atlas Trinett med 195 liters

kylskdp och 2 kokplattor,

v el m———



&, KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV M. M.

Fastighetens produktionskosthad har beriknats till kronor 5. 725,000:-

5.725.000:-

3
~

Byggnaderna 4r under byggnadstiden férsikrade till betryggande belopp
genom s. k. allriskférsikring.

Nybyggnadens slutliga taxeringsvirde har beféiknats till kronor
4, 825, 000:-,



FORENINGENS BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

Tabell 1

Specifikation &ver 13n och 6vriga krediter som beriknas kunna upptagas

fér fastighetens finansiering samt berdkning av drliga rintekostnader och
amorteringar..

Enhetslin _ 3. 513, 000:-
Bostadsldn 537.000:-
Vinterbidrag : 26, 400:-
Parkeringskép | _ 7 528, 000:-
Grundavgifter _ 1. 120, 600:-

5, 725.000:-

Kapitalkostnader

Byggnadsféretaget kommer att finansieras med hjilp av statligt bostadslin
(paritetslin). Genom detta 14n omférdelas kostnaderna (rintor och amorte-
ringar) f6r bottenldn och bostadsldn dver 18netiden, Omfsrdelningen gérs
6ver det statliga 14net. Med utgdngspunkt frin lineunderlag f5r bostider,
basannuitet och paritetstal beriknas en baskostnad som bestimmer det be-
lopp som lintagaren skall betala som rinta och amorteriﬁg P3 nyssnimnda
fastighetsléé.pital (bostadsdelen). I detta belopp skall forst utgd rinta och
amortering pd bottenldn. Vad som direfter iterstir skall fordelas till rinta
och amortering av statsl8n och egen insats. 'Pa:itetstalet respektive stats-
linerintan bestimmes drligen av Kungl. Maj:t, Under viss tid (f.n. omsjlig
att berikna) kommer den pid statsldnet beldpande delen icke att vara tillrick-

lig 67 att betala rintan pd nimnda 1dn. Felande belopp liggs pa ldneskulden,

Baskostnad 5,1 % av bostidernas ‘
l&neunderlag 2.973,000:- 151.625;« 151.625:

Avrdknas rdnta och amortering pi
enhetsldn f6r bostiderna mot-
svarande 70 % av dessas l3neunder-

—

lag = 7,316 % av 2.081.000:- 152, 245:-
Negativt belopp 620:-
Varav hilften belastar fastigheten 310:-

151, 935:

Enhetsl:in for lokaler och pantva.rdes-
tilligg
7,316 % pd 1.432.000:- 104, 765:



Bostadsldn f6r lokaler i lineunderlag

7,25 % p& 91, 000:- 6. 600:-
Amortering med 1/30 av 91. 000:- 3.035:-
Summa kronor . 266, 335:-

Tabell 2

Berikning av &rliga fondavséttningar

Fondavsittningar i enlighet med § 11 i féreningens stadgar:

Reservfonden . _
0,1 % av samtliga andelsvirden ; 5.725:-
Fonden fér inre reparationer ‘
0,3 % av bostadsritternas andelsvirden ' 9. 906:-—
. Fonden {6r yttre reparationer
0,3 % av samtliga andelsvirden ' : 17.175:-
' Summa kronor 32, 800:-
Tabell 3

Berdknade l6pande utgifter, som ej utgéras av rintor, amorteringar och

fondavsittningar

Skatter '\ ' - - 24, 300:-
Forsikringar ; 3.500:-
Foérbrukningsartiklar 1.000:-
Elférbrukning 4. 800:-
Renhillning | ' : 6.000:-
Sotning 500:-
Vatten- och avloppsairgifte'r ‘ 18.800:-
Fastighetsskotare 11, 100:-
Trappstid 3.700:-
Sociala avgifter : 1.800:-
Fastighetsforvaltning ' 14.000:-
Hisskostnad 2,000:-
Centralantenn 900:-
Hyresftrluster 6.000:-
Oférutsedda kostnader 10, 365:-

Summa kronor 108, 765:

- T e—



Sammandrag av berdknade §rliga kostnader:

Rintor och amorteringar enligt tabell {1 266, 335:-

Avsdtining till féreningens fonder enligt tabell 2 32,800:-

Driftkostnader enligt tabell 3 108. 765:;
Summa kronor 407,900:-

FORENINGENS BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

I'enlighet med vad som féreskrives i § 8 i féreningens stadgar skall
foreningens &rliga kostnader tickas - f6rutom av hyresintikter for ut-
hyrda ligenheter - av drsavgifter som férdelas efter bostadsrittsligen-
he;ternas andelsvirden, Andelsvirdena representera ligenheternas rela-
tiva bruksvirde. Vid berikningen hirav har, férutom ytinnehdllet, hinsyn
dven tagits till variation i standard och utrustning, beldgenhet i vinings-

plan, stérningsmoment etc. .

Sammandrag 6ver de berﬁknade’irliga intikter, som framgdr av fsljande

tabell 4,
‘Arsavgifter . (tabell 4, kolumn 7) . 207. 340:-

Hyror - (tabell 4, kolumn 9) ) 200, 560:-

Summa kronor 407, 900:-

- T———



bver samtliga ligenheters huvuddata och andelsvirden samt
g av grundavgifter, drshyror etc.

.

——r S
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Tabell 4
Specifikation
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11,

SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET

1. Upplitelse av bostadsritt sker genom teckning & en av féreningens
styrelse utfirdad teckningslista i enlighet med bestimmelserna i
17 § bostadsrittsféreningslagen.

1]
~

2. Till tickande av opiriknade utgifter md bostadsrittshavare, efter be-
slut & foreningssammantride, avfordras sirskilt tillskott, som skall
beriknas efter ligenhets andelsvirde. Sirskilt tillskott fir icke for
ndgot rikenskapsir Sverstiga tvd procent av andelsvirdet eller avford-

ras bostadsrittshavare tidigare 4n tre minader frin det beslut om
till skottet fattades,

3. Vid uppldtelse av bostadsritt i anslutning till att fdrhandstecknare
efter inledande interimsskede férvirvar medlemskap i fSreningen
skall ersittning f6r ritt att teckna bostadsritt ej utgd..

4. = Fb6r nyttjande av tvittstuga erligges avgift i enlighet med de sirskilda
foreskrifter styrelsen utfirdar.

5. Enligt avtal har nuvarande och blivande dgare till fastigheterna Lut-
hagen 73:1, 73:2 och 73:3 tillférsikrats ritt att for all framtid och
mot sirskild ersittning nyttja 44 st biluppstiliningsplatser i fastig-
hetens garage.

6. 129§ bostadsrittsfdreningslagen omfsrmild l6sningsritt fsrekommer
icke, ej heller avvikelser frin bestimmelserna i 57 §, samma lag.
Vid bostadsrittsfdreningens likvidation skall féreningens tillgingar

skiftas pd sidtt 35 § i féreningens stadgar foreskriver.

P

- Uppsala den 30 maj 1972




Undertecknade, vilka 85 det &ndamdl, som avses 1 14 § lagen om
bostodsrittsfSrentingor, granskat ovanstdende ekonomiska plan, fé&r
hirmed avge fSljande intyg.

De { planen l&mnade uppgifterna angdende fustighetens beskaffenhet,
berdknade taxerings- och brandfSratikringsvirden, havda kostnader,
erlogda kdpeskillingar, berliknade hyror och 14n &r { Sverensstémmelse
med befintliga hondlingar somt 1 Svrigt med ov oss kinda f8¢h&llanden.

De andelsvirden som &satts de slirskildo lgenheterna finner vi varg
riktiga med h&nsyn till beskaffenheten, och de 8r bostadsrétterna fore~

slagna avgifterno & enligt vér mening skéliga och f& fSreningens verk-
samhet tilirbokliga,

I plonen upptogna inkomster och utgifter motsvarar vad { aliménhet £8r
nfrvarande berknas f3r fostigheter av 1frdgavorande slay.

Byggnadskostnaderna fdr onses vore normala och avsdttningorng till re~
parationsfonderna 8r skiliga och t Sverensstémmelse med fSreningens
stadgar och bostadsstyrelsens anvisningar.

Sdvitt vi kan finno innehdller plonen uppgifter 1 samtliga de hdnseenden,

som &r av betydelse fdr beddmande av féreningens ekonomisko verksomhet

och bostadsréttshavarnas ekonomiska f8rpliktelser.

P& grund av den av oss sdlundo fSretagno gronskningen kon vi vitsorda

riktigheten av lémnade uppgifter samt vederhiftigheten av de berdkningar

planen tnnehéller somt sdsom ett allmiint omddme uttala, att enligt vér
uppfattning planen vilar p& tillfSrlitliga grunder.

Stockholm den 1 juni 1972

. -

W e ks e e

Ake Zettergren Hékon Minnbergh
Direktdr Jur kaend, byggn ing
Hdsselby Strondvig 77 Riddarvégen 90

162 39 Véllingby 180 21 Osterskér

Vidimeras:
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