Brf Smaragden
Org. nr 769623-0809

Arsredovisning

Brf Smaragden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen Smaragden registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2011.
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2013.

Foéreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en
akta bostadsrattsférening.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Uppsala kommun.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar. | forsékringen ingér ett kollektivt
bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.

Foreningen &ger fastigheten Kébo 55:5 med gatuadressen Torgny Segerstedts Allé 4 i Uppsala
kommun. Fastigheten bestar av en byggnad i sex vaningar med 114 bostadslagenheter och
3 lokaler. Fastighetens vardear ar 2015.

Foreningen upplater 114 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kdk 89 st 2 751 kvm
1,5 rum och koék 4 st 140 kvm
2 rum och kok 21 st 996 kvm
Total bostadsarea uppgér till 3 887 kvm
Garageplatser/parkeringsyta 22 st 281 kvm
Cykelplatser 120 st

Padelbanor 2 st

Fdreningens hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler I6per enligt foliande

Verksamhet Momspliktig Yia Loéptidtom
Solarium ja 78 kvm 2026-08-31
Restaurang ja 174 kvm 2025-03-31
Restaurang ja 264 kvm 2026-07-30
Padelbanor nej 509 kvm 2041-01-31
Total area uppgar till 5193 kvm

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Foéreningen &r momsregistrerad och redovisar frivillig moms fér uthyrning av lokaler samt
obligatorisk moms for individuell métnil E'/| Skéakfkbolikmiygac [OCh vatten till de boende.
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Styrelsen
For tiden 1 januari - 14 juni 2023 For tiden 14 juni - 31 december 2023
Felix Haglind Ordférande Felix Haglind Ordférande
Jiyan Dogan Ledamot Jiyan Dogan Ledamot
Christoffer Luu Ledamot Christoffer Luu Ledamot
Kent Mathiasson Suppleant Jonas Boivie Myrland Ledamot
Linn Lundegérdh Ledamot
Anna Lundegérdh Suppleant
Peter Lundegérdh Suppleant
Revisorer
BOREV Revision AB Extern revisor
BOREV Revision AB Revisorssuppleant

Valberedning

Under éret har styrelsen agerat som valberedning.

Stdmma och sammantréaden
Foéreningens ordinarie féreningsstdmma hoélls 2023-06-14.

Styrelsen har under &ret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Overlatelser
Under aret har 10 st dverldtelser av bostadsrétt skett (foregéende &r 24 st).

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 222 st, under aret har 17 nya medlemmar
tillkommit och 18 medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid rakenskapsarets
slut var 221 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdpare.
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Avtal

Fastighetsskdtsel

Ekonomisk forvaltning & lagenhetsférteckning
Elhandel

Elnat & fjarrvarme

Vatten & renhalining
Kallsortering

Stad

Service port

Service hiss

Besiktning hiss

Service brandlarm
Brandsakerhet

Avlasning media

Forsakring

Nyckelhantering

Postboxar

Kabel-TV, bredband & telefoni

Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 20% fran 1 april.

Hyresintékter
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Upplands Boservice AB
Mediator AB

Bodens Energi AB

Vattenfall AB

Uppsala Vatten och avfall AB
RagnSells AB

Sinnesfrid Stadservice AB
Nordisk Portservice AB

KONE AB

Kiwa Sweden AB

Bravida Sverige AB

Brandsékra Norden AB

Ngenic Sverige AB
Lansférsakringar Uppsala
Uppsala Vardeskydd Teknik AB
DinBox Sverige AB

Tele2 Sverige AB & Telia Sverige AB

Totala hyresintakter for lokaler och garage svarar fér 25% av féreningens totala intékter.
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Flerarsoéversikt

2023 2022 2021 2020

Arsavgift (kr/kvm) 711 618 618 618
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 966

Nettoomséttning (tkr) 5038 4749 4 421 4 333

Resultat efter finansiella poster (tkr) -301 -246 -635 -490

Balansomslutning (tkr) 174 365 174 926 176 098 177 484

Soliditet 76,0% 76,0% 75,6% 75,4%

Skuldsattning bostadsréttsyta (kr/kvm) 10 341 10 547 10 768 10 962
Skuldsattning (kr/kvm) 7740
Sparande (kr/kvm) 224
Energikostnad (kr/kvm) 240
Energikostnad netto (kr/kvm) 116
Arsavgifternas andel av total intakt 74,0%

Rantekanslighet 14,5% 17,1% 17,4% 17,9%
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 10,7%

Forklaring flerarséversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad &rsavgift genom yta uppléten med bostadsritt.
Arsavgift exklusive intakter for el, vatten och bredband.

Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm): Redovisade &rsavgifter genom yta upplaten med bostadsritt.
Arsavgift inklusive intakter for el, vatten och kabel-TV/bredband.

Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror, el, vatten
och kabel-TV/bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, fore avséttning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsréatt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta & lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhéll genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.
Sparande per kvm bér méta det framtida underhéllsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/lkvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta & lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Energikostnad netto (kr/lkvm): Kostnader for el, vatten och varme med avdrag for féreningens intakt,
(642 135 kr) genom total yta (boyta & lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.

Arsavgifternas andel av total intdkt: Redovisad &rsavgift i procent av totala rorelseintakter.
Arsavgift inklusive el, vatten och bredbandsintakter.

Réntekénslighet: Rantebadrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En Okad rantekostnad med en procentenhet motsvarar 14,5% av arsavgiften.
Arsavgift exklusive el, vatten och kabel-TV/bredbandsintakter.

Réntekénslighet inklusive tilldgg: Réntebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 0kad rantekostnad med en procentenhet motsvarar 10,7 % av arsavgiften.
Arsavgift inklusive el, vatten och kabel-TV/bredbandsintékter.
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Arets resultat, uppgift vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut
for att tacka hela avskrivningen pa byggnaden.

Styrelsen ser arligen Gver nivan pa arsavgifterna. En hojning gjordes 1 april 2023 och styrelsen har
fattat beslut om ytterligare hojning med 20% fran 1 januari 2024.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel.

Styrelsen beddmer att arets underskott inte bor paverka foreningens framtida maojlighet att ta
upp nya lan vid storre investeringar.

Verksamheten under aret

Aret 2023 har foreningen tampats med fortsatt hoga rantekostnader. | och med denna situation
blev vi tvungna att genomféra en avgiftshdjning med 20% fran 1 april. Detta har bidragit till en mer
stabiliserad situation i féreningens ekonomi, &ven om det ekonomiska laget fortfarande &r kritiskt.

P& grund av de héga rantekostnaderna har vi inte kunnat genomféra sedan tidigare planerade
investeringar, daribland renovering av terrassen.

Verksamheten under kommande ar
Arsavgifterna hojs med 20% fran 1 januari.
Styrelsen har som plan att renovera terrassen ar 2024.
Dérutdver planerar vi ocksa att méla om alla véggar i fastigheten &r 2024.

Priset for elhandel kommer troligtvis férandras och dérmed bli rorligt efter 2024.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 130 557 kr, varav reparationer 78 586 kr.

De storsta dtgarderna under ret har varit:

Underhallsplan 51 971 kr
Oversvdmning pumpgrop 37 068 kr
Reparationer belysning 15120 kr
Atgérder ventilation 8 986 kr

113 145 kr

Underhallsplanering
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som upprattats 2023.
Foreningen har under &ret amorterat 800 000 kr (2,0%) av ingdende skuld 2023.
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Foérandring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 135 705 000 1414539 -3981172 -245 762
Disposition av 2022 &rs resultat 230 810 -476 572 245 762
Arets resultat -300 623
Belopp vid é&rets utgang 135 705 000 1645349 -4457 744 -300 623

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gdrs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréttsférening ar fdreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -4 457 744

Arets resultat, underskott -300 623
-4 758 367

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 203 030

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -51 971

Till balanserat resultat 6verféres -4 909 426
-4 758 367

[ v | Ske3XfLkQO-rkTmfLyQA




Brf Smaragden
Org. nr 769623-0809

Nettoomséattning
Arsavgifter

Hyresintakter
Kabel-TV/bredband
Intakter el/vatten

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-avgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgdngar

Byggnader
Markanlaggningar

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2023

2764 491
1282 737
348 840
642 135

-2 437 820
-154 432
-94 290

-78 586
-51 971

-1 396 580
-16 688

1037
-893 045

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not 2022
2 403 204
1208 088
348 840
5038203 1 789 237
37 188
5 075 391
RORELSENS KOSTNADER
2 -2 344 852
-147 075
2686542 3 -94 290
-167 867
-130 557 -232 189
-253 639 4
5 -1 396 580
-1413268 6 -16 688
591 385
1518
-892 008 -398 400
-300 623
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4749 369

-2 586 217

-400 056

-248 512

-1 413 268

151 120

-396 882

-245 762
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Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Pagéende ny-, till- & ombyggnad

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Egna skatteskulder
Depositioner

Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2023 Not 2022
125 684 860 5 127 081 440
44 747 500 44 747 500
41 718 6 58 406
145563 170619641 6 0 171 887 346
1656 113 7 378 900
251 487 1907 600 8 198 104 577 004
1 838 248 2 461 961
174 365 489 174 926 311
EGET KAPITAL OCH SKULDER
3 887 000 3 887 000
131 818 000 131 818 000
1645 349 137 350 349 1414 539 137 119 539
-4 457 744 -3981 172
-300 623 -4 758 367 -245 762 -4 226 934
132 591 982 132 892 605
9995000 9 0
30 200 000 9 40 995 000
459 428 347 170
89 460 31 038
185 201 185 201
271 713 10 103 898
572 705 31 778 507 371 399 42 033 706
174 365 489 174 926 311

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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KASSAFLODESANALYS

2023 2022
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -300 623 -245 762
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1413 268 1413 268
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandring av rérelsekapital 1112 645 1167 506
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -972 352 -219 998
Foérandring av kortfristiga skulder 539 801 -66 052
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 680 094 881 456
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar -145 563
Kassaflode fran investeringsverksamheten -145 563 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av l&n -800 000 -860 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -860 000
Arets kassaflode -265 469 21 456
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 2 461 961 2 440 505
Likvida medel vid arets slut 2 196 492 2 461 961

| kassaflddesanalysen klassificeras klientmedel som likvida medel.
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsnamndens
alménna rdd BFNAR 2012:1 (K8) och fr o m detta & kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1.

Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller ndstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foreningen har ej fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséattas/férlangas.
Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestér av ett antal komponenter vars nyttjande-
perioder varierar. Se uppdelning not 5.

Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad c:a98 ar
Elladdstolpar 5 ér

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pé anléaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och berdknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 1 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter bostader 2764 491 2403 204
Arsavgift varmvatten 274 094 274 306
Arsavgift el 368 041 514 931
Arsavgift kabel-TV 348 840 348 840
Hyra, lokaler 929 628 838 596
Hyra garage 247 581 263 964
Lokaler, fastighetsskatt 76 368 76 368
Renhalining 29 160 29 160
SUMMA 5 038 203 4 749 369

| &rsavgifter bostader ingér varme och kallvatten.
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NOT NR 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel, entreprenad 81 439 78177
Fastighetsskotsel, extra tjanster 17 422 12 217
Stadning 47 246 45 205
Obligatoriska besiktningar 10 192 9242
Sotning 0 9 755
Hisskostnader 45 340 56 010
Serviceavtal 166 265 80 796
El 506 200 545 205
Varme 459 039 445 142
Vatten 279 007 276 500
Renhaélining 186 246 184 274
Forsékringar 76 443 70 696
Samfallighetsavgift 30412 24 152
Kabel-TV 351 986 349 418
Férbrukningsinventarier 0 11 879
Revision 16 928 15130
Telekommunikation 13 112 12 738
Konsultarvoden 39 558 7 563
Ovriga férvaltningskostnader 110985 110 753
SUMMA 2 437 820 2 344 852
NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardedr 2015 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fastighetskatt ar 1% av géllande taxeringsvérde for lokaler fr o m forsta aret.

Taxeringsvardet framgér av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader

Léner och arvoden

2023 2022
Styrelsen 193 000 189 100
SUMMA LONER OCH ARVODEN 193 000 189 100
Sociala avgifter 60 639 59412
SUMMA LONER, ARVODEN & SOCIALA AVGIFTER 253 639 248 512
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NOT NR 5

Taxeringsvarde:

Byggnadsvérde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2023

111 200 000
43 229 000

154 429 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

NOT NR 6
Bokfort varde:
El-laddstolpar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Trall

Ingéende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Arets aktivering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde

145 000 000
9 429 000

2023
136 857 500

-9 776 060
-1 396 580

-11 172 640

125 684 860

2023
83 438

-25 032
-16 688

-41 720
41718

2023

0
145 563
0

145 563

(7]
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2022

111 200 000
43 229 000

154 429 000

145 000 000
9 429 000

2022
136 857 500

-8 379 480
-1 396 580

-9 776 060

127 081 440

Markanldggningar

2022
83 438

-8 344
-16 688

-25 032
58 406

2022

I© O O

o
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NOT NR 7

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto

Nynas Takentreprenad
Nordea

Fordran vatten- och elintakter

Klientmedel hos Mediator
SUMMA

2023

1129 221
302

0

0

168 346
358 244

1656 113
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Ovriga fordringar

2022

64 792
127

34 188
92 393
187 400
0

378 900

De avgifter/hyror som &r registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som

en fordran.
NOT NR 8
2023
Forutbetalda férsékringspremier 74 073
Forutbetalda kostnader kabel-TV, bredband, telefoni 88 800
Foérutbetalda kostnader brandskydd 22 701
Forutbetalda kostnader ekonomisk férvaltning 65913
SUMMA 251 487
NOT NR 9
Réntejustering
SEB 2024-11-28
SEB 2024-11-28
SEB 2025-11-28

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
Kortfristig del av fastighetslan - omférhandling under nasta rakenskapsar

SUMMA KORTFRISTIG LANESKULD
SUMMA LANGFRISTIG LANESKULD

Beraknad laneskuld 2028-12-31

NOT NR 10

2023
Hyres- och avgiftsskulder 22 292
Upplupna réntekostnader 232 721
Upplupet revisionsarvode 16 700
SUMMA 271713
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Forutbetalda kostnader

2022

69 709
88 493
39 902

0

198 104

Skulder kreditinstitut

Réanta
4,49%
4,49%
4,60%

Skuld

15 000 000
15 000 000
10 195 000

40 195 000

200 000
30 000 000

30 200 000
9 995 000

37 195 000

Upplupna kostnader
2022

0
88 398
15 500

103 898
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NOT NR 11 Stillda sikerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
NOT NR 12 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2024, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Felix Haglind Jonas Boivie Myrland Jiyan Dogan

Linn Lundegardh Christoffer Luu

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Peter Lindqvist
Revisor

BOREV Revision AB
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