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Datum Diarienummer
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Knut Thomas Westerberg
Torbjornsgatan 8

753 35 UPPSALA

Delegationsheslut, forhandsbesked positivt

Ansokan avser
Forhandsbesked, lokaliseringsprovning ett enbostadshus

Fastighetsbeteckning/adress
NASET 1:3

Beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att ge positivt forhandsbesked,
lokaliseringsprovning for ett enbostadshus pa fastigheten NASET 1:3 med villkor enligt
nedan. Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

Kulor

e Byggnader ska utformas med fasadmaterial av tra.
e Byggnad ska malasirod slamfarg.

Volym och héjd

e Bostadshus ska utformas i som mest en vaning.

e Takska ha en taklutning pa hogst 38 grader.

e Byggnader ska anpassas till den befintliga bostadsbebyggelsen i omradet avseende
volym.

Placering

e Byggnader ska placeras minst 12 meter fran vag 622.

e Byggnader ska placeras minst 3 meter fran Uppland Energis ledningar.

e Byggnader ska placeras pa den norra delen av tomten med hansyn till
fornlamningsomrade.

e Byggnader ska placeras sa att varje byggnad anpassas efter den enskilda tomtens
topografi och forutsattningar, for att undvika omfattande uppfyllnader.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Avgift
Forhandsbesked utom plan 24 300 kronor
Summa 24300 kronor

Avgift tas ut enligt taxa beslutad av kommunfullmaktige. Du kommer att fa en separat
faktura med post.

Faststallda handlingar

1 situationsplan

Motivering

Oversiktsplanen ar vagledande vid prévning av forhandsbesked. Foreslagen
lokalisering skerinom omradet ”landsbygd” enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan
2016. Vid utveckling av landsbygden ska sarskild hansyn tas till platsers varden och
omradens naturgivna forutsattningar. Enligt planeringsinriktningen for landsbygden
bor ny bostadsbebyggelse tillkomma i form av enstaka friliggande smahus i lagen som
ar naturliga for framtida bebyggelsegrupper, eller i form av enstaka tillskott till
befintliga bebyggelsegrupper.

Vidare star det i 6versiktsplanen att bebyggelseutvecklingen i viss man forvantas
koncentreras till kollektivtrafikstraken. | preciseringarna anges att ny bebyggelse ska
anpassas till landskap och kulturmiljoer genom val av plats, skala, form, fargsattning
och material. Ny bebyggelse ska dven placeras, och grupperas sa att den ansluter till
radande bebyggelsemonster.

Fastigheten ligger inom kulturmiljokarna ”Jumkils dalgang” och kommunal
kulturmiljokarna Jumkil. For att den nya bebyggelsen ska underordna sig landskapet
och kulturmiljon, ar volym och val av kulér viktigt. Ovanstaende villkor avseende kulor
och volym stalls darav for att den nya bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
och den vardefulla kulturmiljon.

Fastigheten berors dven av fornlamning ”Jumkil 182”. For placering av byggnader pa
norra delen av tomten krdvs inget tillstand enligt kulturmiljélagen. Ovanstaende villkor
avseende placering stalls for att anpassa kommande exploatering efter
fornlamningsomrade och for att marken ska bibehalla sin naturliga sléant ner mot
allman vag 622. Ledningsratt och vdgomrade begransar placeringen ytterligare.

Mot angivna villkor ovan bedéms ny exploatering kunna bli ett val anpassat tillskott till
miljon. Ny exploatering bedoms inte férvanska bebyggelseomradet eller fa nagon
pataglig negativ inverkan p& kulturmiljon. Atgérden dverensstimmer med ndmndens
beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning. Atgarden beddms vara ett enstaka
tillskott pa landsbygden.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter bedéms mojligt att anordna for den
foreslagna tomten.

Sammantaget bedéms marken [amplig for bostadsbebyggelse. Kraveni 2 kap. 3,4, 5,6
och 9 §§ PBL, samt 3 kap. 6 § MB, anses darmed uppfyllda. Plankravet enligt 4 kap.2 §
PBL intrader inte. Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan darfor ges.
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Beskrivning

Ansokan avser forhandsbesked, lokaliseringsprovning for ett enbostadshus, pa
fastigheten Naset 1:3.

Platsen for den sokta atgarden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastigheten bedoms ingd i ett omrade med en sammanhallen bebyggelse och dar
bygglov behovs med hansyn till omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen.

Platsen berors av foljande intressen enligt 6versiktsplan 2016 med flera

e Mark- och vattenanvandning- Landsbygd
e Riksintressen for kulturmiljovard: Uppsalaslatten och Jumkilsans dalgang.
e Fornminnen- Jumkil 182

Yttranden

¢ Miljo- och hilsoskyddsnamnden har inget att erinra i darendet under forutsattning
att bortledning av renat avloppsvatten tillats ske till statligt vagdike alternativt
grannfastighet, samt att foljande synpunkter beaktas:

Grundvattenskydd: Enligt kommunens Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt ligger omradet inom
en zon med mattlig och hog kanslighet vilket medfoér behovet av en rad
forsiktighetsatgarder varav nagra namns nedan:

« Enskilt avlopp far inte anldggas inom zon med hog kénslighet.

+ Byggnader och parkeringsytor bor lokaliseras utanfor zon med hog kanslighet.

Vatten och avlopp: Sokande avser l0sa avlopp genom att anlagga ett
minireningsverk i fastighetens nordvastra horn. Bortledning av renat avloppsvatten
ar angett att det ska ske till en befintlig brunn for att sedan ledas under vag och
vidare i vagdike. Vagen och tillhdrande vagdike ar statlig, vilket innebar att
Trafikverket ar vaghallare. Bortledning enligt sokandes forslag innebar att man
behover kontakta Trafikverket da det kan kravas tillstand for dem for bortledning
pa detta satt.

Sokande har angett att en ny dricksvattenbrunn ska anlaggas, eller att en befintlig
brunn ligger, ca 45 m uppstroms minireningsverkets och utslappspunktens
foreslagna placering. Grundvattentillgangen i sma magasin enligt underlag fran
SGU ar 501-1000 l/ha/dygn. Riktvardet for antal fastigheter/ha ar 4-5 enligt SGU:s
rapport Bedémning av grundvattentillgang for enskild vattenforsorjning i Uppsala
lan. Riktvardet avser fastighetstathet som ar beroende av enskild vattenforsorjning
baserat pa magasineringsformagan. Omradet ar relativt glesbebyggt, pa ett ca 1 ha
stort omrade finns endast planerad byggnation samt delar av fastigheten Huset 1:3.
Milj6- och halsoskyddsnamnden bedomer att det inte ar skaligt med ytterligare
vattenutredning i detta fall.

Sokande har inte angett var eventuella dricksvattenbrunnar pa grannfastigheterna
ligger. Milj6- och halsoskyddsnamnden bedomer dock att det bor ga att ordna
vatten pa fastigheten med tillrackliga skyddsavstand till ny och befintliga
dricksvattenbrunnar och avloppsanlaggningar. Ytterligare krav kan dock komma
att stallas i samband med provning av ny enskild avloppsanlaggning. Mojligheten
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att ordna avlopp ar beroende av mojligheten att leda bort renat avloppsvatten till
statligt vagdike, alternativt om det finns andra alternativ bortledning.

Lamnat yttrande ar inget tillstand for enskild avloppsanldggning utan endast ett
yttrande till plan- och byggnadsnamnden vad avser méjligheten att ordna vatten
och avlopp for sokt byggnation. Planerad tomt &r beldgen inom ett omrade dér det
finns risk for salt grundvatten. Risken 6kar med 6kande brunnsdjup och storre uttag
av vatten. Vid upptagande av ny vattentakt ska detta beaktas sa att befintliga och
planerade vattentakter inte riskerar intrangning av salt grundvatten. Riktlinjernai
Normbrunn -16 ska hallas. Detta galler dven for eventuella energibrunnar.

Se fullstandigt yttrande for mer information.

Upplands Energi Ekonomisk forening: Inga byggnader tilldts narmare var ledning
an 3 m. | 6vrigt har inte Upplands Energi nagot att erinra i foreslaget drende.
Se @ven noteringar nedan.

1. Ledningens exakta lage kan sattas ut. Bestalls via ”ledningskollen.se” Om
ledningen/ledningsratten behover flyttas kommer kostnader att belasta
byggherren.

2. Enligt Ellagen far fastighetsagare inte leverera el vidare utanfor sin egen
fastighet/tomtgrans. Detta galler oavsett om vidareleverans sker till egen eller
annans anlaggning. Varje byggnad som ar avsedd som bostadshus ska ha
separat matning av el.

Uppsala Vatten och Avfall AB: Naset 1:3 ar belagen utanfor verksamhetsomrade
for allmant vatten och avlopp. Uppsala Vatten planerar ej att utvidga
verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten. Himtstallen for avfall ska ordnas
sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med arbetsmiljoverkets
riktlinjer. Avfallskarlen ska placeras sa nara uppstallningsplatsen for avfallsfordonet
som mojligt (maximalt inom 10 meters avstand). Dragvagen ska vara hardgjord och
utan nivaskillnader. Avstandet mellan en eventuell slamanlaggning och
uppstallningsplats for slamtémningsfordon ska vara sa kort som méjligt (10 meter
rekommenderas och avstandet ska inte Gverstiga 20 meter, inklusive den del av
slangen som leder ner i brunnen) och vara utan hinder. Hela tillfartsvagen ska vara
anpassad for tyngre fordon med avseende pa béarighet, vagbredd (minst 3,5 meter
for matesfri trafik) och fri hojd. Vaxtlighet far ej inkrakta pa vagbredden.

Lansstyrelsen har utifran kulturmiljolagen inget att erinra gentemot den planerade
lokaliseringen av enbostadshuset med tillhérande byggnader och funktioner. Om
det krédvs andra tillstand enligt annan lagstiftning ska detta sokas sarskilt.

Trafikverket har inget att invanda mot att befintlig anslutning till allman vag 622
nyttjas aven framover. Trafikverket vill upplysa om att andring av anslutningen,
t.ex. breddning, kraver tillstand fran Trafikverket. Ansékan om tillstadnd gors via
Trafikverkets hemsida: Ny eller andrad utfart till allman vag - www.trafikverket.se
Trafikverket anser att garaget ska placeras sa att vandning av fordon kan ske inom
tomten, d.v.s. sd att backningsrorelser ut pd den allmanna vagen undviks.
Trafikverket anser i 6vrigt att placeringen av nya byggnader inom fastigheten ska
beakta det byggnadsfria avstandet utmed vag 622, d.v.s. ett avstand pa minst 12
meter ska hallas mellan vdgomradet och byggnader.
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e Berorda grannar har getts mojlighet att lamna synpunkter pa ansokan. Inga
invandningar harinkommit mot forslaget.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sokande som bemdéter yttrandet fran miljo
enligt foljande: Grannfastigheten har tillstand att slappa vatten till vagdike. Om tillstand
inte ges av Trafikverket kan avloppsvatten ledast till angransande fastighet pa Naset 1:5
dar hela dkern ar tackdikad for ca 10 ar sedan. Alternativt kan en infiltrationsslang eller
en stenkista anordnas dar.

Enligt delegation for Plan- och byggnadsnamnden

Maria Faltstrom
Bygglovshandlaggare

Hur beslutet kan overklagas

Om du inte ar ndjd med plan- och byggnadsnamndens beslut kan du 6verklaga det
skriftligen. Om du har handlingar som du anser stodjer ditt dverklagande bor du bifoga
kopior pa dessa. Overklagandet ska innehdlla uppgifter om vilket beslut du 6verklagar
samt en text som forklarar hur du vill att beslutet ska andras och varfor du anser att
beslutet ar felaktigt. Om du anlitar ett ombud som skoter dverklagandet at dig ska
ombudet underteckna skrivelsen samt uppge sitt namn, adress och telefonnummer.
Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Ett 6verklagande ska ha kommit in till plan- och byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet. Om du hor till dem som inte ska delges beslutet ska
overklagandet ha kommit in till namnden inom fyra veckor raknat fran den dag beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen Uppsala lan, men ska skickas in till:

e adress: Uppsala kommun, 753 75 Uppsala, eller
e e-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Kommunen bedomer forst om overklagandet har kommit in i ratt tid. Om s3 ar fallet
skickas overklagandet vidare till lansstyrelsen som handlagger sjalva dverklagandet.

Expediering och kungorelse

Meddelande om att beslutet

Ett meddelande om beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar enligt
sandlista https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Beslut expedieras till

e Sokande

e Fastighetsagare

e Kommunala Lantmaterienheten
e Miljo- och halsoskyddsnamnden
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Upplysningar

Plan- och byggnadsnamndens beslut &r bindande i tva ar efter det att beslut om
forhandsbesked vunnit laga kraft. Bygglov maste sokas inom den tiden annars galler
inte detta forhandsbesked. Ansokan om bygglov inlamnas till plan- och
byggnadsnamnden for provning.

Villkoren i beslutet finns for att bestammelserna i 2 och 8 kap. PBL om allménna och
enskilda intressen samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas i bygglovsskedet.
Villkoren ska foljas for att forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprovningen.

Namndens beslut om forhandsbesked medfor ingen ratt att paborja den sokta atgarden
innan bygglov beviljats och startbesked givits.

Du ska sjalv ta reda pa sd att inga servitut eller ledningar berors av dtgarden. Om
ledningar berors kan du behova tillstand fran ledningsagaren. Ett flertal ledningsagare
finns representerade pa www.ledningskollen.se

Ansokan om avstyckning inlamnas till den kommunala lantmaterimyndigheten. Storlek
och utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

I samband med ans6kan om bygglov ska tillstand att anordna in och utfart fran allman
vag redovisas. Du maste vanligtvis dven ha tillstand fran samtliga fastighetséagare for att
utfora atgarden.

Andra tillstand, dispenser och anmalan som kan behévas

1. Skydd av fornlamning, tillstand av eller anmalan till Lansstyrelsen i Uppsala
lan.

2. Artskyddsforordningen, dispens fran Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Enskild avloppsanlaggning, tillstand av miljo- och halsoskyddsnamnden.

4. Ny eller andrad utfart, tillstand av vaghallningsmyndigheten (kommunen
eller Trafikverket).

5. Atgarderinom vigomrade, tillstdnd av vaghallningsmyndigheten
(kommunen eller Trafikverket).

w

Lagstod

Lagar finns att ldsa pa Riksdagens webbplats, www.riksdagen.se.

|9 kap. 17 § PBL anges att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd begar
det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid
provningen av fragor enligt denna lag.

| 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt
medfér en god hushallning.

| 2 kap. 3 § PBL anges bland annat att en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska
framjas. | samma paragraf anges ocksa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror ska framjas.
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| 2 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
fran allman synpunkt ar [dmplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bland annat att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
samhallsservice i 6vrigt. Vidare anges att mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstorningar, och risken for olyckor, dversvamning och
erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bland annat byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden
samt natur- och kulturvardena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag
inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande olagenhet
pa annat satt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning fér bland annat en ny sammanhallen bebyggelse, om
det behovs med hansyn till omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena
pa platsen. Tomten ska bland annat ordnas sd att naturforutsattningarna sa ldngt
mojligt tas till vara.

Enligt 3 kap. 6 § MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse fran allmédn synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller
med hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av
tatorter skall sarskilt beaktas.

Omraden som ar av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet ska
skyddas mot dtgarder som avses i forsta stycket.



