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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning dver bostadsréttsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra 1
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
géngna aret samt eventuella planer for
niastkommande ar. Forvaltningsberttelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrédkning &r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rikenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstélld i tva kolumner
dér den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrdkningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrékning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas 1 balansrakningen ar saldot per den
sista dagen i1 foreningens rakenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad frén resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatridkningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt
Vid frdgor om ditt boende eller

bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB.

ekonomiforvaltning(@hsb.se
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HSB - ddr mojligheterna bor

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
for medlemmar i HSB Brf 88 Pedalen
tisdag 30/5 2023 kl 18.00

Vi haller till utomhus pa innergarden i féreningen.

Vi har i ar beslutat att arsredovisningen endast kommer finnas digitalt, du hittar
den enkelt under Aktuella dokument pa foreningens hemsida
www.hsb.se/uppsala/brf/pedalen/

Vill du absolut ha den i pappersformat, kontakta nagon i styrelsen sa ordnar vi det.

Dagordning

Foreningsstdammans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behoérig ordning

OO0 NOOULLEE WN B

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11  Genomgang av revisorernas berattelse

12 Beslut om faststéllande av resultatrdakning och balansrdkning

13 Beslutianledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda

balansrakningen

14  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

16  Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17  Val av styrelseledamdter och suppleanter

18  Presentation av HSB-ledamot

19  Beslut om antal revisorer och suppleant

20  Val av revisor/er och suppleant

21  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av fullméaktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen: inga motioner inkomna

25  Foreningsstammans avslutande

Varmt vilkomna onskar styrelsen!
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Org nr 769611-7527

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatréikning

Balansrikning

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar till balansrikningen
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEXK. Uppgifter inom parentes avser foregéiende &r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala (769611-7527) far héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2004. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Kvarngérdet 56:7 som byggdes &r 2007 i vilka man uppléter ligenheter.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter for permanent boende &t f6reningens medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2022. Extra stimma holls den 18 januari 2022.
Stimman holls for att klargtra och protokollf6ra inférskaffandet av solpaneler och IMD. Styrelsen
har under aret hallit 12 protokollférda sammantriden. Féreningens gillande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 1 februari 2019.

Styrelsens sammansdttning:

Kourosh Kashani Ordfsrande

Lennart Johansson Vice ordférande i tur att avga
Teija Alatalo Comstedt Sekreterare

Britta Lindholm Elovsson  Ledamot itur att avgd
Peter Alm Ledamot

Eva Olsson Ledamot i tur att avgd

Firmatecknare dr Kourosh Kashani, Lennart Johansson, Teija Alatalo Comstedt och Mattias
Swanesj50, tva i forening. Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under dret varit Daniel Fredriksson, vald av foreningen och Lizette Soderdahl frdn
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. Som suppleant for Daniel Frediksson valdes
Alexander Lindberg.

I valberedningen ingér Soren Johansson, Aram Akdogan och Therese Olwing.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskdtsel UBC Teknisk forvaltning i Uppsala AB
Lokalvard Ekeby Stid

Hisservice Kone AB

Ventilation VVE Teknik i Uppsala AB
Laddstationer for elbilar Eways

Tvittstugeservice IMAB

Forvaltare HSB Uppsala

Studie- och fritidsledare har under ret varit Britta Lindholm Elovsson.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rilkenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 419 117 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 2 178 328 kr. Planerat underhéll av fastigheterna
har genomforts for 25 952 kr. Underskottet beror till stor del pa 6kade driftskostnader.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ér vid rikenskapsarets slut 6 962 295 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 1 287 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underbéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
25 952 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under éret har storre underhall/atgérder utforts enligt nedan:
Solpaneler och IMD har installerats under 2022. Investeringsutgiften uppgér till 1 940 862 kr
respektive 657 978 kr. Anldggningen planeras att tas i drift under forsta kvartalet 2023.

Fastigheten firdigstilldes 2007. En stérre ombyggnation av innergarden genomférdes 2012 med
stenarbeten, nya vixter och tréd samt lekutrustning.

2016 gjordes titningsarbeten av grunden lings Vattholmavigen och i garaget, av byggherren.
2018 kompletterades stensittningen av gérden, tridicket byggdes om och en pergola uppfordes.

Styrelsen beslutade att hija arsavgifterna med 5 % fran den 1 januari 2023.

L
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 686 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader fr drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 242 (247).
Under aret har 20 (27) bostadsritter dverlatits. Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 56:7 har ett taxeringsvérde uppgaende till 446 344 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 299 000 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2007. 2012 gjordes en storre foréndring
av innergérden. T#tningsarbeten av grunden lings Vattholmaviigen och i garaget genomfordes av
byggherren 2016.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsriitt lrok 12st
med sammanlagd yta av 13 106 kvm 2rok 32st
3rok 58st
4rok 52st
S5rok  2st
Summa bostadslédgenheter 156 st
Garage 119 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsidkrade hos Linsforsékringar och omfattar dven bostadsrittstillégg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. ”Overskott f5r underhall” &r ett métt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig rsavgift bostéder kr/kvm 686 686 686 686
Laneskuld kr/kvm 8078 8155 8225 8294
Likvida medel 12 359 12 595 11 797 9549
Kassalikviditet i % 15,9 358,3 17,1 259,2
Soliditet i % 64,5 64,4 64,2 63,9
Overskott for underhall kr/kvm 214 260 260 212
Nettoomsittning 10 324 10 045 10113 10 081
Resultat efter finansiella poster -419 125 681 -1374
Arets resultat -419 125 681 -1374
Eget kapital 197 809 198 228 198 103 197 420
varav underhalisfond 6 962 6 226 5344 5 895
Utf6rt underhall ‘ 26 278 144 1428

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets inging
Avsiittning till fond fSr yttre
underhéll

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rékning
Uppléatelse av ny bostadsrétt
Arets resultat

Belopp vid irets utging

Resultatdisposition

6(19)
Medlems  Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhdll  resultat  resultat

160 570491 28 097 500 6225647 3208936 125157 198227731
1014 750
-278 102

- - - -611491 -125157 -736 648

-419 117 -419 117

160 570491 28 097 500 197 808 614

Till foreningsstimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur féreningens underhéllsfond f6r utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

6962295 2597445 -419117

2 597 445
-419 117

2178 328
1 287 000
-25 952
917 280

2178328

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o

W

7(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
10 324 343 10 044 502
103 050 59 863

10 427 393 10 104 365
-6 656 383 -5 941 383
-60 589 -40 120
2230 396 2210933

-3 191 652 23002 063
-10 139 020 -9 194 499
288 373 909 866
42121 44 856

749 611 -829 565
707 490 784709
419 117 125 157
419 117 125157
419 117 125157

L5
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéende nyanldggning

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O &®

11

12
13

14

8(19')

2022-12-31 2021-12-31
292 458 969 293 501 773
1529554 812 080

0 453 034

293 988 523 294 766 887
500 500

500 500

293 989 023 294 767 387
25553 7311
6272262 6 507 564
362 890 347 801

6 660 705 6 862 676
6106 619 6 096 804
6106 619 6 096 804
12 767 324 12 959 480
306 756 347 307 726 867
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER '

Not

15

15

16
17

9(19)
2022-12-31 2021-12-31
188 667 991 188 667 991
6 962 295 6225 647
195 630 286 194 893 638
2 597 445 3208 936
419117 125 157
2178 328 3334093
197 808 614 198 227 731
28 851 000 105 873 470
28 851 000 105 873 470
77 022 470 1 000 000
507 843 481 897
39 741 10 311
26 266 28 824
2500 413 2104 634
80 096 733 3 625 666
306756 347 307726 867
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allméinna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgingar #r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter .
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav det &terstar 85 ar.
Avskrivning av lekplats sker enligt en 30-4rig linjir avskrivningsplan varav det aterstdr 19 ér.
Avskrivning av solceller sker enligt en 20-arig plan.

Inventarier skrivs av enligt 10-ariga planer.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 76 Mkr till omférhandling under nista rdkenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlings 1anen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séiger upp lanet. 1
enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 519 kronor
per ldagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

LS
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintékter 6vriga objekt
Hyresrabatter

Elavgifter
Overlatelseavgift
Pantfrskrivningsavgift
Ovriga intékter

Summa nettoomséttning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersittning

Summa ovriga rorelseintikter

11(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
8 992 008 8 992 008

1 026 850 900 000
24240 36 240

0 43 006

-300 -300

171 897 5226

26 576 38 080
25970 19 977

57 102 10 265

10 324 343 10 044 502
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
103 050 59 863

103 050 59 863
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskdtsel 334051 334 056
Serviceavtal 229 724 226 158
Entreprenadstid : 481 584 498 449
Besiktningskostnader 17 344 16 875
Snérenhallning 4562 0
Forbrukningsmaterial 13 785 23 403
Reparationer 890 079 627 801
Elavgifter 1159 138 449 745
Uppvérmning 1327275 1384 045
Vatten och avlopp 502 092 526 429
Sophédmtning 354 913 273 445
Fastighetsforsdkringar 119 868 130 614
Kabel-TV, bredband m.m 420989 422 352
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 340 404 310974
Administrativ forvaltning enligt avtal 156 399 152 944
Vicevirdstjédnster enl avtal 219 851 215 000
Ovriga externa tjinster, drift 595 11 552
Studie- och fritidsverksamhet 2 650 0
Medlems- och féreningsavgifter 47100 47100
Bevakningskostnader 7 528 7 411
Ovriga driftskostnader 500 4 928
Summa driftkostnader 6 630431 5663 281
Underhallskostnader
Planerat underhall mark 0 85 742
Planerat underhall hissar 0 64 750
Planerat underhall kéllare 0 53450
Planerat underhall ventilation 25952 0
Planerat underhall el-installationer 0 -49 590
Planerat underhall vatten och avlopp 0 123 750
Summa underhdllskostnader 25952 278 102
Summa fastighets- och driftkostnader 6 656 383 5941 383
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Not § Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Ovriga arvoden avser hantering garagedosor och uthyrningsrum samt informator

Not 7 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintéikter fran placeringar
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rénteintidkter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

13(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
32313 3150

2 498 5593

2632 6971

4346 8 831

18 800 15575

60 589 40 120
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
144 900 141 900

5 000 3300

14 900 10 000

14 250 16 925

51 346 38 808

230 396 210933
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
6 699 6260

35 402 38 575

0 21

20 0

-749 611 -829 565
~707 490 -784 709
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvirde
Arets anskaffning solceller

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumulerade avskrivningar pa markanldggning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Omklassificering till inventarier
Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pé inventarier

Utgaende redovisat virde

Arets anskaffning 2022 avser IMD-miitare, laddboxar samt

tvittmaskin

14(19)
2022-12-31 2021-12-31
283 778 487 283 778 487
1 940 862 0
27 713 486 24 875 701
2934 828 -2 837 785
255 071 035 256 065 001
36 460 000 36 460 000
1465 152 1 465 152
-488 380 -439 542
-48 838 48 838

292 458 969 293 501 773
299 000 000 219 400 000
147 344 000 110 937 000
2022-12-31 2021-12-31
927 520 0
472 426 927 520
453034 0
~115 440 0
-207 986 _115 440
1529 554 812 080
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Not 10 Pigaende nyanliggningar

Ingadende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Omklassificering till inventarier
Omklassificering till byggnad

Utgéende anskaffningsvérden

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 12 Ovriga fordringar

I avridkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

15(19)
2022-12-31 2021-12-31
453 034 0

2 243 454 453 034
-453 034 0

-2 243 454 0
0 453034
2022-12-31 2021-12-31
500 500

500 500
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
6252 002 6 498 286
20 260 9278
6272 262 6 507 564
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna réanteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Marginalen Bank
HSB Uppsala, bunden placering

Summa vriga kortfristiga placeringar

16(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
43013 42 606
21181 27 611

158 796 138 439

101 220 101 200

31 530 30 795
7150 7150

362 890 347 801
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1 059 494 1049 679
5047 125 5047 125
6106 619 6 096 804
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 105 873 470 106 873 470
Summa langfristiga skulder 105 873 470 106 873 470
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 131 410 000 131 410 000
Summa stéilldé sikerheter 131 410 000 131 410 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:

Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Nordea 0,86 2026-09-16 29 151 000
Nordea 0,44 2023-01-18 37 573 000
Stadshypotek 0,84 2023-12-01 39149 470
Summa ' _ 105 873 470
Avgér kortfristig del (nésta rs amortering) -1 000 000
Avgér 1an f6r omf6rhandling 2023 =76 022 470
Totalt 28 851 000
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 100 873 470

LL
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Not 16 Ovriga skulder

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Momsskuld 6452 6 060
Depositioner 8 600 8 600
Ovriga kortfristiga skulder 11214 14 164
Summa 6vriga skulder 26 266 28 824
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Léner och arvoden 82 488 82 874
Arbetsgivaravgifter 25918 20 704
Reparationskostnader 14 611 0
Arvode revison 17125 15 450
Ovriga fastighetsf6rvaltningskostnader 27 838 27 838
Elavgifter 160 034 76 318
Uppviarmningskostnader 212 405 212 211
Forutbetalda hyror och avgifter 846 157 787 495
Upplupna réntekostnader 72 530 73 196
Ovrigt upplupet och forutbetalt 1 041 307 808 548
Summa uppl kostn och forutbet intikter 2500413 2104 634
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Var revisionsberittelse har limnats J0.% -0S -0,2.
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala, org.nr. 769611-7527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 88 Pedalen i
Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

I samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att I4sa den andra informationen och nar vi gér det 6vervéiga om den &r
vasentligt ofrenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfrt, vi drar slutsatsen att det finns en vésentli felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har.utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

W’ A4



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen &'/ S 2023

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &dr en ekonomisk term som
anviands for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som 4r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda varde
framgéar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intéikter (arsavgifter)

I féreningen uppstér normalt kostnader for drift,
underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lén. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sidkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhéllsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsatgird sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsittningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avséttning till underhallsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgdngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan é&r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intdkter inbetalas.

Det ér styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(’underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sdkerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 1&n foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osidker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensétagande).

ekonomiforvaltning(@hsb.se




Bostadsrattskollen for
HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala 2022

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande Sparandet ar det som aterstar nar  En bostadsrattsférening  Hogt = > 301 kr/kvm
214 kr/kvm alla avskrivningar och kostnader bor ha ett sparande for Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm
for storre investeringar har raknats  att klara framtida Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
bort. Detta belopp delas med den  renoveringsbehov eller Mycket lagt = < 120 kr/kvm
totala ytan i féreningen — boytor kostnadsokningar. For att
och lokalytor (sparande/kvm). halla fastigheten i gott

skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framférhallning.

Skuldsattning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3000 kr/kvm
8078 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Réantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
11,8 % de totala réntebérande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hog = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke for en normal
228 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
% féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
5 686 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for 1ag.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala Kontoret i Enképing

Box 347,751 06 Uppsala Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 018-18 74 02 Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@hsb.se




Valberedningens forslag till arsstamman 2023 for Brf 88 Pedalen

Valberedningen har bestatt av Aram Akdogan, Therese Olwing

och Séren Johansson (ordf.)

Valberedningen har haft tre protokollférda sammantraden samt ett méte med
styrelsen. Dessutom har dérrknackning genomforts.

Val av styrelse
Valberedningen féreslar att styrelsen bestar av 7 ledaméter.

Valberedningen konstaterar att
Teija Alatalo, Peter Alm och Kourosh Kashani
valdes for tva &r 2022 och kvarstar i styrelsen.

Lennart Johansson och Eva Olsson har avbdijt aterval.

Nya ledaméter i styrelsen for tva ar
Britta Lindholm Elovsson, omval
Jona Kristjansdottir, nyval

Sten Viback, nyval

HSB utser en ledamot i styrelsen.

Val av suppleanter till styrelsen
Mattias Jansson

Linn Olsson

Christian Pavelka-Ulfendahl

Val av revisorer

Valberedningen foreslar:

Till fortroendevald revisor: Daniel Fredriksson, omval

Suppleant fér fértroendevald revisor: Alexander Lindberg, omval

Val av valberedning infor 2023 ars stamma:
Valberedningen féresl8r att valberedningen bestar av tre ledamdéter
Aram Akdogan och Séren Johansson samt Therese Olwing, omval.

Arvoden

Ett totalbelopp till styrelsen omfattande tre basbelopp som styrelsen férdelar
internt utifrén arbetsinsats och narvaro.

Darutover:

Fértroendevald revisor erhaller ett arvode motsvarande 3,5 % av tre basbelopp
och valberedningen 10,5 % av tre basbelopp.

Detta innebar inga férandringar fran beslutet 2021.



