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Stadgar for Brf Ritaren

Antagna den 2018-05-07 & 2018-12-18
Bostadsrattsforeningens firma och sate
S 1 firma

Bostadsrattsforeningens namn ar Bostadsrattsforeningen Ritaren.

S 2 Séte

Bostadsrattningens styrelse har sitt sate i Uppsala.
Bostadsrattsforeningens andamal

S 3 Andamal

Bostadsrattforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller

lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Overgang och medlemskap
S 4 Upplatelse och dvergang av bostadsratt

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i bostadsrattsforeningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelse avser, och kvadratyta
och andamalet med upplatelsen och det belopp som ska betalas som insats och arsavgift.

Om upplatelseavgift ska uttas ska aven den anges.
S 5 Formkrav

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. | avtalet ska den lagenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen anges,
och kvadrat. Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska
tillstallas styrelsen. Om formkraven inte uppfylls ar éverlatelsen ogiltig.

S 6 ratt till medlemskap

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten endast om denne ar
eller intas till medlem i bostadsrattsforeningen. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte
vagras intrade i bostadsrattsforeningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
bostadsrattsforeningen skaligen bor godta denne som bostadsrattshavare.



Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade |
bostadsrattsforeningen endast da maken inte uppfyller av bostadsrattsforeningen uppstallt
sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken inte uppfyller sadant
villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet overgatt till nagon annan
narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

S 7 Juridiska personer

En Juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
bostadsrattsforeningen aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar
uppfyllda. En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsféoreningen far inte utan samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse genom dverlatelse férvarva bostadsratt till bostadsrattslagenhet.
Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning om den juridiska personen
hade pantratt i bostaden.

S 8 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem far bostadsrattsforeningen uppmana forvarvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade |
bostadsrattsforeningen foérvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts
i uppmaningen far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

S 9 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

Avgifter
S 10 Insatser och arsavgifter

Styrelsen faststaller insatser och arsavgifter for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till I1igenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens Idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar en drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa dem obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.



Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning
eller yta.

S 11 Andra avgifter

Bostadsrattforeningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som
bostadsrattsforeningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta
gangen.

FOr arbete vid Overgang av en bostadsratt far bostadsrattsforeningen av bostadsrattshavaren ta ut
en Overlatelseavgift med ett belopp som motsvarar

2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. Den medlem till vilken en
bostadsratt overgatt svarar for att overlatelseavgiften betalas.

FOr arbete vid pantsattning av bostadsratt far bostadsrattsforeningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut en avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller annan férfattning.

Foreningsstamman
S 12 Riakenskapsar
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden for kalenderar.
$ 13 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

S 14 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamman ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast 6 veckor fére och senast 2 veckor
innan ordinarie féreningsstamman.

For extrastGmma kan kallelse ske tidigast 6 veckor fére och 2 veckor innan.

Om fragan om stadgedndring ska behandlas pa en extrastéimma far kallelse ske tidigast 6 veckor
och senast 2 veckor fére.



Kallelse till foreningsstamman ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar

genom utdelning, brev med posten.

Mojlighet till elektronisk kallelse ska beslutas vid stdmma och anvénds det ska det kunna

kontrolleras enligt lag att det nar fram.

Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens

fastighet, skickas ut som brev eller e- post.

S 15 Motioner

Medlem som onskar fa visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen

anmala arendet (motion) till styrelsen fore februari manads utgang. Bér innehalla vad saken

gdller, forslag till atgdrd, avsdindare och datum.

S 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex (6) manader fran rakenskapsarets utgang. vid ordinarie

foreningsstamma ska féljande arenden behandlas:

14.

15.
16.
17.
18.
19.

20.

Foreningsstammans oppnande.

Val av ordforande vid foreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollforare.

Godkannande av rostlangden.

Godkannande av dagordningen.

Val av tva justeringsman att jamte stammoordférande justera protokollet.

Val av minst tva rostraknare.

Fragan om kallelsen skett i behorig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning.

Genomgang av revisionsberdttelse.

. Beslut om ansvarsfrihet for foregaende ar for styrelsen.

. Beslut faststallande av resultatrékningen och balansrdkningen.

. Besluta hur vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrékningen ska disponeras.

. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas. Enligt stadgar

[dgst tre och hogst fem styrelseledamoter med Idgst noll och hogst tva styrelsesuppleanter.
Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstGmman.

Valberedningens férslag redovisas.

Val av styrelseledamodter och eventuella suppleanter.

Val av revisorer och eventuella suppleanter.

Val av valberedning. Forsta namn sammankallande. Minst 2 valberedare.

Av styrelsen till foreningsstamman inkomna motioner, fragor och anmdlda drenden som
angivits i kallelsen.

Foreningsstammans avslutande.



S 17 Protokoll

Protokoll vid foreningsstamman ska foras av den som stammans ordférande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler.

1. att rostlangd ska tas in eller bilaggas protokollet.
2. att stammans beslut ska foras in i protokollet.
3. om omrostning har skett, ska resultat anges i protokollet.

Protokoll fran stamma ska senast inom 3 veckor fran stamman vara tillgangligt for medlemmar hos
styrelsen. Protokoll ska forvaras betryggande.

S 18. Extra foreningsstimma

Pa en extra foreningsstamma ska kallelsen utéver punkt 1—7 ovan édven ange de arenden som ska
behandlas.

S 19 Medlemsrost rostrdtt, ombud och bitréide

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller ombud. Ett ombud ska visa upp ett skriftligt, daterad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran den utfardades. Ett ombud far bara foretrada en
medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman.

Medlem far féretrddas av valfritt ombud.

Medlem som inte har betalt férfallen insats eller arsavgift har inte réstrétt.
S 20 Rostning

Omrostning vid foreningsstamman sker Oppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal avgors personval genom lottning, i andra fragor avgors vid lika rostetal
den mening som stammordforanden bitrader. For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i lag.



Styrelsen
S 21 Styrelsen

Styrelsen ska besta av lagst tre (3) och hogst fem (5) styrelseledamoter med lagst noll (0) och
hogst tva (2) styrelsesuppleanter. Halften av styrelseledamoterna valjs av foreningsstamman pa
tva (2) ar och resterande av styrelseledamoterna valjs av féreningsstamman pa ett (1) ar.
Styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman pa ett (1) ar.

S 22 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjalva. Styrelsen ar beslutsférande nar halften av hela antalet
styrelseledamoter ar narvarande. Nar minsta antal ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for
giltigt beslut.

S 23 Firmateckning

Bostadsforeningen tecknas av tva av styrelsen utsedda styrelseledamoter i foreningen eller av
styrelsen utsedd styrelseledamot i féoreningen med annan av styrelsen utsedd person.

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte sdlja eller gora sig
av med bostadsrattsforeningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sedan egendom eller tomtratt.

S 24 Revisorer

For granskning av bostadsrattsforeningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter.

Underhall och fond
S 25 Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
bostadsrattsforeningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgifternas storlek och sakerstalla behovliga medel for trygga underhallet av
bostadsrattsforeningens hus samt varje ar besiktiga bostadsrattens egendom.

S 26 Yttre fond

Inom bostadsrattsforeningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattningen till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt S
25. De overskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska balanserasiny
rakning.



Bostadsrattsfragor
S 27 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten med tillhdrande odvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Hen ar ocksa
skyldig att folja bostadsrattsforeningens regler och beslut som ror skotsel av marken.
Bostadsrattsforeningen svarar i Ovrigt for husets underhall.

Till lagenhetens inre raknas:

e rummens vaggar, golv, tak och underliggande fuktisolerande skikt

e inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen som hor till [agenheten,
sasom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar.

e glasifonster och dorrar
e |agenhetens innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonsterbagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterfonster. Inte heller for annat underhall an
malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som
tjanar mer an en lagenhet.

FOr reparationer pa grund av brand- och vattenskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hens hushall eller gastar hen eller av nagon annan som hen har inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete for hens rakning. Detta galler i tillampliga delar aven om det forekommer
ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattshavaren skall ha fungerande brandvarnare.
Bostadsrattshavaren skall ha géllande férsakring fér bostadsratten.
S 28 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus,

som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.



S 29 Ingrepp i lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten gbra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen.

S 30 Anvdndning av bostadsrétten

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar denne anvander lagenheten iaktta allt som fodras for att

bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Denne ska ratta sig efter de sarskilda
regler som bostadsrattsforeningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av dem hen svarar for
enligt S 27 fjarde stycket.

Egendomen som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

S 31 Tilltrdde till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for. Nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an
nodvandigt.

S 32 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och
ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.



Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Ovrigt
S 33 Upplosning av bostadsrattsforeningen

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

S 34 Beslut

Krav pa majoritet vid beslut:

Vid forsta stamman galler enkel majoritet, vid andra stamman galler 2/3 majoritet.
$ 35 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
bostadsrattsforeningen samt ovriga tillampliga forfattningar.

S 36 Information vid andrahandsuthyrning

Det ar bostadsrattshavarens ansvar att informera hyresgasten om foreningens stadgar och
ordningsforeskrifter.



