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Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Riksbyggens Bostadsritisforening Solglintan, Uppsala kommun, Uppsala lin

Organisationsnummer 769627-9533

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande buvudrubriker:

A, Allmiinna férutsitiningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for fireningens fastighet

D. Preliminir finansieringsplan

L. - Beriikning av fireningens I5pande intiikter och kostnader, arl
T, Redovisning av ligenheterna

G. Ovriga upplysningar

I Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Bilagal Ekonomisk prognos

Bilaga 2  Kiinslighetsanalys
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A. Allménna forutsidttningar

Bostadsriittsféreningen som registrerals hos Bolagsverket (BV) 2014-04-10 har till indamal att {rimja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i freningens hus, mot ersitining, till foreningens
medlemmar upplata bostadsligenheter f8r permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till
nyltjande utan begrtinsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet fifimja de kooperativa principerna
sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en sociall, ekonomiskt och miljémissigt hallbar

utveckling.

Upplatelse av bostadsilitterna beriiknas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket,

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med boijan | september ménad 2016 och avslutas i december
manad 2016,

Beriikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedmningar
gjorda i februari ménad 2016,

Byggnadsprojektet genomftrs enligt avtal upprittat 2016-03-22 mellan hostadsriitisféreningen och
Riksbyggen ekonomisk f8rening,
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Uppsala Giinby 22:2

Adress: Solskensgatan 15, 17, 19, 21, 23
754 31 Uppsala
Tomtarea: 5386,0 m*
Bogtadsarea: 5596,5 m*
Byggnadernas antal P4 fastigheten uppfbrs 2 st flerbostadshus i § respektive 5 viningar
och utformning: inklusive kéllarvaning.

Ilusen ligger s& néira varandra att en éndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrdttshavarna,

Gemensamma anordningar

Byggnaderna #r for virmeleveranser anslutna till Vattenfall.
Undercentral & beldpen i k#llarplan Hus 2

Elmiitare for mitning av gemensam el-energl.

Hissar 4 st (1 stihus 1 och3stihus2)

Anslutning till TV, bredband och telefoni

Gemensaming ufrprimen

2 stsopram, I st grovsoprum

2 st cykelrum
3 st barnvagnsrum/rullstolsforrid

Parkering redovisas i avsnitt I¥

Gemensamhetsanliggning
Gemensamhetsanldggning ( ga: 1) har invéttats for att tillgodose féreningens fastighets behov av
tillfartsvag,

I gemensamhetsanldggningen ga:1 ingdr 3 st fastigheter.

Anliggningen kommer ait firvaltas via deligarforvalining

Kosinaden for anliggningarnas drift och skitsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmé#terimyndigheten.

Féreningen svarar f6r 25% (1/4) av driftskostnaderna.

Servitut m.m.
Andamil Riittsforhillande Typ Rittighetsbeteckning

Va-ledningar Last Avtalsservitut 03801M-13/13555.1
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Kortfattad byggnadsbeskrivaing

Grund

Stomme

Yiterviigg

Yttertak
Uppvirmuingssystem

Ventilation

Liigenhetsforrad

Killare dér grundldpggning sker med bottenplatta pd mark.
Betongviggar och betongbjilklag.

Puts p& putsbérarviigg av betong.

Dubbelfalsad bandtickt plét.

Fjrrviirme med vattenburet virmesystem med traditionella radiatorer

Luftbehandlingssystemet utfiirs som ett till- och frénluftssystem med +

1 per ldgenhet beléigna i bostad alternativt killaren.

Kovtfattad ligenhetsbeskrivning

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum
Golv

Khidkammare/Finrrad
Goly

Kok
Goly
Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

Ekparkett
Ekparkett
Bkparkett
Ekparkett

Ekparkett

Ktksinredning fran Vedum, Incka/ldda vit. Alla biinkskép har
fultutdragslidor, 3 delat, och dimpning, Undantag vid hornskép,
instickstyp, utrustad med utdragbar halvkarusell. Luckor ftrses med
dimpare. Handtag Vedum rostftitt. Tnfillda halogenlampor under
viigpskap, Binkskiva i massiv oljad ek. Rostfri diskbiinksplat frén
Intra frame, diskbiinksk8pets bredd bestims genom storlek pa kdk.
Engreppsblandare med diskmaskinsavstingning. K#llsorteringskérl
for avfall i diskbinksskép. Fonsterbiink i kalksten, Spisképa.

Klinker 97x97 mm, svart med mdrkeré fog.

Golvsthende vit toaletistol. Kommod med porslinstviittstilll, Vedum,
vit slit, handtag i matt krom. Engreppsblandare. Spegel med inbyggd
belysning, vit, Vedum. Duschhdrna med duschvéigg i klarglas/blank
aluminium, Rostfii (matt) handukshingare 4-krok. Rostfri (matt)
Toalettpappershéllare

Tviitt: Béinkskiva i laminat. Viggskdp Vedum, vit, och handtag i matt
krom. Bénkbelysning under viiggskép. Tvittmaskin vit, Bosch.
Torktumlave vit, Bosch. Fast takarmatur.

WC/Dusch (i forekommande fall}

Golv
Utrustning

Forsihringar

Klinker 97x97 mm, svart med grd fog.

Golvstéende vit toalettstol, Kommod med porslinstvittstill, Vedum,
vit slit, handtag i matt krom. Engreppsblandare. Spegel med inbyggd
belysuning, Vedum. I mindre dusch endast spegel. Duschhtrna med
duschvligg i klarglas/blank aluminium. Rostfri (matt)
handukshiingare 4-krok. Rostfri (matt) toalettpappershéllare.

Fastigheten avses bli fullviirdeforstikrade hos Folksam

Byggfelsskyddsfirsikring ldmnas av Lloyd’s Underwriters Agency

m}




3 Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet.

Byggnadskostnader, anslutningsavgifier, inkl merviirdesskatt.

SUMMA

SUMMA SLUTLIG KQSTNAD

44 000 000 kr
215 500 000 kr
259 500 000 k'

259 500 000 kx

Taxeringsvirdel inklvsive byggnad for bostider har énnu ¢j faststillts men bertknas till 88 200 000 kr,
Taxeringsvéirdet inklusive byggnad fir lokaler® har #anu g faststsllts men berdknas till 1 197 000 kr.

*Taxeringsviirde Jokal avser gatage

D. Preliminir finansieringsplan
Lan Belopp  Stikerhet  Rintesats* Bindningstid Amort plan
% c.a ir
Lin1 22 376700 kr Pantbrev 0,45 { 50:4r serie
Lin2 22 376 700 kr Pantorev 1,19 3 50:4r serie
Lin3 27 376 600 kr Pantbrev 1,85 5 50:4r serie
Rantor fir 14n ovan &r angivna per 2016-02-25
Summa kin 67 130 000 kr
Insatsel 192 370 000 kr
Summa 259 500 000 kr
259 500 000 kr

Summa finansiering

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av ldgenhetsfSrteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ligenheterna).

Oe™
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E. Berikning av foreningens lopande intiikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna v prelimindra och grundar sig p4 beddmningar gjorda februari ménad 2016

INTAKTER
Arsavgifier

Arsavgifter Bostdder
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter

andelstal

Arsavgifter Firbrukning

Individuellt uppmiitt forbrukaing® per Igh av varmvatten och hushéllsel
(bedémda kostnader)

Driftkostnader som bostadsriitishavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgifien

Y Driftkostnader som bostadsriittshavaren skall svara for utsver &rsavgift bostdder bedtms
uppga till c:a 300-700 ke/ménad och lgh, avvikelser av de individuellt uppmitta
forbrukningen kan frekomma beroende pa hushéllets sammanséiining och levnadsvanor.
Bostadsrittsfreningen debiterar den enskilde bostadsrittshavaren kostnader efter

individuell fibrukning

Ovriga intiikier
Intikier bilplatser (31 st parkeringsplatser 4 300 kr/ménad och 20 st
garageplatser 4 1,000 ke/ménad.

SUMMA INTAKTER

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor

Amorteringar

Rintekostnadsreserv infir slutlig placering av féreningens 1an (motsvarar ¢:a
1,33 % -enhetshtjning av réntan i den preliminira finansieringsplanen ovan).

3749 700 kr

442 000 kr

351 600 kr

4 543 300 kr

780 500 kr
107 500 kr

890 000 kr
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Driftkostnader inkl individuell mitning samt moms i
forekommande fall

Ekonomisk forvalining

Fastighetsservice

Tastighetsteknik (teknisk fSrvalining)
Energiarvode

Trappstiddning

Utestddning (inkl sndrijning)
Styrelsearvode

Revisionsarvade

Frsdkringar

Uppvirmning inkl varmvatten hushéll !
Elfrbrukning (Foreningens forbrukning)
Hushallsel !

Vattenfirbrukning (Foreningens férbrukning for gemensamuma ytor)
Vattenforbrukning, hushall
TV/Data/Tele

Renhdllning/sophdmtning

Sotning

Hisservice

Serviceavtal
Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening
Fdrbrukningsmaterial

Reparationer (15pande underhall)

138 fireghende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ?
SUMMA KOSTNADER

Avsiittning till underhallsfond enligt underhéllsplan

Overskott exk] avskrivningar

SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHA LLSFOND

2333000 kr

11 100 kr

4 122 500 kr

345 000 kr
75 800 kr

4 543 300 ky

21 For de forsta femton éren efler vérdedret utgdr, enligt nu gtillande regler, ingen Jfastighetsavgift

pé bostéider Fastighelsskatten avser garage.

Avskrivningar bersknas ske enligt en linjér avskrivningsplan. Avskrivningstiden 4r 120 4r,

(se bilaga 1 Ekonomisk prognos})




F. Redovisning av ligenheterna

Byggnaderna kommer att inuehdlla féljande bostadskigenheter:

Hus or Beriiknad tidpunkt
Littera Antal for inflyttning
2RK IRK 4 RK S:a
1 33 4 37 16-sep
2 26 13 16 55 16-dec
¢
Summa 59 17 16 92
Lokaler
Biluppstiillning antal platser .
Garage Parkeringsdiick Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
20 31

Ly
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G. Ovriga upplysningar
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsriiiisforening Solgléntan

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadstéttslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2016-04-13 far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer Sverens med innehéllet i tillgingliga handlingar och i
dvrigt med forhillanden som #r kiinda f0r oss. I plancn gjorda berdkningar Hr vederhéftiga och den
ckonomiska planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutstittningarna enligt 1 kap. 5 §

Bostadsriilislagen #r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar nigot som ir av viisentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet
fir freningen inte upplata lagenheter med bostadstitt frrdn en ny ekonomisk plan upprittats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av fdljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2016-02-19
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2014-04-10
Riksbyggenavial, upprétial 2016-03-22
Kopelontrakt, fastighet undertecknat 2016-04-13
Kreditoffert 2014-11-04

Alctuella rintenivéer per 2016-02-25
Drifikostnadsberikning, daterad 2016-02-29
Underhiillsplan, daterad 2016-02-10
Avskrivningsplan 120 &r 2016-02-19

Berikning av taxcringsviirde 2016-02-22

HERERERNEEE

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder,

Stdckholm 204 6:04-18

AMCNATLA .‘T%?HKLD.LLM...

JaqlOlof Sjshblm

Av Baverket forklacade behoriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och lostnadskalkyler avscende hela rikel.




Bolagsverket
851 81 SUNDSVALL

Undertecknade styrelseledaméter far hiirmed anséka om registrering
av bifogad elkonomisk plan.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Solgldntan
Organisationsnummer 76962.7-9533
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