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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Brf Marmar i Alunda, 769635-1522, med sate i Osthammar, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten i

Foéreningen dger fastigheten Marma 1:14 i Osthammars kommun.

Tomtmarken innehas med aganderétt.

P3 fastigheten finns finns sammanlagt 13 st bostadsrattslagenheter och 2 st lokaler.
Den totala arean pé lagenheter och lokaler ar 919,4 kvm.

Taxeringsvardet pa féreningens fastighet ar 6 897 000 kr

Fastigheten &r fullvardeférsékrad genom Trygg Hansa.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funtionarer

Ordinarie styrelseledamé&ter
Krister Hedlund, ordférande
Johan Sjoberg

QOve Torstensson

Styrelsesuppleanter
Vakant

Revisorer
Lilian Séattler och Inga-Lill Ekh.

Forvaltning
Forvaltningen av féreningens fastigheter har skotts av styrelsen, sévél tekniskt som administrativt.

Ekonomisk forvaltare har varit CM Consulting.

Féreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 4 st protokollférda maéten.
Under &ret har 1 lagenhet bytt agare (nr 2).

Den 4rliga féreningsstamman holls 16rdagen den 27 maj

Verksamhetsberittelse

Diverse smareparationer och service har utforts ldpande under aret.

Styrelsen har ut6ver detta dven skott tillsyn och underh&ll pé fastigheten. (sndskottning, mm)
Ombyggnad av dagvattensystemet pa& garden har utforts.

Medlemsinformation
Under 2023 uppgick tilliradande medlemmar till 1 st och uttradande antal medlemmar till 1 st.
Vid &rets utgdng uppgick medlemsantalet i foreningen till 14 st.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 657 515 462 455 515

Resultat efter finansiella poster -383 -571,4 -536,2 -424.3 -437,4

Soliditet % 27,5 28,7 29,8 31,4 32,6

Arsavg. kr/kvm uppl. m. bostadsratt 393 279 249 166 166

Skuldsattning/kvm 11769 11834 11 899 11 964 11 964

Sparande per kvm 81 51

Réantekéanslighet 31 46

Energikostnad per kvm 206 261

Z\rsavg. andel i % av tot. rorelseint. 51 46

Upplysning vid forlust

Arets forlust &r en foljd av 6kade kostnader, framfor allt stigande rantor. Enligt styrelsens bedémning
s& kommer vi att behdva héja arsavgifterna for att trygga finansieringen av framtida ekonomiska

dtaganden.

Eget kapital

Medlems- Uppskrivn.- Fond for yttre Fritt eget
insatser fond underhall kapital
Vid &rets borjan 9 458 840 12 096 696 1117 420 -17 445 110
Uppskrivningsfond, upplésning -291 697 291 697
Omféring frén fond for yttre underhéll -100 000 100 000
Arets resultat -336 685
Vid arets slut 9 458 840 11 804 999 1017 420 -17 390 098
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -17 053 413
arets resultat -336 685
Totalt -17 390 098
disponeras for
balanseras i ny rakning -17 390 098
-17 390 098

Summa

Vad betréffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 656 532 514 643
Ovriga rérelseintakter 31 466 -
687 998 514 643
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -335 647 -467 574
Personalkostnader 3 -510 -510
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -442 582 -437 313
Rorelseresultat -90 741 -390 754
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3944 21
Rantekostnader och liknande resultatposter -296 164 -180 664
Resultat efter finansiella poster -382 961 -571 397
Resultat fore skatt -382 961 -571 397
Skatt pa arets resultat 46 276 181 160
Arets resultat -336 685 -390 237




Brf Marmar i Alunda
769635-1522

Balansrdakning

4(11)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresréatter och liknande rattigheter 5 350 000 350 000
350 000 350 000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 16 355 637 16 761 316
Inventarier, verktyg och installationer 7 60 942 47 814
16 416 579 16 809 130
Summa anldggningstillgangar 16 766 579 17 159 130
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 79 258 134 128
Ovriga fordringar 82 205 21 319
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 884 11 996
175 347 167 443
Kassa och bank 825 430 866 033
Summa omsittningstillgangar 1000 777 1033476
17 767 356 18 192 606

SUMMA TILLGANGAR
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 9 458 840 9 458 840
Uppskrivningsfond 8 11 804 999 12 096 696
Fond fér yttre underhall 1017 420 1117 420
22 281 259 22 672 956
Fritt eget kapital
@alanserad vinst eller forlust -17 053 413 -17 054 873
Arets resultat -336 685 -390 237
-17 390 098 -17 445 110
Summa eget kapital 4 891 161 5227 846
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1714 757 1761033
1714 757 1761033
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 760 000 10 820 000
10 760 000 10 820 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantorsskulder 46 688 6 675
Skatteskulder 60 492 53 487
Ovriga kortfristiga skulder 36 458 52 500
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 197 800 211 065
401 438 383 727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 767 356 18 192 606
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Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

féordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-382 961
444 489

61528
7 005

68 533

-7 904
8 799

69 428

-50 031
-50 031

-60 000
-60 000

-40 603
866 033

825430
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéllsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 90 &r
Stomkompletteringar/innervaggar 50 &r
Sanitet 50 ar

El 40 &r

Fasad 20 ar

Fonster 50 ar

Yitertak 25-30 &r
Ventilation 20 &r
Bergvarme 15 ar
Hyresgastanpassning 40 ar
Inre ytskikt 25 ar

Vitvaror lagenheter 15 ar
Inventarier 5-10 &r
Markanlaggning 20&r

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p4 komponenter nar komponenterna &r betydande och
nar komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

De I&neutgifter som uppkommer da foretaget I&nar kapital kostnadsfors i resultatréakningen i den period
de uppstar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
L&neskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast d& legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
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avses ske eller d& en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Skatter
Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

féreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till

fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med
utgéngspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,

skulder och avsattningar.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rakenskapséret

eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rdérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

Redovisade intidkter
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 353 203 234 842
Hyror lokaler 302 526 279 469
Ovriga intakter 802 332

656 531 514 643

Summa

| &rsavgiften ingdr kostnader for varme, vatten och sophamtning.

Not 3 Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 129 402 184 157
Vatten och aviopp 59 647 55 504
Stadning, renhallning och fastighetsskotsel 26 167 34 951
Reparation och underhall fastighet 28 467 54 876
Fastighetsskatt/avgift 30 246 30 246
Forsakringar 18 938 17 670
Erséttning revisor 5000 5000
Forvaltning 28 361 27 614
Sjélvrisk vid skada 48 300
Ovriga kostnader 9419 9 256
Summa 335 647 467 574
Not 5 Hyresritter och liknande réttigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 350 000 350 000
Vid arets slut 350 000 350 000
Redovisat virde vid arets slut 350 000 350 000
Avser servitutsratt.
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 3224 800 3 166 965
-Nyanskaffningar 32 604 57 835
Vid arets slut 3 257 404 3224 800
Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets borjan -353 197 -286 073
-Arets avskrivning -70 906 -67 124
Vid arets slut -424 103 -353 197
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid rets borjan 13 889 713 14 257 090
-Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -367 377 -367 377
Vid &rets slut 13 522 336 13889 713
Redovisat varde vid arets slut 16 355 637 16 761 316
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1242 576 1242 576
Redovisat varde vid arets slut 1242 576 1242576
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 56 250 56 250
-Nyanskaffningar 17 427

73 677 56 250
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 436 -5 624
-Arets avskrivning -4 299 -2 812
-12 735 -8 436

Redovisat varde vid arets slut 60 942 47 814
Not 8 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat vérde vid arets bérjan 12 096 696 12 397 944
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -291 697 -301 248
Redovisat varde vid arets slut 11 804 999 12 096 696
Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen 240 000 240 000
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 520 000 10 580 000
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000

11 000 000 11 000 000
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Underskrifter

Alunda den 4 mars 2024
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REVISIONSBERATTELSE AR 2023

Undertecknade, av Brf Marmar i Alunda utsedda revisorer, far harmed efter slutférd granskning
av rakenskaperna och styrelsens forvaltning for 2023, avge foljande beréttelse:

Vi har granskat drsredovisningen, protokoll och andra handlingar som lamnar upplysning om
Brf Marmar i Alundas ekonomi och verksamhet och i 6vrigt vidtagit de granskningsatgarder
som vi ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anméarkning, varfor vi tillstyrker att arsmotet beslutar:

att  bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

ORBYHUS 2024- 0% - O

' Lilian Sttler Inga-Lill Ekh






