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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Datum Diarienummer

Elin Radloff 2024-03-01 PBN 2023-003440
Weks utveckling AB
Henrik Ekstrand

Timmermansgatan 7K
753 33 UPPSALA

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: KOLINGE 2:5 (SKRADDARBOL 101)
Ansdkan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprévning for fyra enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked for Forhandsbesked,
lokaliseringsprévning for fyra enbostadshus pa fastigheten KOLINGE 2:5 (SKRADDARBOL
101) med villkor enligt nedan. Beslutet ar fattat med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 17 100 kronor
Antal beviljade bostdder 4 st.

Summa 68 400 kronor

Faktura skickas separat.

Faststillda handlingar
1 situationsplan

Motiv for beslut

Oversiktsplanen ir vigledande vid prévning av forhandsbesked. Féreslagen lokalisering sker
inom omrédet Landsbygd enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan 2016. Vid utveckling av
landsbygden ska sérskild hdnsyn tas till platsers virden och omradens naturgivna
forutséttningar. Enligt planeringsinriktningen for landsbygden bor ny bostadsbebyggelse
tillkomma i form av enstaka friliggande sméhus i ligen som ar naturliga for framtida
bebyggelsegrupper eller 1 form av enstaka tillskott till befintliga bebyggelsegrupper. Vidare
star det 1 6versiktsplanen att bebyggelseutvecklingen forvéntas i viss man koncentreras till
kollektivtrafikstrdken. I preciseringarna anges att ny bebyggelse ska anpassas till landskap
och kulturmiljoer genom val av plats, skala, form, fargséttning och material. Ny bebyggelse
ska dven placeras, och grupperas sa att den ansluter till radande bebyggelsemonster.

Atgirden &r vil anpassad till befintlig bebyggelse och landskapsbilden. Reviderat forslag om
4 tomter visar hinsyn till de fornldmningar som finns pa fastigheten. Nya tomter placeras i

positiv riktining for radande bebyggelsemonster.

Atgirden dverensstimmer med nimndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter bedoms mojligt att anordna for de
foreslagna tomterna.

Sammantaget bedoms marken lamplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap. 3,4, 5, 6 och 9
§§ PBL anses dirmed uppfyllda. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL intrdder inte. Ett positivt
forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan darfor ges.

Lagstod for beslut

En anso6kan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprovas mot de
allménna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestammelser om tomters utformning som
anges i 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid provningen
av fragor enligt denna lag.

I 2 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
dndamal som omridena dr mest ldmpade for med hansyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges at sdidan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

12 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en andamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska fradmjas. I samma
paragraf anges ocksé att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror
ska frimjas.

I 2 kap. 4 § PBL anges att mark far tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lampad for &ndamélet med hinsyn till mjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i1 Ovrigt. Vidare
anges att mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstdrningar, och
risken for olyckor, 6versvamning och erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturviardena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte
ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan
medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i vrigt som innebér fara for
manniskors hdlsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
bl. a. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

2(5)



Datum Diarienummer
% UPP.«?%.!,% 2024-03-01 PBN 2023-003440

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sitt som dr
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa
platsen. Tomten ska bl. a. ordnas si att naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for fyra enbostadshus.

Platsen for den sokta atgédrden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelse.
Fastigheten bedoms inga i ett omrade med en sammanhallen bebyggelse.

Inkommen ansdkan var ursprungligen for fem enbostadshus. Har darefter reviderats med
hénsyn av disponering och fornlimningsomrade till fyra tomter.

Yttranden och grannhoranden

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden har inget att erinra angdende forhandsbesked,
lokaliseringsprovning pé fastigheten Kolinge 2:5, under forutséttning att sokanden kan
uppvisa att Trafikverket godtar att renat avloppsvatten leds till vigdiket och
dricksvattenbrunn for de véstra styckningslotterna kan placeras pa stamfastigheten
alternativt visa att skyddsavstandet till befintliga avloppsanldggningar ar tillrackligt.

Planerade tomter ar beldgna inom omrade dér det finns risk for salt grundvatten. Risken 6kar
med 6kande brunnsdjup och storre uttag av vatten. Vid upptagande av ny vattentékt ska detta
beaktas sd att befintliga och planerade vattentékter inte riskerar intrdngning av salt
grundvatten. Riktlinjerna i Normbrunn -16 ska hallas. Detta giller dven eventuella
energibrunnar.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Planerar ej att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten. Hamtstdllen {for avfall
ska ordnas sa att det uppfyller kraven pd god arbetsmilj6 i enlighet med arbetsmiljoverkets
riktlinjer. Avfallskdrlen ska placeras inom 10 meter fran uppstillningsplatsen for
avfallsfordonet. Vindmgjligheter f6r avfalls- och slamtomningsfordon maste finnas i form av
tillracklig yta for endera vandplan eller T-korsvdndning. Avstdndet mellan en eventuell
slamanldggning och uppstillningsplats for slamtomningsfordon ska vara sa kort som mojligt
och utan hinder. Om s3 inte &r fallet kan detta komma att medfora eventuella framtida krav pa
forandringar och/eller kostnader.

Ldnsstyrelsen

Liansstyrelsen har den 24 januari 2024 (dnr 404-177-24) yttrat sig i drendet. I yttrandet
framforde lansstyrelsen att om den sydostligaste tomten med infiltrationsanlaggningen ska
kvarsti behdver en arkeologisk utredning genomfdras med hénsyn till fornlimningen RAA
Rasbokil 17:1 (L1942:1427). Sokanden har darefter reviderat handlingarna och lansstyrelsen
har ater fitt drendet pd remiss. Lénsstyrelsen kan konstatera att lokaliseringen av de lanerande
byggnaderna med tomter, brunnar och avlopp har anpassats utifrdn fornlamningen.
Linsstyrelsen har ddrfor inget att erinra mot foreslagna atgérder.

Trafikverket

Trafikverket ser positivt pa att befintliga anslutningar kommer att anviandas. Om sokt atgird
forutsétter att anslutningarna ska forandras vill Trafikverket upplysa om att forédndring av
anslutning till allmén vig erfordras enligt 39 § viglagen viaghallningsmyndighetens tillstdnd.
Ansokan om tillstdnd for anslutning till allmédn vig maste goras i1 en separat ansokan och kan
goras pa Trafikverkets hemsida.
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Berorda grannar har getts mojlighet att Iimna synpunkter pa ansékan. Synpunkter har
inkommit frén fastighetsdgare till Kolinge 2:18 och Koélinge 2:19. Skriaddarbol 1:4, Kolinge
2:13 och Kolinge 2:20. D& grannhorande skickats i tva utféranden har synpunkter
sammanfattats fran bada remissutskicken. Sammanfattningen berdr provningen i sak.

Synpunkterna géller bl.a. den placering av brevlada/sopptunnor som anses for néra befintligt
boende. Det finns en oro for att byggandet kommer medfora tung trafik till och fran
byggplatsen under hela byggtiden, den infartsvigen (grus) som finns beddms kommer koras
sonder och ar ej byggd for tung trafik. Byggandet kommer ocksé att medféra en hog ljudniva.
Tankar och funderingar som ocksd inkommit &r Terrdngen bakom befintliga hus ar
stenig/bergig - kommer det att behdva sprangas for ledningar/vag etc? Hur paverkar det i

sa fall befintliga hus och kan det bli séttningar. Vem star i sé fall for det? Finns det tillrackligt
med grundvatten/vattendder for tillkommande hushall? Var kopplas husen pa till el/fiber etc?
Ar det dimensionerat for ytterligare hushall eller kommer det forséimra for befintliga?

Arendet dr kommunicerat med s6kande.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkande och fastighetségare.

Upplysningar

Plan- och byggnadsndmndens beslut dr bindande 1 tva ar efter det att beslut om
forhandsbesked vunnit laga kraft. Bygglov maste sdkas inom den tiden annars géller inte detta
forhandsbesked. Ansokan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsndmnden for

provning.

Néamndens beslut medfor ingen ritt att paborja den sokta atgérden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Ansdkan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

Tillstand for enskild avloppsanlidggning sdks hos miljo- och hilsoskyddsnamnden.

Tillstand for atgarder inom vidgomrade samt ny eller &ndrad utfart till allmén vég ska sokas
hos Trafikverket. I samband med ans6kan om bygglov ska tillstdnd att anordna in och utfart
frén allmén vég redovisas.

Tillstdnd for atgirder nira allmin vig ska dven sokas hos Linsstyrelsen i Uppsala lan. Detta

géller atgérder som utfors inom ett avstand pa 12/30/50 meter fran allmén vég.

Enligt delegation for plan- och byggnadsndmnden

Elin Radloff
Bygglovshandldggare
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Hur beslutet kan éverklagas

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsnamnden
inom tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tvé veckor efter att plan- och byggnadsnimnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska dverklagandet ha kommit in till plan- och
byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala lin, men ska skickas in
till Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.

Expediering och kungorelse

Meddelande om beslutet

Meddelande om beslut kungors i Post- och Inrikes Tidningar enligt sdndlista
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Beslut expedieras till

Sokande

Fastighetsdgare

Kommunala lantméterimyndigheten
Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Kopia till akten

Beslutet delges med overklagandehdnvisning och mottagningsbevis
Fastighetsbeteckning

Kolinge 2:13

Kolinge 2:18

Kélinge 2:19

Kélinge 2:20

Skridddarbol 1:4
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