Arsredovisning

Brf Osterplan

717600-2645

Styrelsen for Brf Osterplan far hirmed ldmna sin redogprelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
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- Balansrdkning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for brf Osterplan far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foéreningen har sitt sate i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningens fastighet &r Kvarngardet 20:2, ett bostadshus i 5 vaningar med totalt 30 bostadsrétter.

Lagenhetsférdelning:
10 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
10 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 2 542 kvm. | fastigheten finns ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar yta om 142 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 58 700 000 kr varav byggnad 28 598 000 kr och mark

30 102 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor 28 2023-12-31
Smahusforsaljning 114 2023-12-31

Kontrakten fornyas automatiskt fér ytterligare ett &r om inte uppségning sker. Lokalernas hyra
Indexuppréknas inte.

Fastighetsférvaltning

ABJ Bof6rvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen. UBC Teknisk Forvaltning AB har svarat for
fastighetsskotseln och lokalvarden.
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Féreningens underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall avsittning till yttre fastighetsunderhéll ske med minst 0,3 % av
fastighetens byggnadsvirde. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.

Utfort underhall

Fonster bottenplan

Tak, trasiga pannor

Portar carport
Tvéttmaskin i tvattstuga
Ventilationsrengoring
OVK-besiktning

Trapphus

1 st Entrédorr
OVK-besiktning
Fasadsockel

Balkonger
Underhéllsspolning av stammar och stick
Hissar

Balkongdérrar och fénster
Stamrenovering

Féreningsfragor
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2019
2019
2019
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2018
2018
2018
2017
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2014
2012
2004

Atgard
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Byte
Byte
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Malning
Byte

Underhall
Underhall
Underhall
Byte
Byte
Byte
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Samtliga bostadsritter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 éveérlatelse skett till

ett snittpris om 38 237 kr/kvm.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsrattforening.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-04-26 och pafoljande konstituerande sammantrédde haft

foljande
sammanséttning:

Tommy Hall Ledamot
Jéran Frohm Ledamot
Anders Nordling Ledamot
Ingrid Holmberg Suppleant

Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till.25 000 kr.

Revisorer
Sten-Ake Henricson Ordinarie
Anna Larsson Ordinarie

Urban Josefsson Suppleant

Féreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2019-05-24.
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Medlemsinformation

Foreningen har 43 (42) medlemmar férdelade pa 30 ldgenheter.

2 medlemmar har tillkommit och 1 har ldmnat féreningen under aret.
Tva lokaler uthyres utan bostadsrétt.

Flerarsoversikt

Ar ‘ 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning, tkr 1372 1372 1363 1314 1295
Resultat efter finansiella poster, tkr -99 -118 233 252 -675
Soliditet % 0 0 3 -3 -1
Eget kapital, tkr -93 5 123 -110 -362
Taxeringsvarde, tkr . 58700 45859 45859 45859 35586
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostader 431 431 431 431 431
Rantekanslighet/arsavgift % 2,85 2,92

Lan kr per kvm bostadsyta krvid rets utgang 1165 1193 1221 1249 1277
Lan i forhéllande till taxeringsvirde % 533 6,98 7,15 7,31 9,63
Genomsnittlig skuldrinta % : 1,09 0,76 1,04 1,05 1,06
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 2 2 2 2 2
lanspréktaget av fond yttre underhall kr/kvm

UBA . 0 0 0 0 0
Antal dverlatelser 1 1 2 2 4
Forséljningspris kr/kvm bostadsrittsyta 38237 43509 41485 36565 39130
Elkostnad kr/kvm UBA 15 15 15 16 16
Vattenkostnad kr/kvm UBA 29 31 28 22 20
Varmekostnad kr/kvm UBA 106 108 97 103 105

10 10 10 10

Sophantering kr/kvm UBA 15
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Forandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhéll
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Summa

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

Medlems-
insatser

400 500

400 500

-440 009
-98 611
-538 620

5000
-45 000
-498 620
-538 620

Fond for

yttre
underhall
40 000

5000

45 000

Balanserat
- resultat

-317 249
-117 760
-5 000

-440 009
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Arets
resultat

-117 760

117 760

-98 611
-98 611
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7
8

2022-01-01
2022-12-31

1372140
1372140

-1299 544

-30 764

-106 050

-1436 358

-64 218

5697

39

-40 129

-34 393

-98 611

-98 611

-98 611
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2021-01-01
2021-12-31

1372 140
1372140

-1313 109
-30 935
-121 215
-1 465 259

-93 119

-24 641
-24 641

-117 760

-117 760

-117 760
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

9,10 1796 952
1796 952

1796 952

18 226
87 109
105 335

1399918
1399918

1505 253

3 302 205
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2021-12-31

1903 002
1903 002

1903 002

18 187
108 997
127 184

1383 432
1383432

1510616

3413618
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

2022-12-31

400 500
45 000
445 500

-440 009
-98 611
-538 620

-93 120

3050 669

3 050 669

75 328
129 883
2 641
10 814
125990

344 656

3 302 205
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2021-12-31

400 500
40 000
440 500

-317 249
-117 760
-435 009

5 491

3125997

3125997

75328
81429
431
11685
113 257

282 130

3413 618
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Nettoomséttning 2022 2021
Arsavgifter bostéder 1095576 1095 576
Hyreintékter, lokaler 114 396 114 396
Hyresintakter, garage 68 892 68 892
Hyresintakter, p-platser 19116 19116
TV, Bredband, telefoni 74160 74 160
Summa 1372 140 1372 140
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2022 2021
Reparationer i bostad - 47 300
Reparation dérrar och las 8812 194
Reparation ventilation ~ 20 788
Reparation VA 3125 -
Reparation hissar 13313 13386
Reparation portar 8 699 9553
Planteringar, trad och buskar 1419 1846
Reparation varme 1146 -
Reparationer tvdttstuga - 1924
Reparationer fonster 6388 1990
Reparationer markinventarier 45 000 -
Reparationer kabel-tv/bredband/porttelefoner 20 811 -
Summa 108 713 96 981
Not 4 Planerat underhall 2022 2021
Carport - 388 280
Tak 24 813 -
Fonster 313702 -

Summa 338 515 388 280
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsel

Fjarrvéarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Snoéréjning och sandning
Stadning

Hiss, besiktning

Hiss, servicavtal

Hyra av entrémattor
Rengdring av soprum/sopkarl
Serviceavtal

Summa

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Hyra for p-platser

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Telefon och post

Foreningsstdmma/ gemensamma aktiviteter
Ekonomisk forvaltning

Avgifter till Bolagsverket

Bankkostnader

Foreningsavgifter, avdragsgilla

Summa

Not 7 Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 8 Arvoden och ersattningar

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Sociala avgifter
Telefonerséttning
Summa

2022

40980
283 974
78 324
39378
42 968
78 116
71096
3032
35876
3922
12 106
16 325
1679
707 776

2022

19116
2166
9652
3823

49 384

2739
5090
91970

2022

7 000
45570
52 570

2022

25000
1500
2 864
1400

30 764
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2021

40 350
288 957
81892
27 311
40 072
57 846
70376
1469
35500
4714

11 529
14518
3184
1424
679 142

2021

19116
372
8 688

66 668
700
2 802

98 346

2021

6 590
43770
50 360

2021

24 000
1500
4035
1400

30935
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Not 9 Byggnader och mark 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 256 300
Utgdende anskaffningsvarden 2 256 300
Ingaende avskrivningar -1944 300
Utgédende avskrivningar -1944 300
Redovisat virde 312 000
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2021-12-31

2 256 300
2 256 300

-1944 300
-1944 300

312 000

Byggnaden &r fullt avskriven sedan 2014-01-01. Redovisat varde ar inkdpspris for mark som inte ar foremal for

avskrivning.

Not 10 Fastighetsforbattringar 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3820394
Utgédende anskaffningsvarden 3 820 394
Ing&ende avskrivningar -2 229 392
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -106 050
Utgdende avskrivningar -2 335442
Redovisat virde 1484 952
Not 11 Fastighetslan 2022-12-31
Nordea hypotek, rorlig ranta, 2,01 % 3125997
Kortfristig del av fastighetslan, nasta ars amortering -75 328
Summa 3 050 669

2021-12-31

3820394
3820394

-2 108 177

-121 215
-2 229 392

1591 002

2021-12-31

3201325
-75 328
3 125997
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Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser till forman for 2022-12-31 2021-12-31
koncernforetag

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 5441 000 5441000
5441 000 5 441 000
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