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Styrelsen for Brf Osterplan fir harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for brf Osterplan far hiarmed upprétta arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har sitt sdte i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet ar Kvarngardet 20:2, ett bostadshus i 5 vaningar med totalt 30 bostadsratter.

Lagenhetsférdelning:
10 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och ksk
10 st 5 rum och kak

Den totala boytan &r 2 542 kvm. | fastigheten finns ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar yta om 142 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 58 700 000 kr varav byggnad 28 598 000 kr och mark

30 102 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor 28 2025-12-31
Kontor 114 2027-04-30 Index 3 ar

Kontrakten férnyas automatiskt om inte uppséagning sker.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boférvaltning AB har ansvarat for den ekonomiska forvaltningen, medan UBC Teknisk Férvaltning AB har skott
fastighetsskotseln och lokalvarden.
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Féreningens underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall avsattning till yttre fastighetsunderhall ske med minst 0,3 % av
fastighetens byggnadsvarde. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.
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Foreningen har ingen underhallsplan. Framtida ekonomiska &taganden i form av underhall kan komma att finansieras

med nya l&n och hojda arsavgifter.

Utfért underhall Ar
Byte stélldon och cirkulationspump UC 2023
Stamspolning 2023
Fonster bottenplan 2022
Tak, trasiga pannor 2022
Portar carport 2021
Tvéttmaskin i tvattstuga 2019
Ventilationsrengoéring 2019
OVK-besiktning 2019
Trapphus 2018
1 st Entrédorr 2018
OVK-besiktning 2018
Fasadsockel 2018
Balkonger 2017
Underhéllsspolning av stammar och stick 2015
Hissar ' 2014
Balkongdérrar och fénster 2012
Stamrenovering 2004

Foreningsfradgor

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna. Under det gangna éret har 3
dverlatelser skett till ett genomsnittligt forsaljningspris om 40 564 kr per kvadratmeter.

Styrelse

Atgird
Byte

Byte
Byte
Byte
Byte

Mélning
Byte

Underhall
Underhall
Underhall
Byte
Byte
Byte

Den ordinarie foreningsstamman dgde rum den 24 april 2024, och styrelsen har darefter haft sitt konstituerande

sammantrade och styrelsens sammansattning har faststallts enligt féljande:

Tommy Hall Ledamot
Jéran Frohm Ledamot
Anders Nordling Ledamot
Ingrid Holmberg Suppleant

Arvode till styrelsen har under aret uppgaétt till 30 000 kr.

Revisorer

Sten-Ake Henricson Ordinarie
Anna Larsson Ordinarie
Urban Josefsson Suppleant

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-24.
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Medlemsinformation

Féreningen har 42 (44) medlemmar férdelade pa 30 lagenheter.

5 medlemmar har tillkommit och 7 har lamnat féreningen under aret.
Tva lokaler uthyres utan bostadsrétt.

Flerarsoversikt

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1350 1372 1372 1372 1363
Arets resultat, tkr 37 73 -99 -118 233
Soliditet, % 1 -1 0 0 3
Arsavgift/kvm uppléten med bostadsratt, kr 460 460 460 460 460
Skuldséattning/kvm, kr 778 778 1165 1193 1221
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 822 822

Sparande/kvm, kr 53 98

Rantekanslighet, % 1,79 1,79 2,85 292
Energikostnad/kvm, kr 195 160

Eget kapital, tkr 18 -20 -93 5 123
Taxeringsvarde, tkr 58 700 58 700 58 700 45 859 45 859
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 772 806

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 87 85

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 3,56 3,56 533 6,98 7,15
Genomsnittlig skuldrénta, % 4,58 4,81 1,09 0,76 1,04
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 2 2 2 2 2
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 0 17 0 0 0
Antal overlatelser, bostader 3 2 1 1 2
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 40 564 37 296 38 237 43 509 41 485

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Skuldsattning per kvadratmeter: de réntebarande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de réantebérande skulderna pa balansdagen dividerat

med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under riakenskapséret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteféréandring kan péverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmetertotalyta. Ett
forenklat matt pa féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foéreningen har for ett

langsiktigt genomsnittligt underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, fastighetsel och fjarrvarme per kvadratmeter total yta.

Hushallsel ingér inte i arsavgiften.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Forandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med tillaggsupplysningar.

Medlems-
insatser

400 501

400 501

-430 386
37 456
-392 930

5000
-397 930
-392 930

Fond for

yttre

underhall
5000

5000

10 000

Balanserat
resultat

-498 620

73 234

-5 000

-430 386
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Arets
resultat

73 234

-73 234

37 456
37 456
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2024-01-01
2024-12-31

1349 596
1349 596

-1074 857
-36 275
-106 050
-1217 182

132 414

639

-95 597

-94 958

37 456

37 456

37 456

6(13)

2023-01-01
2023-12-31

1372 140
1372 140

-1 056 558
-36 275
-106 050
-1198 883

173 257

462

-100 485
-100 023
73 234

73234

73 234
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

9,10 1584 852
1584 852

1584 852

19 238
125 956
145 194

681 893
681 893

827 087

2411939
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2023-12-31

1690 902
1690 902

1690 902

18 606
121 941
140 547

540 831
540 831

681378

2372 280
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

400 501
10 000
410 501

-430 386
37 456
-392 930

17 571

11 2088 333

2 088 333

169 266

5513

131 256

306 035

2411939
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2023-12-31

400 501
5000
405 501

-498 620
73 234
-425 386

-19 885

2 088 333

2 088 333

191727
4741
107 364

303 832

2 372 280
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

132414

106 050

639

-95 597

143 506

-4 647

2203

141 062

141 062

540 830
1
681 893
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2023-01-01
2023-12-31

173 257

106 050

462

-100 485

179 284

-35212

34504

178 576

-1 037 664

-1 037 664

-859 088

1399918

540 830
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 1095 576 1095 576
Hyreintdkter, lokaler 109 600 114 396
Hyresintakter, garage 68 892 68 892
Hyresintakter, p-platser 1370 19 116
TV, Bredband, telefoni 74 160 74 160
Summa 1349598 1372 140

| arsavgifterna ingar bl.a varm och kallvatten, varme, TV, bredband och telefoni.

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2024 2023
Reparationer i bostad 3738 -
Reparation dorrar och las 1512 15192
Reparation ventilation 6423 4 846
Reparation VA 37 849 -
Reparation el 12 188 -
Reparation hissar = 14 234
Reparation portar 8 025 -
Reparation fasader - 2 500
Planteringar, trad och buskar 4155 4562
Reparation varme N 1244
Reparationer tvéttstuga 7922 7 009
Reparationer fonster 3088 -
Summa 84 900 49 587
Not 4 Planerat underhall 2024 2023
VA - 21250
Vérme - 62 049

Summa - 83 299
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsel
Fjarrvérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Snérdjning och sandning
Stddning

Hiss, besiktning
Hiss, servicavtal
Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Radonmaétning
Summa

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Hyra for p-platser

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Ovriga externa tjénster, brandventilation m.m
Telefon och post

Féreningsstdmma/ gemensamma aktiviteter
Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Foreningsavgifter, avdragsgilla

Annonsering

Summa

Not 7 Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Summa

Not 8 Arvoden och ersattningar

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Sociala avgifter
Telefonersattning
Summa

2024

64 564
347 175
111703

39171

50 361

87 636

76 976

2991
38 840
5311
13 346
19 220
2 064

859 358

2024

3186

152
2932
7298

53 001
2960
5170

74 699

2024

7 000
48 900
55900

2024

30 000
1500
3375
1400

36 275
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2023

47 526
299 578
83 182
39 898
45 582
84 644
73 832
14 563
37 256
5380
12711
18 225
1895
6786
771058

2023

19116
2 308
2938

12 236

691

51632
2978
5170

875

97 944

2023

7000
47 670
54 670

2023

30 000
1500
3375
1400

36 275
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2 256 300 2 256 300
Utgéende anskaffningsvéarden 2 256 300 2 256 300
Ing&ende avskrivningar -1944 300 -1944 300
Utgéende avskrivningar -1944 300 -1944 300
Redovisat virde 312 000 312 000

Byggnaden &r fullt avskriven sedan 2014-01-01. Redovisat vérde &r inkdpspris for mark som inte ar foremal for
avskrivning.

Not 10 Fastighetsforbattringar 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 3820 394 3820394
Utgdende anskaffningsvirden 3820394 3820 394
Ingédende avskrivningar -2 441 492 -2 335442
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -106 050 -106 050
Utgéende avskrivningar -2 547 542 -2 441 492
Redovisat virde 1272 852 1378 902
Not 11 Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Nordea hypotek, rérlig rinta, 3,3 % 2088 333 2088 333
Kortfristig del av fastighetslan, nasta &rs amortering 0 0

~Summa 2 088 333 2 088 333
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser till forman for 2024-12-31 2023-12-31
koncernféretag
Stéllda sckerheter
Fastighetsinteckningar 5441 000 5441000
5441 000 5441 000
UNDERSKRIFTER
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REVISIONSBERATTELSE

FOR BRF OSTERPLAN 2024

Undertecknade revisorer, utsedd att granska Brf Osterplans rakenskaper och
forvaltning, far harmed avge foljande revisionsberdttelse for tiden 2024-01-01
—2024-12-31:

Vi har granskat féreningens rakenskaper, styrelsens protokoll och
arsredovisning samt andra handlingar som ldmnat upplysning om féreningens
verksamhet och ekonomi. Revisionen har ej givit anledning till anmarkning
betrdffande de till oss dverlamnade handlingarna, féreningens bokforing eller
eljest betraffande férvaltningen. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. Betriffande den ekonomiska forvaltningen for rékenskapsaret
hanvisas till den resultat- och balansrikning som styrelsen bifogat till
verksamhetsberattelsen. '

Arets resultat uppgar till 37 456 kr och balansrakningen visar 2 411 939 kr.
Styrelsens forslag till resultatdisposition ar

- att till féreningens fond for yttre underhall férs 5000
- attiny rakning balanseras -392 930

Arsbokslutet har gjorts enligt god redovisningssed och vi tillstyrker

- att resultat- och balansrdkningen faststélles
- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag och
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Uppsala 2025-0 -
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Sten-Ake Henricson Anna Larsson



