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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Datum Diarienummer

Elin Hedstrém 2023-08-30 PBN 2023-001503

Karin Pantefors

Tensta Tuna 26
743 93 Vattholma

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: TENSTA-TUNA S:1
Ansdkan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprévning for fem enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked, lokaliseringsprovning
for fem enbostadshus pé fastigheten TENSTA-TUNA S:1 med villkor enligt nedan. Beslutet
ar fattat med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

Kulor
e Tak- och fasadfirg pa byggnader ska anpassas sa att dessa harmonierar med

kringliggande bebyggelse. For de tre tomterna 1 véster far fasader inte uppféras med
vita kuldrer pa grund av det exponerade l4aget i landskapet.

Volym och hojd
e Byggnader ska anpassas till den befintliga bostadsbebyggelsen i omradet med hinsyn

till volym och taklutning.

Placering
e Byggnader ska placeras sa att varje byggnad anpassas efter den enskilda tomtens
topografi och forutsittningar for att undvika omfattande uppfyllnader eller
sprangningar.

Villkoren finns for att bestimmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allménna och enskilda intressen
samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas 1 bygglovsskedet. Villkoren ska foljas for att
forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprévningen.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 17 100 kronor
Antal beviljade bostider 5 st.

Summa 85 500 kronor

Faktura skickas separat.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Faststillda handlingar
3 situationsplaner

Motiv for beslut

Oversiktsplanen ir vigledande vid provning av forhandsbesked. Foreslagen lokalisering sker
inom omradet Landsbygd enligt Uppsala kommuns oversiktsplan 2016. Vid utveckling av
landsbygden ska sérskild hinsyn tas till platsers virden och omradens naturgivna
forutséttningar. Enligt planeringsinriktningen for landsbygden bor ny bostadsbebyggelse
tillkomma i form av enstaka friliggande sméhus 1 ldgen som ar naturliga for framtida
bebyggelsegrupper eller i form av enstaka tillskott till befintliga bebyggelsegrupper. Vidare
star det 1 6versiktsplanen att bebyggelseutvecklingen forvintas i viss man koncentreras till
kollektivtrafikstrdken. I preciseringarna anges att ny bebyggelse ska anpassas till landskap
och kulturmiljéer genom val av plats, skala, form, fargsittning och material. Ny bebyggelse
ska dven placeras, och grupperas sa att den ansluter till ridande bebyggelsemonster.

Foreslagen bebyggelse ligger inom den kommunala kulturlmiljon f6r Bjorklingeans- och
fyrisans dalgangar och de tre véstra tomterna ligger i dven i utkanten av dess
kulturmiljokirna. I omradet ar det frimst omradet kring Tensta kyrka och Tuna herrgard som
avses, som dr beldgen en ca 1 kilometer respetive ca 500 meter nordvast om foreslagen
bebyggelse.

Bebyggelseomradet &dr idag varierat i friga om tomtplacering och gestaltning.
Bostadsfastigheter ligger langs huvudvéagen samt via lingre skaftvigar in dster om végen.
Fastigheterna i omradet variera kraftigt i storlek mellan 2000 kvm till 6ver 1 ha

Den tillkommande bebyggelsen avser friliggande smahus pa fastigheter om ca 2000 kvm.
Slutlig storlek och utformning av fastighetena avgors av Lantméterimyndigheten vid
fastighetsbildningen. Befintliga byggnader bestér av varierad skala och fargsittning, bostider
1 1 — 2 plan, ekonomibyggnader och komplementbyggnader. Féargsattningen ar 1 huvudsak
traditionell i rott, gult och vitt. Tak bestdende av takpannor eller plét i roda eller svarta
kulorer.

De tre tomterna 1 vist har ett exponerat ldge i1 landskapet och inom omrédet for kommunal
kultrumiljokédrna. Trots att det idag aterfinns byggnader med vita kuldrer inom
bebyggelsegruppen si har byggnader med ett lika exponerat ldage idag frimst roda eller gula
kuldrer. For att den nya bebyggelsen ska underordna sig landskapet pé ett bra sétt sé stélls det
villkor pa att vita kulorer inte ska véljas for fasader 1 detta exponerade ldge.

Placering sker via tva forlangningar av befintlig skaftvdg liknande strackningarna pa andra
skaftvidgar i omrddet. Tomterna placeras uppdraget frdn de 6ppna naturmarken respektive den
gamla idrottsplatsen. Tomternas befintliga marknivaer dr ndgot hogre én intilliggande 6ppen
mark vilket skapar bra forutéttningar att for en god hdjdséittning och avrinning fran
tillkommande byggnader.

Atgirden dverensstimmer med nimndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter bedoms mojligt att anordna for de
foreslagna tomterna.
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Med beaktande av de foreslagna atgédrdernas placering, omfattning och de villkor som stélls
ovan gors bedomningen att regleringen av den aktuella bebyggelsen inte behdver ske i ett
sammanhang och att de intressen som behdver samordnas och avvégas i1 den aktuella
provningen for forhandsbeskedet klaras inom denna prévning. Plankravet enligt 4 kap. 2 §
PBL intrdder ddrmed inte.

Sammantaget bedoms marken lamplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap. 3,4, 5, 6 och 9
§§ PBL, samt 3 kap. 4 och 9 miljobalken, MB, anses ddrmed uppfyllda. Plankravet enligt 4
kap. 2 § PBL intrdder inte. Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan dérfor ges.

Lagstod for beslut

En ansokan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprovas mot de
allménna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestdmmelser om tomters utformning som
anges i 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid provningen
av fragor enligt denna lag.

I 2 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som omradena dr mest ldmpade for med hansyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges at sdidan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

I 2 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en andamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska frdmjas. I samma
paragraf anges ocksa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror
ska frimjas.

I 2 kap. 4 § PBL anges att mark far tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lampad for &ndamélet med hénsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i1 ovrigt. Vidare
anges att mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och
risken for olyckor, 6versvamning och erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturviardena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte
ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan
medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for
manniskors hilsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
bl. a. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.
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Beskrivning av drendet
Platsen for den sokta atgérden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelse.
Fastigheten bedoms inga i ett omrade med en sammanhallen bebyggelse.

Ansokan avser forhandsbesked for 5 enbostadshus. Dessa tomter dr uppdelade pa tva grupper,
tre tomter ldngst vasterut i byggelsegruppen angransade till det ppna landskapet och tva dster
om den gamla idrottplatsen inne i omrddet. Tomterna nas via forldnging av befintlig
infartsvag till idrottsplatsen. Fastigheterna foreslas ordna gemensamt avlopp for respektive
grupp och varje tomt foreslas 16sa vatten genom enskilda brunnar. En av tomterna ligger intill
en befintlig vattenbrunn och avses koppla pé den.

Yttranden och grannhoranden

Miljé- och hélsoskyddsndmnden

Enligt sokandens forslag kommer de tre véstra tomterna att forses med en gemensam infiltra-
tion eller markbadd som placeras pa stamfastigheten. Om marken inte ar tillrackligt genom-
slapplig for att anlédgga en infiltration kan renat avloppsvatten ledas bort till ett dike pd stam-
fastigheten. De tva nordligaste tomterna planeras att forses med var sin borrad brunn inom de
egna tomterna, och den sydligaste tomten kommer att forses med vatten fran en befintlig vat-
tenbrunn pa stamfastigheten. Nér det géller de tva dstra tomterna planerar sokanden att an-
lagga ett gemensamt minireningsverk med tillhdrande efterpoleringsbadd. Anldggningen ar
tankt att placeras pa den nordligaste tomten. Enligt forslaget kommer bada tomterna att forses
med var sin borrad vattenbrunn. Om marken inte &r tillrackligt genomslépplig kan renat av-
loppsvatten ledas till en utloppsbrunn pa stamfastigheten. Milj6- och hélsoskyddsnimnden
anser att markerat forslag till tomtgranser ger en for liten yta for att kunna 16sa vatten och av-
lopp inom de separata fastigheterna. I samband med en eventuell avstyckning bor mojligheten
att ordna vatten- och avlopp sékerstéllas med servitut.

Fortydligande via mail 2023-08-24: Tomterna behdver inte bli storre om foreslagen vatten
och avloppsldsning genomfors.

Planerade tomter dr beldgna inom omrade dir det finns risk for salt grundvatten. Risken okar
med 6kande brunnsdjup och storre uttag av vatten. Vid upptagande av ny vattentékt ska detta
beaktas sé att befintliga och planerade vattentékter inte riskerar intrdngning av salt
grundvatten. Riktlinjerna i Normbrunn -16 ska hallas. Detta giller dven eventuella
energibrunnar.

Milj6- och hdlsoskyddsndamnden anser att vatten- och avloppsfragan bor kunna 16sas enligt
sokandens forslag. Notera dock att 1dmnat yttrande inte &r ett tillstdnd for enskild avloppsan-
laggning, utan endast ett yttrande till plan- och byggnadsndmnden vad avser mdjligheten att
ordna vatten- och avlopp for sokta tomter.

Planerade bostdder ligger pa ett ganska ldngt avstdnd fran histhagarna. D4 omradet ocksa ér
av lantlig karaktir har miljo- och hilsoskyddsndmnden inget att erinra angaende placeringen
av bostdderna.

Det har funnits en skjutbana i den syddstra delen av fastigheten. Det var troligen linge sedan
den var aktiv. Namnet Tunaduvan tyder pa att det har varit en lerduvebana diar man skot med
hagel. Hagel sprids i ett storre omrdde &n ammunition fran andra skyttetyper. Lerduvorna in-
neholl ldngre tillbaka i1 tiden ocksd PAH-er. Om lerduvor och krossade lerduvor har tillatits
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ligga kvar i terringen kan det innebéra att det finns viss forekomst av PAH-f6rorening i mar-
ken. Skjutbanan dr dock klassad till Mifo riskklass 3 vilket innebér mattlig risk forfororening.
Tilldgg via mail 2023-08-24, situationsplaner som visar var skjutbanan legat och var aktivite-
terna utfordes. Det ligger bortom gillande tomter.

Vattenfall Eldistribution AB
Inget att erinra

Telia Scanova
Inget att erinra

Upplands Energi

Upplands Energi har inget att erinra i foreslaget drende. Se dock notering nedan.

Notering:

1. Elforsorjning till fastigheterna kriaver stérre ombyggnation av vart elnét. Leveranstid berak-
nas till minst 12 manader efter inkommen bestillning.

2. Enligt Ellagen far fastighetsdgare inte leverera el vidare utanfor sin egen fastighet/tomt-
grans. Detta giller oavsett om vidareleverans sker till egen eller annans anldggning. Varje
byggnad som dr avsedd som bostadshus ska ha separat matning av el.

Uppsala Vatten och Avfall AB
Tensta-tuna S:1 ar beldget utanfor verksamhetsomrade for allmint vatten och avlopp. Uppsala
Vatten planerar ej att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten.

Héamtstillen for avfall ska ordnas sé att det uppfyller kraven pa god arbetsmilj6 1 enlighet med
arbetsmiljoverkets riktlinjer. Avfallskérlen ska placeras inom 10 meter frén uppstallningsplat-
sen for avfallsfordonet. Dragvédgen ska vara hardgjord och utan nivéskillnader. Vandmojlighe-
ter for avfallsfordonet maste finnas i form av tillrdcklig yta for endera vindplan (med en radie
av 9 meter samt ytterligare en hindersfri yta av 1,5 meter runt om) eller T-korsvéndning, se
bifogad illustration.

Avstandet mellan en eventuell slamanldggning och uppstéllningsplats for slamtomningsfor-
don ska vara sd kort som mojligt (maximalt 10 m rekommenderas) och utan hinder. Vindmoj-
ligheter for slamtomningsfordon maste sikerstillas pa samma sétt som for avfallsfordonet.
Hela tillfartsvigen ska vara anpassad for tyngre fordon med avseende pa barighet, viagbredd
(minst 3,5 meter for motesfri trafik och minst 5,5 meter for dubbelriktad trafik) och fri hojd.
Vixtlighet far ej inkrékta pa vigbredden.

Ldnsstyrelsen, fornldmning

Soéder om de tre vdstra tomterna har det funnits en fornlimning, .1942:8998 (stensétt-
ning/grav). Fornlimningen har enligt Fornsok skadats av tidigare markarbeten pa platsen.
Platsen for de fem tomterna ber6r inte fornldmning. Det krdvs ingen tillstdndsprovning eller
sarskilt tillstdnd enligt kulturmiljélagen. Lénsstyrelsen har inget att invinda ur fornlamnings-
synpunkt.

Trafikverket
Ingen erinran
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Berorda grannar har getts mojlighet att Iimna synpunkter pa ansékan. Synpunkter har
inkommit frén fastighetsdgare till Asplunda 1:6. Synpunkterna dr sammanfattningsvis
foljande:

o Forslaget kriaver lamplighetsprovning via detaljplanering pa grund av avvikande
fastighetsstorlekar, paverkan pd omradets karaktdr och virden samt behov av
konsekvensutredning géllande vatten och avlopp.

e Insyn och bullerpéverkan pa egna fastigheten péd grund av avstandet mellan
fastigheterna.

e Foreslar flytt av de tva tomterna norr om Asplunda 1:5 med minst 30 meter norrut.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sokande.

Upplysningar

Plan- och byggnadsndmndens beslut dr bindande 1 tva ar efter det att beslut om
forhandsbesked vunnit laga kraft. Bygglov maste sdkas inom den tiden annars géller inte detta
forhandsbesked. Ansdkan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsndmnden for
provning.

Néamndens beslut medfor ingen ritt att paborja den sokta atgérden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Ansokan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

Tillstand for enskild avloppsanlédggning soks hos miljo- och hilsoskyddsnamnden.

Enligt delegation for plan- och byggnadsnamnden

Elin Hedstrom
Bygglovshandldggare

Hur beslutet kan dverklagas

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsnamnden
inom tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tvé veckor efter att plan- och byggnadsnimnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och
byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala lin, men ska skickas in
till Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.

Expediering och kungorelse

Meddelande om beslutet

Meddelande om beslut kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt sdndlista
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitln.do
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Beslut expedieras till

Sokande

Kommunala lantméterimyndigheten
Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Kopia till akten

Beslutet delges med overklagandehdnvisning och mottagningsbevis
Asplunda 1:6
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