Stadgar och ekonomisk plan
Foreningens stadgar och ekonomiska plan &r
registrerade hos Bolagsverket. Stadgarna styr
tillsammans med lagar och férordningar foren-
ingens verksamhet. | den ekonomiska planen
finns uppgifter om féreningens bostader, vad
som ingar i arsavgiften, andelstal, insatser med
mera. Medlemsforteckning och lagenhetsfor-
teckning hanteras av styrelsen dér uppgifter
finns om bostadsrattsinnehavare, samt om
bostdderna &r pantsatta eller uthyrda i andra
hand.

Stadgar

Stadgar for Bostadsréttsforeningen
OLIVEN, Uppsala, Organisationsnummer
716401-4099 antagna den 31 okt 2012.

Foreningens firma och dindamal
1§  Foreningens firma dr
Bostadsrittsforeningen OLIVEN

2§  Foreningen har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen genom att 1 foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger 1 anslutning
till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostads-
lagenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt
1 féreningen som en medlem har pé grund
av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
3§  Foreningens styrelse skall ha sitt
site 1 Uppsala.

Riikenskapsar
4§  Foreningens rakenskapsar omfattar
tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§  Friga om att anta en medlem av-
gors av styrelsen om annat inte foljer av
2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en ménad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap inkommit till
foreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

68§ Medlem far inte uttrdda ur
foreningen, sa lange denne innehar
bostadsritt. En medlem som upphér att
vara bostadsrittshavare skall anses ha
uttritt ur foreningen, om inte styrelsen
medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter

78§  For bostadsritten utgaende insats
och érsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma. Arsavgiften avvigs si
att den 1 férhallande till ldgenhetens insats
kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av foreningens kostnader,
amorteringar och avséttningar 1 enlighet
med 8 §. Arsavgiften betalas ménadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads borjan, om inte styrelsen
beslutar annat. Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingdende erséttning for virme
och varmvatten, renhallning, konsumtions-
vatten eller elektrisk strom skall erldggas
efter forbrukning eller area. Styrelsen kan
besluta att avgiften for kabel-TV samt
avgiften for fastighetsnit och for tjénster
genom detta tas ut med den faktiska
kostnaden fordelad pé antalet ligenhet-

er. Om inte arsavgiften betalas 1 ratt tid,
utgér drojsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning

sker. Upplatelseavgift, overlatelseavgift
och pantsittningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete med
Overgéng av bostadsritt far overlatelse-
avgift tas ut av forvarvaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av
géllande prisbasbelopp. For arbete vid
pantséttning av bostadsritt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med belopp som maxi-
malt far uppga till 1 % av gillande prisbas-
belopp. Pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren. Foreningen far i 6vrigt inte ta
ut sérskilda avgifter for &tgérder som
féreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning. Avgifter skall betalas
pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning
far dock alltid ske genom kontantlés Gver-
foring.



Avsittning, underhéllsplan och
anvindning av arsvinst

8§  Avsittning for foreningens fastig-
hetsunderhall skall goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhéllsplan
for genomférandet av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om &rsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsatts for att sdker-
stdlla underhallet av féreningens hus. Den
vinst som kan uppsta pa foreningens verk-
samhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§  Styrelsen bestar av ordforande, vice
ordforande och tre ordinarie ledaméter
samt hogst tva suppleanter.

Ordinarie féreningsstimma véljer
ordforande f6r 1 ar, vice ordférande och
ovriga ordinarie ledaméter for 2 &r och
suppleanter for 1 ar.

Vid varje ordinarie foreningsstimma utses
halva antalet ordinarie ledaméter, vice
ordforande inrdknad.

Suppleant har rétt att delta i styrelsens
sammantridden med yttrande- och forslags-
ritt. Suppleant har rostratt om denne trider
1 ordinarie ledamots stélle och tjdnstgér i
den ordning foreningsstimman beslutar.

Styrelsen utser inom sig kassor och inom
eller utom sig sekreterare. Styrelsen har
ritt att till sig adjungera en eller flera
personer. Sekreterare som utses utom
styrelsen samt annan adjungerad person
har forslags- och yttranderitt men inte rétt
att delta i beslut.

Styrelsen sammantréider efter kallelse av
ordféranden eller vid forhinder f6r denne
av vice ordféranden.

Styrelsen dr beslutfor da samtliga leda-
moter dr kallade och fler 4n hilften av
totala antalet ledaméterna dr ndrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening
som flest antal ledaméter har forenat sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som bitrads av tjanstgérande ordférande.

Styrelsen kan uppdra till ordféranden,
enskild medlem av styrelsen eller en
avdelning av styrelsen att besluta i styrel-
sens stille. Det skall da anges 1 vilka frdgor
som uppdraget giller.

Vid bradskande drenden kan tjanstgdrande
ordférande fatta beslut pa styrelsens
véignar.

Beslut som fattats av ordforanden, enskild
medlem av styrelsen eller avdelning av
styrelsen skall anmadlas vid styrelsens
kommande sammantréde.

Firmateckning

10§ Foreningens firma tecknas, forutom
av styrelsen, av tva av styrelsen dértill
utsedda styrelseledaméter 1 forening eller
dven av styrelsen dartill utsedd styrelse-
ledamot i férening med annan av styrelsen
dértill utsedd person.

Forvaltning

11§ Styrelsen far férvalta féreningens
egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevérd, vilken sjilv inte behdver vara
medlem 1 féreningen, eller genom en
fristdende f6érvaltningsorganisation.

Avyttring m.m.

12§ Utan foreningsstimmans be-
myndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhéinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far
dock inteckna och beldna sadan egendom
eller tomtrétt.



Styrelsens dligganden
13§ Det éligger styrelsen att:

+ avge redovisning for forvaltningen
av foreningens angelédgenheter
genom att avlimna arsredovisning
som skall innehalla berittelse om
verksamheten under aret (forvalt-
ningsberittelse) samt redogorelse
for foreningens intékter och kost-
nader under aret (resultatrakning)
och f6r stéllningen vid rikenskaps-
arets utgang (balansrikning),

+ uppritta budget och faststilla
arsavgifter for det kommande
rakenskapséret,

+ minst en gang arligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltnings-
berittelsen redovisa vid besikt-
ningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

* minst en manad fére den férenings-
stdimma, pa vilken &rsredovisningen
och revisionsberittelsen skall
framlédggas, till revisorn lamna
arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsdret samt att senast en
vecka innan ordinarie forenings-
stdimma tillstdlla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

+ fora protokoll dver styrelsens beslut

Revisor

14§ Enrevisor och en suppleant viljs
av ordinarie féreningsstdmma for tiden
intill dess nista ordinarie stimma
hallits. Det aligger revisor att:

+ verkstilla revision av foreningens
arsredovisning jimte rikenskaper
och styrelsens férvaltning samt

+ senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstdmma framlagga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma

15§ Ordinarie féreningsstimma hélls en
gang om aret fore mars ménads utgang.
Extra stimma hélls da styrelsen finner skal
till det och skall av styrelsen &ven utlysas
da detta for uppgivet &ndamaél hos styrelsen
skriftligen begérts av revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till stimma

16 § Styrelsen kallar till forenings-
stimma. Kallelse till féreningsstimma
skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stimman. Kallelse till
foreningsstdmma skall ske genom anslag
pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor i
foreningens hus, skall kallas genom brev
under uppgiven eller eljest for styrelsen
kénd adress. Andra meddelanden till
foreningens medlemmar delges genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. Kallelse far
utférdas tidigast fyra veckor fore stimma
och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore
extra stimma.

Motionsritt

178§ Medlem som onskar fa ett drende
behandlat vid stimma skall skriftligen
framstilla sin begéran hos styrelsen senast
den sista januari det ar ordinarie forenings-
stdmma hélls. Styrelsen skall med eget
yttrande 6verldmna motionen till rsstim-
man for beslut. Om motion avser dndring
av foreningens stadgar géller bestimmel-
serna 1 9 kap. 23 §, bostadsrittslagen
(1991:614). Styrelsen kan pa eget initiativ
lémna forslag till féreningsstimman for
beslut.

Dagordning

18 § Foreningsstdmman Gppnas av
styrelsens ordforande eller vid forfall for
denne av den som styrelsen utsett.
Foreningsstdmman avslutas av férenings-
stdimmans ordf6rande.



Pa ordinarie foreningsstimma skall
forekomma foljande drenden

1. Stimmans 6ppnande. Faststéillande
av rostlingden

2. Val av ordftrande for stimman

3. Anmélan av ordférandens val av
sekreterare

4. Val av tva justeringspersoner tillika
rostraknare att jimte stimmans
ordforande justera protokollet

5. Fraga om medlemmarna blivit
stadgeenligt kallade

6. Faststdllande av dagordningen

7. Foredragning av styrelsens ars-
redovisning

8. Foredragning av revisionsbe-
rittelsen

9. Faststéllande av resultat- och
balansridkning samt beslut om
enligt dessa uppkommen vinst eller
forlust

10. Beslut i frdga om ansvarsfrihet fér
styrelsen

11. Beslut om arvoden

12. Val av ordf6érande och vice
ordforande, ordinarie ledaméter
och suppleanter i styrelsen samt
beslut om suppleanternas tjénst-
goringsordning (enligt 9 § 1-3 st.)

13. Val av revisor och suppleant

14. Val av valberedning

15. Beslut om omedelbar justering av
punkterna 12—-15

16. Ovriga drenden, vilka angivits i
kallelsen. Vid extra stimma skall
forekomma endast de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

17. Stammans avslutande

Protokoll

19§ Protokoll skall foras vid forenings-
stimman. Till protokollet skall rostlingden
fogas. Fran stamma fort protokoll skall
vara justerat senast inom tre veckor och
hos styrelsen tillgdngligt for medlem-
marna.

Rostning, ombud och bitride

20§ Vid féreningsstdmma har varje
medlem en rost. Om flera medlemmar har
en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad
dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. Medlems
rostratt vid foreningsstimman utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallf6retridare enligt lag
eller genom befullmiktigat ombud. Ar
medlemmen en juridisk person far denne
foretrdadas av ombud. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar frdn datum for utfardan-
det. Ett ombud fér féretrdda endast en
medlem. En medlem kan vid forenings-
stdmma medfora bitrdde.

Omréstning vid foreningsstimma sker
Oppet om inte ndrvarande rostberittigad
pékallar sluten omrostning. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning, medan i
andra fragor giller den mening som bi-
trades av stimmans ordf6érande.

De fall — bland annat fraga om &ndring av
dessa stadgar — dér sdrskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16 § punkterna 1,34 och 23 § i
bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid overlatelse

21 § Ettavtal om 6verlételse av
bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren
och koparen. Kopehandlingen skall
innehalla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller
géva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelse-
avtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utova bostadsritten

22 § Har bostadsritt Gvergatt till ny
innehavare, far denne utéva bostadsriitten
endast om han 4r eller antas till medlem 1
foreningen. En juridisk person som &r
medlem 1 féreningen fér inte utan sam-
tycke av féreningens styrelse genom



gverlételse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Utan hinder av forsta
stycket far dodsbo efter avliden bostads-
réttshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock
anmana doédsboet att inom sex méanader
visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostads-
rattshavarens dod eller att ndgon, som inte
fér vdgras intrdde 1 foreningen, férvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts 1 anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for dédsboets rdkning. Utan hinder av
forsta stycket fr ocksa en juridisk person
utdva bostadsritten utan att vara medlem 1
foreningen, om den juridiska personen har
forvarvat bostadsritten vid exekutiv for-
sdljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da
hade pantritt 1 bostadsritten. Tre ar efter
forvirvet far féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex méanader
fran uppmaningen visa att ndgon som inte
fér végras intrdde i féreningen har forvérv-
at bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritts-
lagen (1991:614) for den juridiska
personens riakning.

23§ Den som en bostadsritt har Gvergatt
till far inte végras intrdde i féreningen om
de villkor som féreskrivs i stadgarna &r
uppfyllda och foreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en
bostadsritt till en bostadsligenhet far
vigras intrdde 1 féreningen dven om de i
forsta stycket angivna forutsdttningarna for
medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostads-
rittshavarens make far maken vigras
intrdde i foreningen endast d& maken inte
uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det

skéligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma giller ocksa nér
en bostadsrétt till en bostadslédgenhet dver-
gatt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostads-
réttshavaren.

Ifrdga om f6rvirv av andel 1 bostadsrétt
dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsldgenhet, av sddana sambor
pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillimpas.

24 § Om en bostadsritt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvirv och férvéirvaren inte
antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte
far végras intrade i foreningen, forvirvat
bostadsratten och skt medlemskap. Takttas
inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvirv—
arens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

25§ Bostadsrittshavaren far inte anvéin-
da ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n
det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som 4r av avsevird be-
tydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem 1 féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd
for fritidsandamal innehas med bostadsriitt
av en juridisk person, far ligenheten endast
anvéndas for att i sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om inte
nigot annat har avtalats.

26 § Bostadsrittshavaren fér inte utan
styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora
atgdrd som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. &dndring av befintliga ledningar f6r
avlopp, viarme, gas eller vatten, eller



3. annan vésentlig férdndring av ligen-
heten. Styrelsen fér inte vigra att medge
tillstand till en atgédrd som punkt 1 om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgen-
het for foreningen.

27§ Bostadsréttshavaren fir inte in-
rymma utomstidende personer i ldgenheten,
om det kan medftra men for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

28 § Nar bostadsrittshavaren anvinder
lagenheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars forsdmra
deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor
talas.

Bostadsréattshavaren skall dven i 6vrigt vid
sin anvéndning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sir-
skilda regler som foreningen i éverens-
stimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall héalla noggrann
tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs
ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt 31 § fjarde stycket punkt 2.

Om det férekommer sddana stérningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen skall féreningen ge bostadsritts-
havaren tillsdgelse att se till att stérningar-
na omedelbart upphér. Andra stycket giller
inte om foreningen séger upp bostadsritts-
havaren med anledning av att stérningarna
dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras
art eller omfattning. Om bostadsrittshava-
ren vet eller har anledning att misstéinka att
ett foremal ar behiftat med ohyra fér detta
mte tas in i ldgenheten.

298§ Enbostadsrittshavare far upplata
sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall
som avses 125 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvérvats vid
exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
dven juridisk person som hade pantrétt i
bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for perma-
nentboende och bostadsritten till 1agen-
heten innehas av en kommun eller ett
landsting. Styrelsen skall genast under-
réttas om en upplatelse.

30§ Végrar styrelsen att ge sitt sam-
tycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren dndé upplata hela sin
lagenhet 1 andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstdnd till upplételsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrittshavaren har
beaktansvérda skil for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anled-
ning att vigra samtycke. Tillstindet skall
begrinsas till viss tid. I friga om en bo-
stadsldgenhet som innehas av en juridisk
person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har nagon befogad anled-
ning att vagra samtycke. Tillstindet kan
begrénsas till viss tid. Ett tillstand till
andrabhandsupplatelse kan forenas med
villkor.

31§ Bostadsrittshavaren skall pa egen
bekostnad hélla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giller &ven marken, om sadan ingér i
upplatelsen.

Till 1agenheten riknas:

* lagenhetens viggar, golv och tak
samt underliggande fuktisolerande
skikt,

» lagenhetens inredning, utrustning,
ledningar och &vriga installationer,

» rokgéngar,

» glas och bagar i ligenhetens fénster
och dorrar, ldgenhetens ytter- och
innerddrrar samt

* svagstromsanldggningar.



Bostadsréttshavaren svarar dock inte for
reparation av ledningar for avlopp, virme,
gas, elektricitet och vatten om foreningen
forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma
giller rokgangar och ventilationskanaler.
Bostadsréttshavaren svarar inte heller for
mélning av utifrédn synliga delar av ytter-
fonster och ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand eller
vattenledningsskada svarar bostadsriitts-
havaren endast om skadan uppkommit
genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet

eller forsummelse eller

2. vérdsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hen-
nes hushill eller som bestker honom
eller henne som gést
b) nédgon annan som han eller hon har
inrymt i ldgenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes
rakning utfor arbete i ldgenheten. For
reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom véardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan 4n bo-
stadsrattshavaren sjélv dr dock denne
ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn. Fjirde
stycket géller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist

32§ Om bostadsrittshavaren férsummar
sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 31 §
1 sddan utstrackning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattan-
de skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i lagen-
hetens skick sa snart som méjligt, far fore-
ningen avhjilpa bristen pa bostadsritts-
havarens bekostnad.

Tilltriide till liigenheten

33§ Foretriadare for bostadsrittsféreni-
ngen har ritt att f& komma in 1 ligenheten
nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har

ratt att utfora enligt 32 §. Nar bostadsritts-
havaren har avsagt sig bostadsratten enligt
34 § eller nér bostadsritten skall tvangs-
forsdljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig
att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrétts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n
nddvindigt. Bostadsrittshavaren ar skyldig
att tdla sddana inskrédnkningar i nyttjande-
ritten som féranleds av nddvindiga atgéird-
er for att utrota ohyra i huset eller pa mark-
en, &ven om hans eller hennes ligenhet inte
besviras av ohyra. Om bostadsrittshavaren
inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér £6-
reningen har ritt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild hand-
rackning.

Avsiigelse av bostadsriitt

34§ En bostadsrittshavare far avsiga
sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin
upplételsen och dirigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sédgelsen skall goras skriftligen hos styrel-
sen. Vid en avségelse 6vergar bostads-
rdtten till féreningen vid det minadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre ménader
fran avsidgelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

35§ Nyttjanderitten till en ldgenhet som
innehas med bostadsritt och som tilltritts
dr, med de begransningar som féljer av 36
och 37 §§, forverkad och foreningen séle-
des berittigad att sdga upp bostadsritts-
havaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver
tvd veckor frén det att féreningen efter for-
fallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drojer med att
betala &rsavgift, nar det giller bostads-
lagenhet, mer &n en vecka efter forfallo-
dagen eller, nér det géller en lokal, mer én
tva vardagar efter forfallodagen,



3. om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstind upplater lagenheten
i andra hand,

4. om ldgenheten anvénds i strid med 25
eller 27 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till 1 andra hand, geno-
m vardsloshet ar vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrétts-
havaren genom att inte utan oskéligt drojs-
mél underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas
eller om bostadsréttshavaren asidositter
sina skyldigheter enligt 28 § vid anvénd-
ning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till 1 andra hand vid
anvandning av denna dsidosétter de skyl-
digheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

7.  om bostadsrittshavaren inte lamnar
tilltrade bli lagenheten enligt 33 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han eller hon
skall gora enligt bostadsrittslagen (1991
:614) och det maéste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten full-
gors, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig
del anvénds for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksambhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingér brottsligt forfarande, eller for till-
falliga sexuella forbindelser mot ersittning.

36§ Nyttjanderdtten &r inte férverkad,
om det som ligger bostadsrittshavaren till
last &r av ringa betydelse. Uppségning pa
grund av forhéllande som avses i 35 §
punkterna 3, 4 eller 68 far ske om bo—
stadsrattshavaren later bli att efter till-
sdgelse vidta réttelse utan dr6jsmal.
Uppségning pd grund av forhallande som
avses 135 § punkt 3 far dock, om det 4r
frdga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan

beviljad. Ar det friga om sirskilt allvarliga
storningar 1 boendet giller vad som sigs 1
35 § 6 aven om négon tillsdgelse om rittel-
se inte har skett. Detta giller dock inte om
storningar intraffat under tid da ldgenheten
varit uppléten 1 andra hand pé sétt som
anges 1 §§ 29 och 30.

37§  Ar nyttjanderitten forverkad pa
grund av forhéllande, som avses 135 §
punkterna 14 eller 6-8, men sker réttelse
innan foreningen har sagt upp bostadsritts-
havaren till avilyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas frén ldgenheten pa den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjan-
derdtten 4r forverkad pa grund av sadana
sérskilt allvarliga storningar i boendet som
avses 128 § tredje stycket. Bostadsritts-
havaren far inte heller skiljas fran ldgen-
heten om f6reningen inte har sagt upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader frin den dag da foreningen fick
reda pé forhallande som avses i 35 § punkt-
erna 5 eller § eller inte inom tva ménader
fran den dag da foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 35 § punkt 3 sagt
till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

38§ Arnyttjanderitten enligt 35 § punkt
2 forverkad pé grund av drojsméal med be-
talning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostads-
rittshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgen-
heten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren pa sadant
sétt som anges 1 bostadsrattslagens
(1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det &r friga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sddant sitt som an-
ges 1 bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att f2 tillbaka ligenheten

genom att betala arsavgiften inom denna
tid.



Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala érsavgiften inom den
tid som anges i forsta stycket punkt 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rut-
sedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var méjligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som ségs 1 forsta stycket giller inte
om bostadsrittshavare, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala &rsavgiften
inom den tid som angetts i 35 § punkt 2,
har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad
att han eller hon skéligen inte bér fa be-
halla lagenheten. Underrittelse enligt
forsta stycket punkterna 1 och 2 skall
betriffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 1 och betraffande lokal
enligt formuldr 2, vilka béda faststillts
enligt forordningen (2003:37) om under-
réttelse enligt 7 kap23 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Avflyttning

39§ Sags bostadsrittshavaren upp till
avilyttning av ndgon orsak som anges i 35
§ punkterna 1-2, 5-7 eller 9, 4r han eller
hon skyldig att flytta genast. Sdgs bostads-
rittshavaren upp av ndgon orsak som anges
135 § punkterna 3,4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som in-
traffar ndrmast efter tre manader frén upp-
sdgningen, om inte rétten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsédgningen sker av orsak som
anges i 35 § punkt 2 och bestimmelserna i
38 § tredje stycket ar tilldmpliga. Vid upp-
sdgning i andra fall av orsak som anges i
35 § punkt 2 tillimpas &vriga bestdimmel-
seri38 §.

Uppségning

40§ Enuppsigning skall vara skriftlig.
Om foreningen siager upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, har foreningen ritt
till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

41§ Har bostadsrattshavaren blivit skild
fran ligenheten till foljd av uppsédgning 1
fall som avses 135 §, skall bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrétts-
lagen (1991:614) sa snart som mojligt om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kdnda borgenérer vars ritt berors av for-
séljningen kommer 6verens om négot
annat. Forsdljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser

42 § Vid foreningens uppldsning skall
forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen
(1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

43§ Utdver dessa stadgar giller for
foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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