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Valkommen till arsredovisningen for Brf Oliven

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-07-09.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Luthagen 67:8 1986 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsdakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1960

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 4 500 kvm och 1 lokal om 162 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4943 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mats Helenius Ordforande
Peter Fagerstrém Vice ordférande
Else Albrektsson Sandberg Kassor
Gregorius Van Der Veer Styrelseledamot
Linda Levin Styrelseledamot
Gerd Kerstin Starkenberg Suppleant
Viking Safsten Suppleant

Valberedning

Margaretha Fahlgren
Maria Lidén

Harald Sandberg
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Revisorer

Ulf Rune Dohlmar Revisor

Tommy Folke Winberg Revisorssuppleant
Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-03-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2027. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

® Redovisas pa foreningens hemsida

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Upplands Fastighetsservice AB / Bredablick

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens ekonomi har haft en fortsatt stabil utveckling under aret.

Trots kostnadsokningar, som framst kan hanforas till 6kade taxebundna avgifter for varme och vatten, samt hojda réntor pa vissa av
foreningens 1an, kunde foreningen visa ett fortsatt positivt resultat och féreningens Ian amorterades enligt plan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 9%.

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsaret slutfordes foreningens stora renoverings- och ombyggnadsprojekt av utomhusmiljon vilket ocksa omfattade
uppférande av ett miljohus och installation av laddboxar pa vara parkeringsplatser. Vi forbattrade ocksa tryggheten vid hdandelse av
brand genom installation av nédbelysning pa samtliga vaningsplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3351086 3071248 3009 227 2799793
Resultat efter fin. poster 313460 422 178 547 154 151918
Soliditet (%) 11 10 10 8
Yttre fond 120 540 90 405 60270 30135
Taxeringsvarde 105 298 000 105 298 000 105 298 000 80 646 000
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr exlusive

bredbgandpoch el. ’ >94 >45 237 °29
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Arsavgift per kvm

upplaten bostadsratt, 678 623 604 569
kr
Arsavgifternas andel av
totala rorelseintakter 88,9 79,8 90,1 91,4
(%)
Skuldsattning per kvm
upplaten bostadsratt, 4 658 4632 3495 3595
kr
Skuldsattning per kvm
4241 4217 3374 3470
totalyta, kr
Sparande per kvm
136 151 181 95
totalyta, kr
Elkostnad per kvm
36 36 46 -
totalyta, kr
Varmekostnad per kvm
150 132 132 -
totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm
42 33 35 -
totalyta, kr
E ikost k
nergikostnad per kvm 228 201 212 i
totalyta, kr
G ittli
enomsnittiie 2,44 1,84 1,41 1,48
skuldrédnta (%)
Rantekanslighet (%) 6,87 7,43 5,79 6,32

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvdndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 185 333 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 10 187 699 - - 10 187 699
Upplatelseavgifter 1477 105 - - 1477 105
Fond, yttre underhall 90 405 - 30135 120 540
Balanserat resultat -9 836 858 422 178 -30 135 -9444 3814
Arets resultat 422178 -422 178 313 460 313 460
Eget kapital 2 340530 0 313460 2653990
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9444 814
Arets resultat 313 460
Totalt -9131 354
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 30135
Balanseras i ny rakning -9161 489
-9131 354

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3351086 3071248
Ovriga rorelseintdkter 3 79 668 444 856
Summa rorelseintakter 3430754 3516 103
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 011 405 -2173 132
Ovriga externa kostnader 8 -176 178 -226 651
Personalkostnader 9 -55 818 -53719
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -378 513 -322 024
Summa rorelsekostnader -2621914 -2775 526
RORELSERESULTAT 808 840 740 578
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 14702 18 007
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -510 082 -336 407
Summa finansiella poster -495 380 -318 400
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 313 460 422 178
ARETS RESULTAT 313 460 422 178
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 22 861 739 16 381 006

Maskiner och inventarier 12 23 042 43922

Pagdende projekt 492 250 5985 635

Summa materiella anldggningstillgangar 23377031 22410563

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23377 031 22410563

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29044 8788

Ovriga fordringar 13 28 449 15936

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 117 698 428934

Summa kortfristiga fordringar 175191 453 658

Kassa och bank

Kassa och bank 769 342 1529111

Summa kassa och bank 769 342 1529111

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 944 533 1982 769

SUMMA TILLGANGAR 24 321 564 24 393 332
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 664 804 11 664 804
Fond for yttre underhall 120 540 90 405
Summa bundet eget kapital 11785 344 11 755 209
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 444 814 -9 836 858
Arets resultat 313 460 422178
Summa ansamlad férlust -9 131 354 -9414 679
SUMMA EGET KAPITAL 2 653 990 2340530
Avsattningar
Avsattningar 97 418 104 449
Summa avsattningar 97 418 104 449
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 20550910 9 860 636
Summa langfristiga skulder 20550910 9 860 636
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 411576 10982 176
Leverantorsskulder 121269 641 458
Ovriga kortfristiga skulder -7728 730
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 494 129 463 353
Summa kortfristiga skulder 1019 246 12 087 717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 321 564 24 393 332
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 808 840 740578
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 378513 322024

1187 353 1062 602
Erhéllen ranta 14702 18 007
Erlagd ranta -489 366 -285 410
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 712 689 795 199
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 278 467 -291 208
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -525 618 484 788
Kassaflode fran den lopande verksamheten 465 538 988 779
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1344 981 -5562 162
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1344 981 -5 562 162
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000 5500 000
Amortering av lan -380 326 -386 576
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 119 674 5113424
ARETS KASSAFLODE -759 769 540 041
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1529111 989 070
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 769 342 1529111
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oliven har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 20%
Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 0,43-5,09%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2672928 2452 284
Hyresintakter, lokaler 95 400 120288
Hyresintakter, p-platser 184 320 149 868
Kabel-TV/Bredband 195 078 182 268
Intdktsreduktion 0 -34 254
El 188 089 175 361
Ovriga intdkter 15271 25433
Summa 3351086 3071 248
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 2 1
Elprisstod 0 39490
Forsakringsersdttning 79 666 405 365
Summa 79 668 444 856
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 219531 179 051
Stadning 4832 0
Besiktning och service 45902 24 538
Tradgardsarbete 16 086 11 635
Snéskottning 18 069 32252
Ovrigt 10 145 0
Summa 314 565 247 475
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 585 3405
Tvattstuga 0 5550
Soprum/miljéanlaggning 6522 0
Dérrar och las/porttele 15 605 15 252
VA 16 500 4030
Varme 4126 0
El 47 495 15681
Hissar 8725 12 824
Fasader 2873 0
Gard/markytor 2 500 0
Garage och p-platser 1006 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 430037
Summa 109 937 486 779
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 178 099 179 082
Uppvarmning 740 990 653 427
Vatten 205 968 163 206
Sophamtning 82 664 83980
Summa 1207 721 1079 695
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 70503 64 999
Bredband 209 324 197 072
Fastighetsskatt 110780 108 320
Skattereduktion -11 425 -11 208
Summa 379 182 359183
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5160 3813
Ovriga forvaltningskostnader 50 492 110 006
Revisionsarvoden 5500 5500
Ekonomisk forvaltning 115 026 107 332
Summa 176 178 226 651
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 44 000 44 000
Sociala avgifter 11818 9719
Summa 55 818 53719
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 510 082 336 359
Ovriga rantekostnader 0 48
Summa 510 082 336 407
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 22264 101 22264 101
Arets inkop 6 838 366 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 29102 467 22 264 101
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 883 095 -5581 952
Arets avskrivning -357 633 -301 143
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 240728 -5 883 095
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 861 739 16 381 006
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 405 000 2 405 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 399 000 50 399 000
Taxeringsvarde mark 54 899 000 54 899 000
Summa 105 298 000 105 298 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 496 510 496 510
Utgaende anskaffningsvirde 496 510 496 510
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -452 588 -431 708
Avskrivningar -20 880 -20 880
Utgaende avskrivning -473 468 -452 588
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 042 43 922
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10443 10 000
Skattefordringar 3693 5936
Ovriga kortfristiga fordringar 14 313 0
Summa 28 449 15936
Sida 13 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19618 317 636
Forsakringspremier 12 831 10972
Vatten 0 19942
Bredband 55271 52331
Forvaltning 29978 28 053
Summa 117 698 428934
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-01-23 3,65% 2 820 000 2 820 000
Swedbank 2026-10-23 1,20 % 2726 500 2 808 500
Swedbank 2030-06-19 1,43 % 1512 500 1562 500
Swedbank 2026-10-23 1,20 % 1824 636 1881212
Swedbank 2029-09-25 2,87 % 2288100 2325600
Swedbank 2029-11-23 1,50 % 3797 000 3945 000
Swedbank 2026-01-23 3,65 % 5500 000 5500 000
Swedbank 2029-09-25 2,87 % 493 750
Summa 20962 486 20842 812
Varav kortfristig del 411576 10982 176

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 904 606 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3097 0
Fastighetsskotsel 18 238 16 791
El 10151 16 303
Uppvarmning 102 495 101 641
Utgiftsrantor 90 121 67 375
Foérutbetalda avgifter/hyror 270027 261243
Summa 494 129 463 353
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21175000 20964 500
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran den 1 januari 2025 har féreningen hojt sina arsavgifter med 3%.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Else Albrektsson Sandberg Gregorius Van Der Veer
Kassor Styrelseledamot

Linda Levin Mats Helenius
Styrelseledamot Ordférande

Peter Fagerstrom

Vice ordférande

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

UIf Rune Dohlmar
Revisor
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