Stadgar for Bostadsrattsforeningen Falken 11

Antagna den 22 februari 2024

Foreningens namn

§1

Foreningens namn ar Bostadsréattsforeningen Falken 11.

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsens sate

§3

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms l&n.

Insats och arsavgift

§ 4 For bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats
ska dock alltid beslutas av foreningsstamman. For bostadsratt ska erlaggas arsavgift for
bestridande av fGreningens utgifter.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta. Ingaende ersattning for informationséverforing kan erlaggas per
lagenhet.

Andelstal och frivilligt kapitaltillskott

§4a

Varje bostadsratt har ett andelstal for driftkostnader och ett andelstal for kapitalkostnader som grund
for fordelning av arsavgift for drift- respektive for kapitalkostnader. Andelstalen ska anges i
lagenhetsforteckningen.

Andelstal for driftkostnader

Ursprunglig grund for berakning av andelstal for driftskostnader framgar av den ekonomiska planen.
Andring av andelstal for driftskostnader ska alltid beslutas av foreningsstamma. Om beslutet innebar
andring av nagot andelstal for driftkostnader och medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen for driftkostnader blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa
stamman har gatt med pa beslutet. Andelstalen for driftkostnader anvands som underlag fér fordelning
av de driftkostnader, avskrivningar och eventuella avsattningar till fonder som ingar i arsavgiften.
Samtliga kostnader som inte ar att hanfora till kapitalkostnadsdelen ingar i driftkostnadsdelen.
Samtliga intakter, som inte ar att hanfora till kapitalkostnadsdelen av arsavgiften, ska hanforas till
driftdelen. Overskott i driftdelen far inte anvindas till kapitalkostnadsdelen.

Andelstal for kapitalkostnader

Andelstalen for kapitalkostnader beraknas utifran andelstalen for driftkostnader sa att de med hansyn
till bostadsratternas gjorda frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsratts andel i vad som
aterstar att betala av foreningens skulder.

Andelstalen for kapitalkostnader anvands som underlag for fordelning av i arsavgiften ingaende
rantekostnader och amorteringar. Andelstalen for kapitalkostnader omréknas for samtliga bostadsratter
som har andel i féreningens skuld nar frivilligt kapitaltillskott gors for ndgon bostadsrétt.
Skuldandelen utryckt i kronor och avgiften for kapitalkostnader paverkas da bara for de bostadsratter
som gor kapitaltillskott. Nar en bostadsratt efter kapitaltillskott inte har kvar nagon andel i foreningens
skuld &r andelstalet for kapitalkostnader 0 %. Andelstalen for kapitalkostnader forandras for samtliga
bostadsratter om féreningens beldningsgrad 6kar genom upptagandet av nya lan. Overskott i
kapitalkostnadsdelen far inte anvandas till driftkostnadsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott



Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den bemaérkelse som avses i inkomstskattelagen kan goras av
bostadsrattshavare vid de tidpunkter styrelsen beslutar. Frivilligt kapitaltillskott ska motsvara antingen
60% 90% eller 100% av det belopp som &r hanforligt till en bostadsréatts andel av foreningens skuld.
Har det for bostadsratten vid ett tidigare tillfalle gjorts frivilligt kapitaltillskott far nytt kapitaltillskott
endast ske med hela det aktuella belopp som ar hanforligt bostadsrattens andel av féreningens skuld.
Efter frivilligt kapitaltillskott ska omrékning av andelstalen for kapitalkostnader ske. Frivilligt
kapitaltillskott och omrékning av andelstalen for kapitalkostnader medfor ingen forandring av
insatserna och kraver inget stimmobeslut.

Andra avgifter

§5

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasheloppet enligt 2 kap. 6
och 7 88 socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsréatt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88
socialforsakringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Medlemskap

8 6 Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap 10 §
bostadsréattslagen (1991:641).

8§ 7 Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.
Anmalan om uttrade ur féreningen skall goras skriftligen.

Upplatelse och 6vergdng av bostadsréatt

§ 8 Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandling ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
ska uttas, ska dven den anges.

& 9 Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r
eller antas till medlem i foreningen. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom &verlatelse forvéarva bostadsrétt till en lagenhet.
Utan hinder av forsta stycket far dodsho efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddshoet att inom sex manader visa
att bostadsréatten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljs pa
offentlig auktion for dodsboets réakning.

8§10

Den som en bostadsréatt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som
foljer av lag.



En forutsattning for att en fysisk person som forvérvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap ar att forvarvaren ska bosatta sig permanent i Iagenheten. En juridisk
person, som har forvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i foreningen.
Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nar en bostadsrétt
till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsréatt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:641) och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till
medlem, ska foreningen l6sa bostadsratten mot skélig ersattning, utom i fall da en juridisk
person enligt 9 § ovan far utéva bostadsratten utan att vara medlem.

§ 11 Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. | avtalet ska den lagenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt kopia av
overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

§12

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avségelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i
avsagelsen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§13

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmaéssigt sétt.

Bostadsréattshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a) ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke bérande innervagg,

¢) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillnérande sprojs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all malning,
aven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altandorr samt dartill horande
troskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och Ias
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar aven for all malning med undantag for malning
av ytterdorrens utsida;

e) innerdorr och sakerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,



g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationséverforing
till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjénar fler &n en lagenhet,

i) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

k) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och vérmeledning,

) elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran utgaende elledningar i
ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kapa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem. Bostadsrattshavaren
svarar alltid for kapans armatur och strombrytare samt rengoring och byte av filter,

o) brandvarnare,

p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat
ytskikt an det ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i
sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b) vardsloshet eller forsummelse av

« nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést,
« nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

« nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten galler de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som
omfattas av foreningens ansvar.

Foreningen

7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet,

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon,

c) i fraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap,

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altand6rr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altanddrr,

e) vattenburen handdukstork,



f) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn),

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte kapa om flakten ingar i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrattshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstamma och kan avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

§14

Bostadsrattshavaren ska teckna hemforsékring och bostadsrattstillaggsférsakring.

§15

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§16

Né&r bostadsrattshavaren anvander 1dgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska
halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§17

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 13 8.
Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller
nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, &r bostadsrattshavaren
skyldig att Iata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansokan besluta om sarskild handrackning. | fraga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsféreldggande och
handréackning.

§18

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegréansas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand



ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och kan forenas
med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsréatten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

§19

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§20

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Forverkande av bostadsréatt

§21

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r forverkad
och foreningen séaledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning om

1) bostadsrattshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3) bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4) lagenheten anvands i strid med 19 eller 20 8§,

5) bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslGshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyra sprids i huset,

6) lagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplats
till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7) bostadsréattshavaren inte ldamnar tilltrade till 1&genheten enligt 17 8 och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors, samt

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

10) bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en forandring av lagenhet som anges i §
33

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren



till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt bostadsrattshavaren
eller ndgon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6 — 8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séags i forsta stycket p 6
aven om nagon tillsagelse om réttelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 8.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning
for skada.

Styrelse och revisorer

§22

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fyra styrelseledamoter med lagst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstdmman for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§23

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, far for beslutsforhet minsta antalet
ledamaoter ar nérvarande, enighet om besluten.

§24

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen dger ratt att bemyndiga tva personer i
forening att foretrada foreningen och teckna dess firma.

§25

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtrétt.

§ 26 Det aligger styrelsen bland annat att,

1) avge redovisning 6ver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltnings-
berattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultat-
rakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

2) uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,

3) minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret

4) senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, samt

5) protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestiammer samt forvaras pa
betryggande satt.

8§27

Styrelsen ska fora forteckning Over bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning). Styrelsens behandling av personuppgifter regleras bland annat i
dataskyddsforordningen.

§28



For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Det aligger revisorn att verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberéttelse.
Réakenskapsar

§29

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

Arenden pa ordinarie foreningsstamma

§30

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare

2. godkannande av rostlangden

3. val av en eller tva justerare

4. fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning

5. faststéllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrékningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

§31

Extra stdamma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Extra stiamma ska aven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utféardas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore sdval ordinarie som extra foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

Medlems rost

§32

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa



foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud. Bitradet har
yttranderatt pa stimman.

Foreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid foreningsstamman.

Omrostning vid féreningsstdamma avseende val sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrdstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
géller den mening som bitrads av ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsréttslagen (1991:641).

Forandring i lagenhet

§33

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant véarde paverkas.
Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ér till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden provar fragan.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska
alltid utforas pa ett fackmannaméssigt satt.

Underhall och vinst

§34

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga

foreningens egendom.

Avsittning till underhallsfonden gors enligt underhallsplanen.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas insatser.

Uppldsning av foreningen

§35

Om fareningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovriga tillampliga forfattningar.



