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STADGAR FOR BOSTADSFORENINGEN NORDEN NR2U P A

§ 1 Namn och #ndamaél

Féoreningens firma 4r Bostadsforeningen Norden nr 2 utan personlig ansvarighet.
Foreningen har till indam4l att forvalta foreningens fastighet tomten nr 21 i kvarteret
Havssvalget med adress Skeppargatan 25 A-D inom Hedvig Eleonora forsamling,
Stockholm, och diir bereda bostider it sina medlemmar.

§ 2 Medlemskap

Till medlem i féreningen kan antagas myndig fysisk person.

Ansdkan om medlemskap skall vara skriftlig, stdlld till foreningens styrelse, och innehélla
utféstelse att s6kanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna foreskriver
samt att anviinda andelen till bostad for sig sjélv eller nérstiende. Bestut om medlemskap
fattas av foreningens styrelse.

Styrelsen dger, med den inskrinkning som kan folja av § 17 nedan, ritt att avsld

ansdkan om det kan antas att sékanden ej kommer att fullgdra sina skyldigheter i
foreningen eller foreningen av annan saklig grund anser sig ej kunna bevilja sdkanden
medlemskap.

§ 3 Besittningsriitt
Medlem erhéller besittningsritt till 1agenhet i foreningens fastighet och behaller denna
riitt s linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna.

§ 4 Andelsbevis ‘ _

For varje ligenhet kan styrelsen utféirda ett andelsbevis med ligenhetens nummer samt
innehavarens namn, Beviset bor innehilla uppgift om ligenhetens andelsvirde, storlek och
lage inom fastigheten.

Varje innehavare skall fi tillgang till foreningens stadgar och eventuella
ordningsforeskrifter,

§ 5 Avgifter till foreningen

Medlem, som erhéllit besittningsritt, dr skyldig att genom erléggande av arsavgift delta i
alla for foreningen gemensamma utgifier, sdsom rénta och amortering samt driftkostnader.
Arsavgiften uttaxeras av varje ligenhetsinnehavare i forhéilande till ligenhetens
andelsvirde. Férandring av arsavgifien beslutas pd ordinarie foreningsstimma.
Arsavgiften skall framga av uttaxeringslista som ér upprittad av styrelsen och baserad pé vid
ordinarie foreningsstimma berdknat behov av kostnadstickning och fondavsittning.
Arsavgiften skall erliggas kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i ménaderna
mars, juni, september och december.

Skulle medlem forsumma inbetalning av del av arsavgift, far respittiden ej dverstiga
trettio (30) dagar och skall den forsumlige gottgéra foreningen med rinta enligt
rintelagen p4 obetalt belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga atgiirder for att utfd sin fordran, &r den forsumlige
medlemmen skyldig att dven ersiitta foreningen kostnaderna hirfor. Ligenheten stir som
sikerhet for medlemmens skuld.

Om siirskilda skil foreligger, kan styrelsen bevilja medlem anstind med inbetalning av
avgift.



§6 Upplételsea{fgiﬂ
Om foreningen forséljer andel och upplater besittningsritt till ligenhet, dger foreningen
réitt att uttaga ett pris som motsvarar lagenhetens marknadsvirde.

§ 7 Avsittning till fonder

Inom foéreningen skall finnas foljande fonder:

Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar.

Fond for fastighetens underhall.

Dispositionsfond. :

Till fonden for fastighetens underhall skall arligen avséttas minst ett belopp
motsvarande minst tv (2) % av anskaffningskostnaden for féreningens hus.
Det &verskott som kan uppstd pé foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

§ 8 Styrelsen och dess aligganden

Foreningens angeldgenheter skall skotas av en styrelse med séte i Stockholm.

Styrelsen skall bestd av minst tre (3) och hdgst sju (7) ordinarie ledamdter samt minst
en (1) och hogst tre (3) suppleanter. Styrelseledaméter viljs bland foreningens
medlemmar pé ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess ordinarie
foreningsstaimma hallits féljande rikenskapsar efter valet.

Till ledamot eller suppleant far utses myndig person som &r medlem eller dennes
make/maka eller med medlemmen varaktigt sammanboende under dktenskapsliknande
forhéllanden. Till ledamot eller suppleant fr dven den medlem viljas som ej dr bosatt i
fastigheten,

Fran varje hushall far dock endast en ledamot eller suppleant viljas.

Styrelsen utser inom sig ordférande.

Suppleant skall alltid kallas till styrelsens sammantriden. -

Styrelsen ér beslutsfor ndr minst tre (3) tjanstgérande ledaméter deltar i

sammantridet. Beslut fattas genom enkel majoritet. Vid lika rostetal har

ordforanden utslagsrost.

Styrelsen svarar for forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Styrelsen fir

inte under samma verksamhetsar vidtaga atgirder for ett virde Gverstigande tio (10)
prisbasbelopp inklusive mervéirdesskatt, utover sadana som avser regelbundet dterkommande
och férutsiigbara dtgérder sdsom el, vatten, sophdmtning och liknande. Undantag giller for
sédana dtgérder som maste vidtagas pa grund av fara i dréjsmal. Vid sddant forhallande skall
styrelsen skriftligen informera samtliga medlemmar om beslutet och skélen for

detta inom en (1) vecka.

Styrelsen skall sorja for att foreningens bokforing skots i dverensstdimmelse med

lag samt att medelsforvaltningen ir ordnad pé betryggande sétt samt att behorig
kontroll haréver sker.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig
arsredovisning, som skall innehélla forvaltningsberéttelse, balans- och

resultatrikning samt forslag till budget for kommande rikenskapsér.

Genom styrelsens forsorg skall foras en medlems- och ldgenhetsférteckning.
Forteckningen skall innehélla uppgifter om medlemmens namn och hemvist, samt

om ligenhetens beteckning, andelsvirde, beldgenhet och storlek samt dvriga



tillhérande utrymmen. Underrittas foreningen om pantséttning av andelsritt
eller dndras uppgift i forteckningen skall detta antecknas varvid dven dag
for anteckning skall anges. Till forteckningen skall fogas bestyrkt kopia av
atkomsthandlingen.

§ 9 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva ledaméter i forening. For att
teckna foreningens firma krévs ett beslut av styrelsen enligt § 8. .

§ 10 Rikenskapsar och revision

Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar och rdkenskaperna avslutas den 31
december. Styrelsen skall tillse att dessa foreligger firdiga for granskning av revisorerna
minst sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Rikenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens

angeldgenheter granskas av tva (2) utsedda revisorer varav minst en (1) skall

vara auktoriserad revisor eller godkéind revisor som avlagt revisorsexamen.

For revisorerna utses minst en (1) och hogst tva (2) suppleanter.

Mandattiden for revisorer och suppleanter dr densamma som vid utseende av
styrelseledaméter.

Till revisor fir ej viljas slikt eller annan nérstdende till styrelsen.

Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit beréttelse dirdver fore april manads
utging.

§ 11 Foreningsstimma och kallelse till foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma halls med foreningens medlemmar vatje ar i Stockholm fére
maj manads utging.

Vid ordinarie féreningsstimma skall féljande drenden behandlas:

1. Stdmmans dppnande

2. Faststéllande av rostlingd och nérvaroritt

3. Faststdllande av dagordning .

4. Val av ordforande for stimman

5. Val av protokollférare

6. Val av tvi justeringsmén att ocksd vara rostriknare

7. Fraga om stdémman blivit i behdrig ordning utlyst

8. Styrelsens arsredovisning

9. Faststillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut om resultatdisposition

11. Genomgéng av gillande underhallsplan

12. Faststillande av drsavgift for ndstkommande verksamhetsar

13. Revisorernas beréttelse

14. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet

15. Arvoden at styrelse och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsér
16. Val av styrelseledamdter samt suppleanter

17. Val av tvé revisorer samt suppleanter

18. Val av minst tva (2) och hogst tre (3) medlemmar i valberedningen
19. Ovriga inom foreskriven tid anmélda drenden

20. Stimmans avslutande



~ Medlem skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor fore ordinarie

foreningsstdmma skriftligen kallas till denna. Kallelsen skall ske per brev eller, till de
medlemmar som har ldmnat sitt skriftliga samtycke dértill, per e-post. Som férutséttning
for att kallelse kan ske per e-post géller att beslut ddrom har fattats av foreningsstdmma.
For extra foreningsstimma skall kallelsen ske tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore foreningsstimman sivida den extra foreningsstimman ¢j géller dndring av
stadgar varvid kallelse skall ske senast fyra (4) veckor fore foreningsstimman. Kallelsen
till foreningsstimma skall innehélla uppgift om datum, tid och plats samt férekommande
drenden. I samband med kallelsen till féreningsstimma skall medlemmarna skriftligen
informeras om mojligheten att inkomma med #rende eller motforslag for behandling vid
denna. Sadan skriftlig begéran skall inkomma senast tva (2) veckor fore foreningsstimma
for att drendet eller motforslaget skall tas upp pa denna. Inkommer mediem med sddant
drende eller motfoérslag skall information darom skickas ut per brev eller e-post senast en
(1) vecka fore foreningsstimman.

Extra foreningsstimma skall hallas nér foreningens styrelse si bestimmer eller ndgon
revisor alternativt minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar pakallar detta hos
styrelsen. P4 extra foreningsstimma skall, utéver drenden enligt punkterna 1-7 ovan
endast forekomma de drenden, for vilka foreningsstimman har blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen.

Under minst tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstimma skall redovisningshandlingar

och revisionsberittelse hallas tillgdngliga hos foreningen f6r medlemmarna.

Over beslut, som fattas pa stimma, skall féras protokoll, som skall justeras och senast

inom fyra (4) veckor efter stimman vara tillgéingligt for foreningens medlemmar.
Foreningsstimman faststiller ordningsforeskrifter samt foreskrifter om enhetlighet i

trapphus och pé fasader.

§ 12 Rostrétt och nérvaroritt vid foreningsstimma

Vid foreningsstdimma #ger varje medlem en rost, oavsett om han innehar en eller flera
andelar. Ager flera medlemmar gemensamt en eller flera andelar skall de endast ha en rst
tillsammans. Medlem &ger ritt att dverlata sin rdstrétt till myndig person med stdd av
skriftlig fullmakt. Ingen fir som ombud foretrida mer dn en medlem.

Medlem som icke till fullo inbetalat samtliga forfallna avgifter, dger ej rostritt vid
foreningsstimma.

Sasom foreningens beslut géller den mening, for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika
rostetal avgdrs fragan genom lottning.

Omrdstningen dr ppen dér ¢j annorlunda beslutas. Vid val av styrelse skall omrdstningen
vara sluten om nagon medlem begir det.

Om samtliga ristberittigade medlemmar vid féreningsstimman r ense didrom &ger d&ven
icke medlem rétt att ndrvara vid foreningsstéimman samt vara foreningsstimmofunktionér
(ordférande eller protokolilforare). Fullmaktshavare skall anses ha automatisk nérvaroritt.

¢

§ 13 Beslut som kréver kvalificerad majoritet

Andring av stadgarna kriiver att beslutet har fattats av tvé (2) pa varandra foljande
féreningsstimmor varav minst en (1) ordinarie foreningsstimma. Mellan féreningsstimmorna
skall minst en (1) manad forflyta. Vid den forsta foreningsstdmman kréivs enkel.

majoritet medan det vid den andra foreningsstimman krévs kvalificerad majoritet 1 form av
minst 2/3 av de avgivna rsterna.



Avser beslutet forsiljning, nedrivning, storre ombyggnad av eller foréndring av
foreningens fastigheter eller foreningens upplosning erfordras kvalificerad majoritet i
form av minst 3/4 av de avgivna résterna.

§ 14 Overlételse av andelsritt och forkdpsritt

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen, &ger ritt att dverlita
sin andel till annan person, vars ansokan om medlemskap skall provas av styrelsen enligt § 2.
Overlatelsen blir ej giltig mot foreningen fotrén képaren antagits som medlem av styrelsen.
Féreningen har dérvid ritt att frin koparen ta ut en Sverlatelseavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet och en pantsittningsavgift pa 1 % av prisbasbeloppet det ar foreningen
debiteras sdrskilt harfor.

§ 15

Har andel overgétt till ny innehavare, far denne ej besittningsritt till 1igenheten forrdn han
eller hon antagits till medlem av styrelsen. Till dess sé skett svarar verlataren alltjimt for
sina skyldigheter som medlem, sévida icke éverlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig
auktion. I sddant fall upphor den forre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forsaljning eller pa offentlig auktion,
till medlem, skall foreningen dga ritt att 16sa in andelen till samma pris som kdparen erlagt.

§ 16

Har andelen forvirvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den som ropar in
andelen antagits till medlem, dger forvérvaren icke annan rétt &n den, som stadgas i
foreningslagen for medlem, som avgétt ur foreningen, om icke dverenskommelse om ny
overlatelse triffas.

§17 ‘ .

Den till vilken avliden medlems andel dvergétt pa grund av bodelning, arv eller
testamente, vare berditigad att intrida som medlem i foreningen, savida icke synnerliga
skil talar mot detta.

Sadan ansékan skall goras senast sex (6) manader efter medlemmens dod om icke
styrelsen medger anstdnd. Sadant anstind skall beviljas om icke lagakraftvunnen
bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifte &nnu foreligger. Anstandet kan
tidsbegrinsas. Inkommer icke ansékan om nytt medlemskap eller om anstind inom

sex (6) méanader

eller antas icke sdkanden till medlem, kan styrelsen uppmana dédsboet att inom tva (2)
ménader visa att ndgon, som kan godtas som medlem, forvérvat andelen och sokt
medlemskap. Takttas icke detta, forlorar dodsboet besittningsrétten till ligenheten och
foreningen far silja ldgenheten pa offentlig auktion for innehavarens rikning, om ej
annan Overenskommelse om overlatelse triffas.

Foreningen dger ritt att av influten likvid tillgodorikna sig eventuell skuld till féreningen
samt kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dédsbo dger ritt att behélla besittningsrétten till ligenheten till dess
anstkan om nytt medlemskap kan ske.

Dadsboets rostriitt fir utévas av boutredningsman eller av dédsbodelégare, som erhallit
fullmakt av Svriga delédgare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskillnad sin andel till andra
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maken, dger denne ritt att bli medlem, savida icke synnerliga skil talar emot detta.
Detsamma skall gilla om med medlem sammanboende erhéller ritt enligt sambolagen att
Gvertaga andelsritten.

§ 18 Ratt till uppségning ur foreningen

Medlem éger riitt att uppséga sig till uttride ur foreningen.

Uppségningen skall ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som sagt upp sig till uttride, dger de riittigheter, som bestimts harom i
foreningslagen. ; -

§ 19 Medlems skyldigheter

Medlem #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som erfordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall harvid stilla sig till efterréttelse de sérskilda ordningsforeskrifter som
foreningsstimman beslutat. Skulle ohyra visa sig i lgenheten, skall detta omedelbart
anmiélas till styrelsen. '

Medlem skall hélla noggrann tillsyn dver att vad som sélunda aligger honom sjélv, iakttas
dven av dem, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som han inrymt i
ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Medlem ansvarar for att hyresgist
ldmnar tilltride till ligenheten i enlighet med vad som bestdmts i dessa stadgar samt iakttar
de sirskilda ordningsforeskrifter som antagits av foreningsstémman.

§ 20 Underhall

For foreningen skall det finnas en underhillsplan vilken styrelsen skall uppdatera.

A. Medlem ir skyldig att till det inre hélla ligenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i
gott skick och att medverka vid den arliga syn av ldgenheten, som styrelsen dger riitt att
foreta. Till ldgenhetens inre riknas: Rummens véggar, golv och tak; fast inredning i kok,
badrum och dvriga utrymmen i ligenheten; glas och bagar i ligenhetens innerfonster;
lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Foreningen svarar for underhdll av alla stamledningar.

Foreningen svarar dven for bagar i lagenhetens ytterfonster inklusive utvindig malning
och kittning samt mélning av yttersidorna av lagenheternas ytterdorrar. Den svarar ocksa
for skador pd fonster till lagenheternas ytterdorrar i samband med trapphusmaélning.
Medlem svarar for all mélning inne i ligenheten.

Medlem svarar dven for tillsyn och reparation av alla frén stamledningarna for vatten,
virme och elektricitet utgdende ledningar med till dessa hérande element,
vattenarmaturer och dvriga installationer, sdsom tviitt- och diskmaskiner,
varmvattenberedare m.m.

Om foreningens fastighetsforsikring ersétter brand- eller vattenskada, skall medlem svara
for sjilvrisken om skadan uppkommit genom medlems véllande eller genom vardsloshet,
bristande tillsyn och underhall, eller genom férsummelse av nagon, som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av annan, som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning.

Om foreningens fastighetsforsikring ej ticker skadan, svarar medlemmen i ovan angivna
fall ensam for erséttningen,

I friga om brandskada, som medlem sjilv inte véllat, giller vad nu sagts, dock endast om
medlem brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.



el 2 A%

T oS R 3

£

L
RIS LRI FRIS AT

B. Foreningens ritt till tilltrdde till ldgenheten

Foreningen dger ritt att erhalla tilltriide till 1dgenheten nér det behdvs for att utéva
noddvindig tillsyn eller utfora arbete, som erfordras for att utéva nddig tillsyn eller utféra
arbete, som erfordras for fastigheten.

Vigrar medlemmen foreningen att fa tilltride till 1dgenheten f6r sdédana dndamal, dger
foreningen rétt att begéra lagstadgad handréckning.

C. Forbud mot ombyggnad

Medlem fir ej foreta ingrepp i birande konstruktion, indring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten, eller annan vésentlig forandring av ligenheten utan
styrelsens skriftliga godkénnande varvid det krévs en besiktning utférd av en
besiktningsman upptagen pa styrelsens lista for godkinda besiktningsmén. Listan bor
innehalla fler &n en besikiningsman. Medlemmen skall anlita och betala
besiktningsmannen for dennes arbete.

Medlem ér skyldig att i forekommande fall anséka om byggnadslov.

Innan sddan ansdkan inges till byggnadsndmnden skall styrelsens godkénnande inhimtas.
Medlem, som bryter mot detta forbud, skall, om s& pafordras, aterstilla ligenheten eller
annat utrymme i befintligt skick samt ersiitta foreningen de kostnader, som kan drabba
denna dels genom vitesforelidggande, dels eventuellt for aterstillande av ldgenheten eller
annat utrymme i av myndigheterna godként skick.

§ 21 Upplatelse 1 andra hand

Medlem dger ej riitt att upplata ligenheten i andra hand utan styrelsens tillstdnd. Detta kan
tidsbegrénsas. Ny upplatelse kriver nytt tillstdnd.

Tillsténd till andrahandsuthyrning skall ges om uthyrningen sker till medlemmens barn,
barnbarn, syskon eller fordldrar eller till en annan medlem.

Tillstind kan ocksa ges till annan om medlemmen under viss angiven tid inte dr i tillfille att
anvinda sin ldgenhet, eller om medlemmen har andra beaktansvirda skél for upplatelsen
och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke.

Styrelsen kan dven foreldgga medlem att fore upplatelse begéra hyresndmndens
godkédnnande av att besittningsskydd icke skall gilla.

Styrelsen kan besluta att medlem, som upplater sin ldgenhet i andra hand, till foreningen
skall betala en skilig extra avgift motsvarande viss procent av arsavgiften som
kompensation for féreningens merkostnader. Den extra avgiften far dock hogst uppga till
femtio (50) % av drsavgiften.

§ 22 Forbud mot anvéndning av ligenhet
Medlem fér ¢j anvanda ligenheten for annat éndamal #n bostadsindamal.

§ 23 Forverkande av besittningsrétt

Medlem kan av féreningsstdmma uteslutas och besittningsriétten till ligenheten forklaras
forverkad:

1. om medlem underléter att erligga beslutade avgifter till foreningen i mer &n trettio

(30) dagar;

2. om ldgenheten av medlem upplits utan styrelsens tillatelse i andra hand eller anvéinds till
annat dndamal én vartill den &r avsedd;

3. om medlem eller annan, till vilken medlemmen uppléatit ldgenheten, utan styrelsens
godkinnande vidtar ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadslov erfordras;
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4, om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplétit ligenheten, vanvardar denna eller
upptrider storande eller i Gvrigt Asidosétter vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna
skall iakitas vid lagenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av styrelsen genast ldter
sig riitta.

Besittningsritten dr icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlemmen till last &r av ringa betydelse. Uteslutning fér ske endast om medlem

underlater att pa tillsdgelse utan drojsmal vidta rittelse.

Medlem, som pé grund av ovan angivna skil forlorat besittningsritten och uteslutits

som medlem i foreningen &r skyldig att omedelbart avflytta.

§ 24 Klander av utesiutning av medlem

Medlem, som uteslutits ur foreningen, kan klandra beslutet genom att viicka talan mot
foreningen vid laga domstol inom tvé (2) ménader frin det han delgavs beslutet.
Utesluts medlem, har féreningen ritt till ersittning for eventuell skada och samtliga
kostnader for att skilja medlem frin besittningsratten till 1dgenheten.

§ 25 Forséljning av andel vid uteslutning

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall foreningen, sd snart beslutet vunnit
laga kraft och medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhérande besittningsritt pd
offentlig auktion, sdvida icke foreningen och den uteslutne medlemmen kommer
Jverens om annat,

Av influten likvid far foreningen uppbéra s& mycket som behdvs for att ticka
foreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstér tillfaller denne.

§ 26 Villande av skada for foreningen

Har medlem, ndgon i hans hushill eller den som géstar honom, uppsétligen eller av
vérdsléshet orsakat foreningen skada, vare medlem skyldig att till féreningen utgiva
erséttning for skadorna.

§ 27 Vinstutdelning

Skulle si stor vinst uppkomma négot ir, att ordinarie stimma beslutar om
vinstutdelning, skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till deras
andelar.

§ 28 Ekonomiska konsekvenser av foreningens upplosning
Vid foreningens upplosning skall dess tillgangar utskiftas till medlemmarna i
forhallande till deras andelar.



