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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Algen 5
organisationsnummer 769620—-1099

FORENINGEN

§ 1 Foreningens namn, siite och indamal
Foreningens firma (foreningsnamn) 4r Bostadsrattforeningen Algen 5 och har sitt séte i
Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler at medlemmarna utan begransningar i
tiden. En medlems rétt i foreningen som foljd av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 2 Medlemskap, dverlitelse och bosittningskrav
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Medlemmar utgors av fysisk eller juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse eller som Gvertagit bostadsritt i foreningens hus genom kop, gava eller arv.

Fysisk person som innehar bostadsritt far endast dverlata ldgenheten till annan fysisk person.
Juridisk person som innehar bostadsratt far dverlata lagenheten/lokalen till savil fysisk som
juridisk person.

En ny innehavare far utéva bostadsrétten och flytta in i lagenheten/lokalen endast om den har
antagits av styrelsen som medlem i foreningen. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia
av overlatelsehandling. Om det kan antas att forvarvaren — for egen del — inte skall bositta sig
i lagenheten har styrelsen ritt att vigra medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsrattshavare 1 foreningen ska anses ha uttritt ur
foreningen om inte styrelsen beslutat att den far sta kvar som medlem.

§ 3 Insats och arsavgift )
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet/lokal. Andring av insats maste
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsritterna efter ligenheterna/lokalernas andelstal och betalas
ménadsvis i forskott senast pa den sista vardagen fore varje ny manads borjan. Arsavgifterna
ska beriknas sa att de, i forhallande till lagenheternas andelstal, kommer att bara sin del av
foreningens kostnader, amorteringar och avsittning till fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser taxebundna kostnader sasom
viarme, varmvatten, kallvatten, elektrisk strom eller renhallning ska beriknas efter forbrukning
eller yta.
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§ 4 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift
vid andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsritten upplats for forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av bostadsritthavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Vid andrahandsupplatelse far foreningen ta ut en arlig avgift, som for en lagenhet maximalt
far uppga till 10% per ar av da géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader, som lagenheten ar
upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 5 Dréjsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller Gvriga avgifter betalas i ratt tid, far
foreningen ta ut dréjsmalsranta fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om inkassokostnader m.m.

§ 6 Rilkenskapsar
Foreningens rikenskapsar dr kalenderar.

§ 7 Fond for framtida underhall samt dispositionsfond
Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for framtida underhall. Till fonden for framtida
underhall skall arligen avsittas ett belopp som motsvarar behoven i1 aktuell plan.

De overskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall avsittas till en dispositionsfond
eller overforas i ny rakning.

FORENINGSSTAMMA

§ 8 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstaimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

§ 9 Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimman ska skriftligen framstilla
sin begéran till styrelsen senast den 1 mars eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
beslutat.

§ 10 Extra foreningsstimma
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Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen finner skél till detta. Sddan stimma ska dven
hallas nar det for angivet andamal skriftligen begéarts av revisor eller minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

§ 11 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska foljande forekomma:
1. Oppnande

Val av stammoordférande och anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmén

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostlangd

Faststéllande av dagordning

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberéttelse

. Beslut om resultat- och balansrakningar

. Beslut om resultatdisposition

1. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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12. Beslut om arvoden for styrelse och revisorer

13. Beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter i styrelsen
14. Val/anmaélan av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Arenden (propositioner) som styrelsen héanskjutit till stimman
18. Arenden (motioner) som medlemmar anmalt till stimman

19. Staimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utover punkt 1-6 och 19 endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst.

12. Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra féreningsstaimma
samt om stadgedndring skall ske utfardas kallelse senast fyra veckor fore stimman.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foéreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 13 Rostriitt, ombud, bitride och rostning

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem fler 4n en bostadsritt
i foreningen, har medlemmen dndé endast en rost.

En medlems rostratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller genom
ombud. For en medlem som &r juridisk person utdvas rostritten genom ombud.

Ett ombud ska infor stimman visa upp en skriftlig, daterad fullmakt, som inte far vara éldre
an ett ar. Ett ombud far endast foretrada en medlem.
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En medlem far ta med hogst ett bitradde pa foreningsstimma.
For medlem som éar fysisk person kan endast annan medlem eller medlemmens make/maka,
sambo, foralder, syskon eller barn vara ombud eller bitrade.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna, eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Omrostning
sker oppet om inte annat beslut fattats av stimmans ordforande eller stimman.

Vid personval anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning, om inte annat beslutats av stimman innan valet forrattas. Vid personval ska alltid
sluten omrostning ske om det begirs av nagon rostberattigad.

§ 14 Protokoll
Vid foreningsstaimma skall protokoll féras av den som stimmans ordforande utsett. 1 fraga om
protokollets innehall galler:

1. Rostlangden skall tas in 1 eller utgora en bilaga till protokollet.

2. Stammans beslut skall foras in 1 protokollet.

[F8)

Om omrostning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet.
4. Protokollet skall skrivas under av stimmans ordférande och prokollforare samt
justeringsmannen.

Senast tre (3) veckor efter foreningsstimma ska det justerade protokollet hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet skall forvaras pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 15 Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst tva och hogst fyra
suppleanter. Foreningsstimman véljer minst tva och hogst fyra ledamoter och minst en och
hogst tre suppleanter. Militarsillskapets forlagsaktiebolag utser en ledamot och en suppleant.
Styrelseledamoter och suppleanter véljs/utses pa ett ar fram till och med nastkommande
ordinarie foreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven myndig person viljas, som tillhor
medlemmens familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus.

§ 16 Konstituering, firmateckning och protokoll
Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva ledamdter i forening eller av
en styrelseledamot i forening med en styrelsesuppleant, som styrelsen dartill sarskilt utsett.

Vid styrelsen sammantraden skall foras protokoll, som ska justeras av ordférande och en
styrelsemedlem. Protokollen skall forvaras pa betryggande sétt och ar tillgingliga endast for
styrelsens ledamoter och suppleanter samt revisorer och revisorssuppleanter.

§ 17 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande styrelsemedlemmar vid sammantriadet dverstiger
hilften av antalet ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.
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For giltigt beslut kravs enhéllighet, nér tor beslutsférhet minsta antalet styrelsemedlemmar ar
narvarande.

§ 18 Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen bland annat
- Att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter
- Att avge arsredovisning, som skall innehalla forvaltningsberittelse, resultatrikning
och balansriakning, som skall lamnas till revisorerna senast sex veckor fore tidpunkten
for den ordinarie féreningsstamman
- Att senast tva veckor fore den ordinarie foreningsstimman halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgingliga for medlemmarna
- Arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
- Fora medlemsforteckning och ldgenhetsregister
- Uppratta budget och faststélla arsavgifter.

§ 19 Revision

Forgranskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till nasta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar 1 sin revisionsberittelse ska styrelsen limna
en skriftig forklaring 6ver anméarkningarna till den ordinarie foreningsstaimman.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till och
med nésta ordinarie foreningsstimma.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 20 Ansvarsfordelning mellan bostadriittshavare och forening

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhorande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa.
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Foreningen svarar i 6vrigt tor husets underhall.

Till det inre rdknas

- rummens viggar, golv och tak

- inredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1agenheten
- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,



Brf Algen 5 stadgar
Sida 6 (6)

virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med och
som tjanar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga
delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrittshavare svarar for renhéllning och snorgjning av balkong och uteplats om sadan
tillhor lagenheten/lokalen.

§ 21 Ligenhetens anviindning och forindringar i ligenheten
Bostadrattshavaren far anvanda lagenheten/lokalen fér annan anvandning dn den avsedda
endast efter styrelsens samtycke.

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten/lokalen. Foljande atgéirder far dock
inte foretas utan styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i barande konstruktion

2. Andring av befintliga anordningar for vatten, avlopp, varme, gas och ventilation

3. Annan vasentlig forandring.
Styrelsen far inte vagra tillstand om inte atgarden ér till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

Bostadrattshavare svarar for att erforderliga tillstand fran myndigheter erhalls samt att
forandringarna alltid ska utfors pa ett fackmannamaéssigt satt.

§ 22 Upplatelse av ligenhet i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet/lokal i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen givit sitt samtycke. Styrelsens samtycke ska tidsbegrcinsas.

Ansokan om samtycke skall skriftligen inldmnas till styrelsen. Av ansokan skall framga skélet
till upplatelsen i andra hand, under vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten skall
upplatas. Vid eventuellt byte av "hyresgést” under tidsperioden for upplatelsen, ska ny
ansokan inldmnas.

§ 23 Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem. Bostadrattshavare bor skriftligen anmala till
styrelsen att medlemmen avser att hysa inneboende 1 ldgenheten.

OVRIGT
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§ 24 Stadgeindring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa foreningsstimma dar samtliga
rostberéttigade medlemmar ar narvarande eller representerade genom fullmakt, om alla
rostberdttigade dr ense om beslutet.

Foreningens stadgar kan dven dndras om likalydande beslut fattas pa tva pa varandra foljande
foreningsstaimmor och darvid att minst hélften av de rostande pa forsta stimman inklusive
Militarséllskapets forlagsaktiebolag bifallit beslutet samt att mint tva tredjedelar av de
rostande pa andra stimman bifallit beslutet.

De dndrade stadgarna géller forst sedan stadgarna registrerats av Bolagsverket.

§ 25 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 26 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler Bostadsrittslagen, Lagen om ekonomiska
foreningar samt annan lagstiftning.

Foreningen har utfardat trivsel- och ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.



