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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Roslagsbanan 12

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

[ v |Sk0va08ygx—S1-4Yw_LkgI




Brf Roslagsbanan 12 Arsredovisning 2024
716419-1954

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-02-03 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Roslagsbanan 12 1986 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring filial.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1933

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 1 390 kvm och 2 lokaler om 202 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sverker Falk-Lissel Ordférande

Maurice Mogard Styrelseledamot

Per Nystrom Styrelseledamot

Sara Isaksson Styrelseledamot Avgatt december 2024
Albin Svard Suppleant

Benneth Pettersson  Suppleant

Valberedning

Jonas Fredriksson

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Johan Engdal  Auktoriserad revisor  Sonora revision
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Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e Ny brandsakerhetsutrustning i gemensamma utrymmen. Nya golvbrunnar i en av lokalerna

2022

2021

2020

2019

2017

2016

2015

2013

2012

2011

(kebabrestaurangen).

Justering av radiatorer ar genomfort pa samtliga plan, samt trycket fran varmecentralen i
Undercentralen, upp till 7 vaningsplan. Soprummet har anpassats till Stockholm Stads nya regler for
kallsortering. Ommalning av tak, vaggar och golv i cykelrummet efter vattenskada.

Ny energideklaration, ny led-belysning i cykelrum, vind och styrelserum. Ny kodlasdosa installerad for
huvudentrén.

Stambyte i kallarplanet genomfordes. Bada affarslokalerna paverkades med bilning i deras
golvbetongplatta. Byte av kallarstam, byttes ut fran bakgarden gardsbrunn, genom hela fastigheten, ut
till och igenom grundmur mot Valhallavagen. Dar under trottoaren installerades en av myndigheterna
godkand "kloakgiljotin”, for att satta stopp for alla o6nskade rattor i fastigheten. Renspolning av 7st.
tidigare bytta avloppsstammar genomfordes, i forebyggande syfte. Detta for att forlanga livslangden
stammarna, inféor kommande framtida stambyten.

Radonmatning genomfoérdes pa uppmaning av Stockholms Stad. Resultatet visade att huset ar fritt
fran radon. Justering och tatning av samtlig lagenheters sakerhetsdoérrar. Genomgang av samtliga
lagenheters sjalvdragssystem genomfdrdes p.g.a. alla ombyggnader som skett dver tid. Igensatta
ventiler och felaktiga installationer som upptacktes atgardas av respektive lagenhetsinnehavare. Hela
hisschaktet fran entréplan upp till 5:e vaningen rengjordes och mélades. Aven hisskorgen rengjordes
utvandigt och malades invandigt. Renovering och upprustning av samtliga markiser mot Valhallavagen
genomfordes.

Fasaden mot bakgarden inkl. vadringsbalkoner putsades om. Yttre fonsterbagar renoverades och
malades om. Stupror, fonsterbleck och dvriga platar byttes ut eller malades om.

Tva nya tvattmaskner. Renovering av entrégolv.

Ny torktumlare.

Fénster- och ventilbyten mot Ostra Station har utférts. Spolning av samtliga stammar.

Ommalning av plattak.

Under aret har foreningen sett till att vadringsbalkongernas glaspartier ut mot bakgarden férsetts med

nya energiglas samt malats om. Renovering av gardens grus- och gronytor och spaljén mot sparet.
Uppdatering av fastighetens datanat har skett.
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2010

2009

2008

2007

2005

2004

2003

2002

2001

1999

1998

1997-1998

1996

1995

1993

1991

1990

Under aret har foreningen sett till att renovera och malat om samtliga fonster och fonsterpartier
ut mot Valhallavagen. Butikernas glaspartier har slipats och lackats.

Ny stédmur och bullerskydd mot sparomradet.

Foreningen har gjort omfattande arbeten i entréplanet. Ny markdranering pa bakgarden utanfor
tvattstuga och forrad. Knackat loss 16st vagg- och golvbruk. Spackling och malat om golv i
cykelrum, undercentral samt golv och vaggar i tvattstugan. Ny varmmangel har inkopts till
tvattstugan samt ny sopdorr. Plan 5 har fatt nya radiatorer.

Foreningen har bytt ut de gamla markiserna mot Valhallavagen mot helt nya. Vi har installerat
snabb bredbandsfiber i fastigheten och i samma veva byggt ut befintligt Kabel-TV-nat till att
ocksa innefatta satellitmottagning med en parabolanlaggning pa vinden/taket. Féreningen har
rustat upp foreningens tvattstugas golv, vaggar och tak samt byggt ny utvandig trappa pa
bakgarden utanfor densamma.

Stambyte av den sista kvarvarande originalstammen. Husets huvudentré har ocksa férsetts med
ett nytt dorrparti av ek. Allman uppfraschning av trapphuset har ocksa dgt rum genom bl.a.
battringsmalning, nya lampkupor och nya elledningar. Fastighetens bada restauranger har
forsetts med nyare och modernare fettavskiljare.

Fastighetens undercentral har byggts om och moderniserats.

Renovering av fastighetens utvandiga sockelvaning mot Valhallvagen, i form av nya markisvavar
till butikerna, inbilning av befintliga utanpaliggande el-ledningar, montering av ny nummerskylt
(69), slipning och omlackning av befintliga traglaspartier samt omfargning av sockelvaningens

puts. Invandiga renovering i form av en ombyggnad och upprustning av butikernas gemensamma
soprum ut mot Valhallavagen.

stambyte (1 av 2 kvarvarande). Sékerhetsdorrar efterjusterats. ommalning trapphus.
lokalernas traglaspartier omlackade och franluftsventiler forbattrade.

Omlackning av foreningens samtliga ekpartier i bottenvaningen. Byte av lagenheternas samtliga
termostater pa radiatorerna.

Omdragning av foreningens el i husets samtliga lagenheter.
Ommalning av samtliga lagenhetsfonster.
Fettavskiljare installeras i hyreslokalerna.

Takarbete, igensattning av gamla gesimstakréannan mot Ostra Station. lordningstallande av en ny
snickarbod i kéllaren och solarium pa vinden.

Omputsning av fasad mot Ostra station.
Kabel-tv dras in.

Sammanslagning av affarslokaler fran tre till tva.
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1989 e Stambyte (7 av 9 stammar), installation av larm i cykelrummet, lagenheter mot gatan férses med
bullerskyddande lamellglas.

1988 e Byte avlagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar.
1987 e Renovering av bottenplan: ny undercentral, cykelrum, soprum, tvattstuga.
1986 e Fasadrenovering.

1952

Skyddsrum uppférs (numer tvattstuga och forrad).

Planerade underhall

2025 e Byte av elstigare, OVK.
2026-2035 e Ommalning fonster mot gatan.

Ovrig verksamhetsinformation
Sara Isaksson avgick som styrelseledamot i december 2024 pga flytt. Nya stadgar ar inskickade till Bolagsverket
for registrering.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Vid arsskiftet 6vergick den ekonomiska forvaltningen till Simpleko. Styrelsen har tidigare varit oarvoderad, men
fran och med stdmman 2024 utgar arvode. Nya avtal som tratt i kraft har minskat kostnaden for bredband och
stadning betydligt.

Férandringar i avtal

Nya leverantorer for bredband/kabel-tv, takarbeten/snoskottning och stadning har tratt i kraft.

Ovriga uppgifter

Nya ordningsregler har tagits fram. Arbetet med att ta fram en uppdaterad underhallsplan har pabérijats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1820 695 1841 381 1613349 1424 540
Resultat efter fin. poster 460 313 69 139 123 878 -55 075
Soliditet (%) 66 63,1 61,6 59,5
Yttre fond 1074 210 870705 667 200 494 436
Taxeringsvarde 67 835 000 67 835 000 67 835 000 57 588 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 866 844 748 680
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter 65,92 63,68 64,49 6510
(%)

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt,

Kr 1509 1589 1781 1890
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1309 1379 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 398 162 201 72
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 221 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 311 322 295 278
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,70 2,14 - -
Rantekanslighet (%) 1,74 1,88 2,38 2,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).
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Arsredovisning 2024

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 4022 048 - - 4022 048
Fond, ytt
on y,, e 870 705 - 203 505 1074210
underhall
Balanserat resultat -535379 69 139 -203 505 -669 745
Arets resultat 69 139 -69 139 460 313 460 313
Eget kapital 4426 513 0 460 313 4 886 826
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -669 745
Arets resultat 460313
Totalt -209 432
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 203 505
Balanseras i ny rakning -412 937
-209 432

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1820 695 1673990
Ovriga rérelseintdkter 3 4721 167 391
Summa rérelseintakter 1825416 1841 381
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -995 382 -1463 179
Ovriga externa kostnader 9 -126 024 -110 226
Personalkostnader 10 -22 998 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -155 352 -155 365
Summa rérelsekostnader -1 299 756 -1728770
RORELSERESULTAT 525 660 112 611
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 14 386 6700
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -79 733 -50172
Summa finansiella poster -65 347 -43 472
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 460 313 69 139
ARETS RESULTAT 460 313 69 139
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 5 855 263 6010615
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5855 263 6010615

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 418 408 411 402
Summa finansiella anlaggningstillgangar 418 408 411 402
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 273 671 6422 017

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33599 0
Ovriga fordringar 15 5111 116
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 167 728 125963
Summa kortfristiga fordringar 206 438 126 079

Kassa och bank

Kassa och bank 967 587 464 759
Summa kassa och bank 967 587 464 759
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1174 025 590 838
SUMMA TILLGANGAR 7 447 695 7 012 855
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4022 048 4022 048
Fond for yttre underhall 1074 210 870705
Summa bundet eget kapital 5096 258 4 892753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -669 745 -535379
Arets resultat 460313 69 139
Summa fritt eget kapital -209 432 -466 240
SUMMA EGET KAPITAL 4 886 826 4426 513
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 445 000 1621210
Summa langfristiga skulder 445 000 1621210
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1652710 587 008
Leverantorsskulder 181 809 138 963
Skatteskulder 4569 3421
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 276 781 235740
Summa kortfristiga skulder 2115 869 965 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 447 695 7 012 855
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 525 660 112 611
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 155352 155365
681012 267 976

Erhéllen ranta 14 386 6 700
Erlagd ranta -69 997 -50172
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . 625 401 224 504
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -80 359 -101 978
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75 299 135682
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 620 341 258 208
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -7 006 -28 252
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 006 -28 252
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -110 508 -267 716
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -110 508 -267 716
ARETS KASSAFLODE 502 827 -37 760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 464 759 502 519
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 967 587 464 759
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Roslagsbanan 12 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Not indelningen ar nagot foréandrad jamfort med tidigare ar samt
periodiseringar pga ny ekonomisk férvaltning

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 55 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1203 294 1172574
Hyresintakter, lokaler 591 492 497 616
Ovriga intakter 8630 0
Overlatelseavgift 10 031 3800
Andrahandsuthyrning 7 248 0
Summa 1820 695 1673990
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Forsakringsersattning 4721 155 538
Elstod 0 11 853
Summa 4721 167 391
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 41 637 95 048
Besiktning och service 21140 0
Yttre skotsel 39376 39525
Vinterunderhall 3659 52222
Summa 105 812 186 795
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 41547 78 655
Forsakringsskador 4721 180 008
Summa 46 268 258 663
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 21 895 248 676
Summa 21 895 248 676
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 54008 59761
Uppvarmning 353 688 315454
Vatten 89778 71 825
Sophamtning 38915 40 326
Summa 536 389 487 366
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 108 520 97 453
Ovrigt 522 0
Kabel-TV 79 986 89 384
Fastighetsskatt 95990 94 842
Summa 285018 281679
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 579 0
Ovriga foérvaltningskostnader 43 048 12413
Juridiska kostnader 0 57 032
Revisionsarvoden 24 023 20 781
Ekonomisk férvaltning 58 374 20 000
Summa 126 024 110 226
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 17 500 0
Lagstadgade arb giv avg 5498 0
Summa 22998 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 79572 50172
Ovriga rantekostnader 161 0
Summa 79733 50 172
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 10 557 047 10 557 047
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 10 557 047 10 557 047
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 546 432 -4 391 067
Arets avskrivning -155 352 -155 365
Utgaende ackumulerad avskrivning -4701 784 -4 546 432
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5 855 263 6010 615
| utgaende restvérde ingdr mark med 2011911 2011911
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 20 028 000 20 028 000
Taxeringsvarde mark 47 807 000 47 807 000
Summa 67 835 000 67 835 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 117 125 117 125
Utgaende anskaffningsvarde 117 125 117 125
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -117 125 -117 125
Utgaende avskrivning -117 125 -117 125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Jak Efterspar 388 408 381 402
Jak Laneinsatskonto 30 000 30000
Summa 418 408 411 402
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5111 116
Summa 5111 116
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 32200 125963
Forsakringspremier 106 931 0
Kabel-TV 19 229 0
Forvaltning 9368 0
Summa 167 728 125 963
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-06-28 5,02 % 465 000 485 000
SEB 2025-03-19 4,29 % 496 500 520 500
SEB 2025-09-28 0,76 % 496 210 510 090
SEB 2025-01-28 2,14 % 160 000 176 000
SEB 2025-09-28 5,92 % 480 000 500 000
JAK 0 16 828
Summa 2097710 2208 418
Varav kortfristig del 1652710 607 008

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 568 310 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 5564 0
Uppl kostn fjarrvarme 46 635 0
Uppl kostn rantor 9736 0
Uppl kostn vatten 14972 0
Uppl arvoden 17 500 0
Uppl kostn renhallningsavg 2083 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 5498 0
Forutbetalda avgifter/hyror 149 793 113 096
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 122 644
Berakn arvode revision 25000 0
Summa 276 781 235740
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4121 000 4121000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Forberedelserna for att upphandla entreprendr for byte av elstigare fortsatter. Férberedelserna gors
tillsammans med en elkonsult for att fa basta mojliga forutsattningar.
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Per Nystrém
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Brf Roslagsbanan 12, org.nr 716419-1954

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Roslagsbanan 12 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller pa misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for

mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
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hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Roslagsbanan 12 for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsoliderings f #lning 1 Ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nidgon forsummelse som kan foéranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som f6ljer av min elektroniska underskrift

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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