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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Bostadsritisforeningens (irma dr Bostadsritsféreningen Stinsen.

Bostadsritisfreningen har till dndamdl ait frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
bostadsrittsfareningens hus upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i bostadsrilts(oreningen pa grund av saddan upplatelsc kallas bostadsritl. Mcdlem som innchar
bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt séite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Overlitelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil éverlatare som forviirvare skall
underteckna avtalet.

Nir en bostadsriitt Gverlatits till en ny innehavare, far denne uidva bostadsritten och flytia in i ligenheten
endast om han har antagits till medlem i bostadsrittsidreningen. Férvérvare av bostadsritt skall anséka
om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

34
Medlemskap i bostadsrittsféreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsriitt i
bostadsritisléreningens hus,
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Den som en bostadsréitt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i bostadsritisforeningen om
bostadsrilisléreningen skiligen bor godia [drvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas atl [drvirvaren
for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrittsligenheten har bostadsrittsféreningen ritt att vigra
medlemskap,

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt fir vigras medlemskap i bostadsrattsféreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen skall tillimpas.

En 6verlitelse dr ogiltig om den som en bostadseitt dverlatits till inte antas till medlem i bostadsriittsforeningen.
INSATS, ARSAVGIFT OCH ANDRA AVGIFTER MM

48
INSATS OCH ARSAVGIFT

Styrelsen laststdller insats och drsavgili [Or varjc ligenhet. Om cn insats skall dndras misic sadant beslul dock
alltid fattas av en foreningsstimma.

Bostadsrittsforeningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
bostadsrilisféreningen,

Arsavgiften for en ligenhet beraknas sa att den, i forhallande till igenhetens andelstal. kommer att béra sin del
av bostadsritis[oreningens kosinader, samt amoricringar och avséttning ll fonder. Styrelsen kan besluta att den
del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets uppvirmning. nedkylning, varmvatten. elektrisk
sirdm, renhillning cller konsumtionsvatlen skall berdknas clicr individucll [Grbrukning cllcr yvia, Fér
informationséverforing kan ersitining bestémunas till lika belopp per ligenhet.

Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny minads borjan. Om inte
arsavgificn belalas 1 ridt tid utgar drijsmalsrinia cnligl riniclagen pad den obetalda avgilien Cran fGriallodagen (ill
dess full betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader
med mera.

ANDRA AVGIFTER

Bostadsritisloreningen kan, elier beslut av styrelsen, 1a ul upplatelscavgill, éverlalelseay gill, pantsidtiningsay gili
och avgift for andrahandsupplatelse.

Upplitelseavgifi fir en sirskild avgift som bostadsritisforeningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritien upplats [Brsta gangen. Avgifiens storlck bestams av stvrelsen,

Bostadsrittsforeningen far av bostadsrittshavaren ta ut cn dverlatelscavgift med ctt belopp motsvarande hogst
2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfgrsikmngsbalken,

Bostadsritisfreningen far av bostadsriilishavaren ta ul cn pantsitimingsavgifi med haégst | % av prisbasbeloppel
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsiikringsbalken.

Avpgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialfarsakringsbalken. Om en ldgenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den higsta
lillatna avgilten elter det antal kalendermanader som Ligenheten it uppliten,

Overlatelscavgifien betalas av [Brvirvaren, panisitiningsavgifi betalas av pantsittaren och avgill [Gr
andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Bostadsrittsforeningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som bostadsrittsforeningen skall vidta
med anledning av lag cller annan [Grfalining.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsritishavarcn skall pa cgen bekostnad halla ligenhelen 1 goul skick och svara foir ligenhelens
samtliga furktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet
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utom vad avser reparation av ledningar som tjénar fler &in en ligenhet (s kallade stamledningar) f&r avlopp.
virme. gas, €l och vatien som bostadsritsforeningen [Grsett Ligenheten med.

Bostadsritishavaren svarar for reparation pa grund av brand, vatienledningsskada cller ohyra endasi
om skadan uppkommit genom hans/hennes vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse

av nadgon som tillhér hans/hennes hushall eller gistar honom/henne eller av annan som

han/hon har inrymt i Eigenheten eller som dér utfér arbeten {or hans/hennes rikning, 1 [iga om
brandskada som bostadsrittshavaren icke sjilv vallat giller vad som sagts nu dock endast om
bosladsridtishavaren brustit i den owmsorg och tillsyn som borde ha iakilagits.

Dei aligger varje bostadsriittshavare all (cckna och vidmakihalla ansvarsforsikring [6r ersitiningsskyldighet
som enligt denna paragraf kan komma att Aliiggas honomvhenne.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenhetens underhill omfattar silunda bland annat:

- egna installationer

- rummens viiggar, tak och golv med underliggande Muktisolerande skik(

- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhdrande ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer fr avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
ir ledningar som (jinar [er iin en Ligenhel {sd kallade stamledningar)

- polvbrunnar

- svagsirimsanldggningar

- mélning av vattenfvllda radiatorer och ledningar som tjéanar fler 4n en ligenhet (sa kallade stamledningar)
- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande nirstning inklusive undercentral

- ventilationsanordningar

- eldstéider med tillhérande rokgingar

- dorrar: glas och bagar 1 fonster; dock ¢j malning av vttersidorna av dorrar och fonster

- till ligenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ligenheten horande balkong,
terrass eller uieplats.

Bostadsritislagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsriittshavarens ansvar [6r reparationer
i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsaigérd beslula om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 ligenheten utfora atgird som innefattar:

1. ingrepp i cn bérandc konstruklion,

2. #indring av befintliga ledningar for avlopp. vinme, gas eller vatten, eller

3. annan viscntlig forindring av ldgenbeten

Som viisentlig forindring riknas alltid foriindring som kriver anmiéilan eller bygglov. Det édligger
bostadsrittshavaren att anséka om bygglov och att géra anmélan.
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Fordndringar i lagenhetens badrum och kék samt forandringar som kriiver styrelsens tillstand skall utféras
fackmanmnaméssigl och i enlighet med gillande och tillimpliga branschregler.

Styrclsen [Ar bara viigra att medge tillstind till en dtgird som avses i [Grsta stycket om dlgiirden ar till pitaglig
skada eller oligenhet for bostadsritisféreningen.

8§
Bostadsritishavaren dr skyldig att nir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta

allt som lordras [6r att bevara sundhet, orduning och skick inom lastigheicn ocli rélla sig clicr de

sirskilda regler som bostadsriittsféreningen meddelar 1 verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann (illsyn ¢ver all detta ocksa iak(las av den som hor (i1l hans hushall eller gistar

honom eller av négon annan som han inrymt i ligenheten eller som diir utfér arbete for hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsriittshavaren vet ir eller med skiil kan misstinkas vara behéftat
mcd ohyra far intc féras in i ligenheten.

9§

Foretridare for bostadsritisféreningen har rédt atl (4 komma in i ligenheien nir det behdvs (6r

tillsyn eller for att uddra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for. Nir bostadsritien skall siiljas genom
tvingsforsiljning, ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lAmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar bostadsriittsféreningen tilltride till ligenheten, néir bostadsrittsféreningen
har rétt ull det, kan styrelsen ansttka om handrickning,

10 §

Bostadsrittshavaren far ej utan styrelsens samtycke 1 andra hand upplata lagenheten i dess helhet.

Styrelsen skall ldmna sidant samtycke om bostadsrittshavaren har skal [6r upplaiclsen och
bostadsriittsforeningen ej har befogad anledning ait viigra samtycke. Tillstind for kortare tid 4n 30 dagar medges
dock endast undantagsvis, vidare miste bostadsrittshavaren alltid till styrelsen uppvisa ett skriftligt
hyreskontrakl avscende den sékla andrahandsuthyrningen (Gr att tillstand skall kunna beviljas,

Tillstandet skall tidsbegriinsas. Ny upplitelse kriiver nytt tillstand. Ansékan inmehallande hyrestagarens namn,
personnummer, hyreskontrakict och anledning Lill andrahandsuthy rningen skall skrifiligen vara styrclsen
tillhanda senast en mfinad innan uthyrningen pabérjas. Hyresgiisten skall godkiinnas av styrelsen innan tilltréide
till lagenheten kan ske.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.

12§
Nytyjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsriittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter
[6rlallodagen nir det giller en bostadsligenhet eller mer 4n tva vardagar elter [6rlallodagen niir det giller en
lokal.

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem.
4) ligenheten anviinds {6t annat indaniil {in det avsedda,

3) bostadsritshavaren cller den, som lidgenheten upplatits (i1l i andra hand, genom vardsléshet ir

villande till ait det finns ohyra i igenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan

oskiligt drojsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenbeten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter
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de sdrskilda ordningsregler som bostadsrittsfareningen meddelar,
7y bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

R) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyvldigheten fullgérs.

9y ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for naringsverksambet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken ulgér cller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligl [Grfarande cller [or
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsriitshavaren till last fr av ringa betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innchaller bestimmelscr om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan bostadsritisforeningen har riitt att siga upp bostadsritien. Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin léigenheten.

14 §
Om bostadsrittsféreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflvttning har bostadsréittsféreningen ritt till
ersittning f6r skada.

15 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsidgning skall bostadsritten
tvangslorsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsriitishavaren

svarar for blivit dtgirdade. Av vad som kommit in genom férsiljningen far bostadsréttsforeningen sedan
crsiilining (il den [6r dndamdlel [Brordnade gode manncn tagils ut, behilla sd mycket som behivs

for att ticka bostadsrittsforeningens fordran hos bostadsriittshavaren.

Uppsiigs bostadsritishavaren Gill avllyiining av orsak som anges i §12 [Grsta stvcket 1 ¢ller 4-06, dr
han/hon skyldig att genast avilytta om inte annat f6ljer av §15. Uppsigs bostadsrittshavaren av
annan i §12 angiven orsak, [ar han/hon kvarbo till det manadsskilic som intréfTar ndrmast cficr tre
méinader frin uppsigningen, om inte riitten iliigger honom/henne att avflytta tidigare.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestdr av minst ire och hégst sju ledaméter med minst en och hégsi tre suppleanter.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem sami
nirstiende som varaktigl sammanbor med medlemmen och 4r bosait i bostadsrittsforeningens hus.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Avpaende ledamdier och suppleanter kan dterviljas.

Styrclsen utser inom sig ordl6rande och andra funktiondrer, Bosladsriusloreningens lirma (ccknas - [Grulom
av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

17 §
Vid styrclsens sammantriden skall det [Gras protokoll, som justeras av ord(Granden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ir besluifér néir antalet nirvarande ledaméter vid sarmmantriidet dverstiger hiilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer dn hiilfien av de ndrvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordfdranden For giltigt beslut niir

for beshitsférhet minsta antalet ledamdter dr nédrvarande erfordras enhillighet.
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19 &

Styrelsen eller firmatecknare Gir inte utan [freningsstimmans bemyndigande avhiinda bostadsritts[éreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsatgirder

av sadan cgendom,

208
Styrelsen skall i enlighel med bostadsriittslagens bestdmmelser [6ra medlems- och Tigenhetsforieckning,

Bostadsritis[breningen har ritt ait behandla i [$ricckningarna ingaende personuppgilicr pa sitl som avses i
dataslcyddsférordningen (GDPR).

Bostadsrittshavare har itt att pi begiiran fi utdrag ur Ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsritisligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218§
Bostadsrittsforeningens riikenskapsir omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimman
skall styrelsen till revisorerma avliimma férvaltmingsberitielse, resultatriikning och balansrikning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med minst en och hdgst tva suppleanter. Revisorer

och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstinma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram

till nésta ordinarie foreningsstimima har hillits. Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar - skall
minst ¢n vara auktoriserad cller godkind.

23§
Revisorerma skall avge revisionsberiitielse senast tre veckor innan féreningsstimmmnan.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorema
giorda anmiérkningar skall hallas tillgingliga (61 medlemmarna minst (va vecka [Ore (Greningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore maj manads utgang,

26 §
Medlem, som Gnskar fa visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen anmiéla drendet till
styrelsen [Gre januari manads uiging,

27§

Extra foreningsstimma skall hillas néir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller niir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pd [Greningsstimman,

28§
P4 ordinarie foreningsstinuma skall forekomma:

1} Oppnande

2) Godkidnnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anméilan av stimmoordférandens val av protokollfrarc

5) Val av tva justeringsmiin tillika rdstriknare

6) Friga om foreningsstinuman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rdstlingd

8) Friiga om niirvaroritt vid féreningsstamman
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9) Féredragning av styvrelsens arsredovisning

10) Féredragning av revisorns beritlelse

11) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

12) Beslut om resuliatdisposition

13) Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledamoterna

14) Beslut om arvoden at styvrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valbereduing

18) Av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
19y Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka fdrenden som skall behandlas pa
fareningsstimman, Kallelse till ordinaric och extra foreningsstimma skall utfirdas personligt till samtliga
medlemmar genom vtdelning, genom postbefordran eller via e-post tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimman

Aven kallelse till en extra foreningsstimmmna far utfirdas senast tvi veckor fore foreningsstéinmman nir
fareningsstimman skall behandla dndring av stadgama, fraga om likvidation, eller friga om att
bostadsriittsforeningen skall g upp i en annan juridisk person genom fusion.

30§
Vid fareningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsréitt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Réstriitt har endast den medlem som fullgjort sina

ataganden mot bostadsrittsféreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

318

Medlem [ar utéva sin réstréll genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo cller nérstaende som
varakligt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte [Gretriida

mer 4n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst

clt ar [ran uiliirdandet.

Medlem [4r pa (Greningsstdnmma med(tra hogst cit bitrdide. Endast medlemmens make, sambo,
amnan nédrstiende eller annan medlem far vara bitride.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte #ir medlem skall ha gtt att nérvara eller pi anmat sitt félja
farhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
ristberittigade som ir mirvarande vid foreningsstinuman, Ombud, bitriden. féreningsstimmans ordforande,
protokollférare och bostadsrittsféreningens revisorer har alltid ritt att niirvara vid foreningsstimman.

32§
Omréstning sker 6ppet om inte ndgon begir sluten omrdstning.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer An hélfien av de avgivna risterna

eller vid lika rostetal den mening som ord(Granden bitrdder. Vid val anses den vald som har [at

flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet forriltas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritct enligl bestdmunelser i bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinaric [6reningsstimma utscs valbereduing [6r tiden intill dess nésia ordinaric [Greningsstimma hallits,

Valberedningen skall besia av hgst (va ledamdler, En ledamol ulses av [Hreningsstimman (ill ord [Grande i
valberedningen. Valberedmingen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman
skall tillsdua. Valberedningen skall till fGreningsstdmman lamna [drslag pa arvode och [Gresla principer [br
andra ekonomiska ersétiningar f6r styrelsens ledaméter och revisorer.
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348
Protokoll frin [Greningssiimman skall hillas tillginglipt [6r medlemmarna senast tre veckor efler
foreningsstimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i bostadsrittsforeningens fastighet, genom utdelning, genom postbefordran
cller med clckironiska hjdlpmedel.

Bostadsriltsforeningen [ar di skrililig kallelse krivs enligl lag anviinda clckironiska hjilpmedel, Nirmare
reglering av forutsitiningar for anvindning av elektromiska hjilpmedel anges 1 lag.

FONDER

36§
Tnom bostadsrittsforeningen skall bildas féljande fonder:

+» Fond for yttre underhall.
= Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde minskat med taxerat markviirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om bostadsritisforeningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i farhallande till
ldgenhelernas insatscr.

Om [6reningsstimman beslular att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsien férdclas icllan
medlemmarn: i forhillande till ligenheternas drsavgifter for det senaste rikenskapsiret.

OVRIGT

For [rdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostladsritislagen, lagen om ckonomiska [Breningar
samt ovrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits med dndring 1 §§ 3. 4. 5.7, 10, 12, 16, 20, 23, 24, 26, 28,29, 31, 33 och 35 vid
ordinarie foreningsstimma 2018 och extra féreningsstimma 2018,
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