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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kampementet 2 i Stockholm, org.nr. 769600-1465, far harmed
avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och framja en halsosam och god miljo
exempelvis avseende energi, inomhusmiljo, materialval och avfallshantering.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-02-11. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2001-02-26.

Foreningen utgor ett s.k. akta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Nuvarande stadgar registrerades 2023-11-16.

Grundfakta om byggnaderna och fastigheten
Foreningens byggnader forvarvades enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kampementet 2 2001-04-24 Stockholm

Foreningen innehar marken med tomtratten till fastigheten i Stockholms kommun och dger dartill
horande tva bostadshus med adresserna Kampementsgatan 4-8, 8 vaningar, respektive 10-16, 9
vaningar. Husen ar byggda 1963. Vardear ar 1963. Tomtrattsavgalden var oférandrad de senaste 20
aren fram till 2022-07-01 och darefter sker arliga hojningar fram till 1 juli 2027 da arrendet kommer
uppga till 4,6 mkr. Avtalet galler fram till den 30 juni 2042.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen omfattar inte ett bostadsrattstillagg.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 160 lagenheter varav 158 med bostadsratt och 2 med hyresratt.

2 rok 2 rok 3 rok 3 rok 3 rok 3 rok 3 rok 4 rok 4 rok 4 rok 5 rok
64 m2 65 m2 83,3 m2 83,7 m2 84,4 m2 85,1 m2 87,4 m2 1105m2  1149m2  1162m2  111,1m2
16st 16st 16st 16st 16st 16st 16st 16st 2st 14st 16st
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Hyresgast Verksamhet Yta

Motions Norden AB Produktion for TV, webb mm 112 m2
Hemkop Detaljhandel med dagligvaror 654 m2
Harmony International Preschool AB Forskoleverksamhet 373 m2
Afasiférbundet Kontor 206 m2

Dessutom uthyres en forradslokal och nio sma forrad.

Enligt hyres- och upplatelseavtalen ar totalytan 15 751 kvm, varav 14 312 kvm utgor ldgenhetsyta
och 1357 kvm utgor lokalyta. Taxeringsvardet ar 715 000 tkr varav mark ar 516 200 tkr och byggnad
198 800 tkr. Féreningen har 77 garageplatser och 6 (3) parkeringsplatser som alla hyrs ut till
medlemmar eller hyresgaster. | garagekon stod vid arsskiftet 19 (13) och i parkeringskon star 3
medlemmar. Alla medlemmar och hyresgaster med dnskan om bilplats fors till ndgon av dessa koer.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Vdsentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes den 1 april 2024 med ca 5 %, hyran for garageplatser hojs med 2% per ar.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % fran den 1 januari 2025.

Hyror for kommersiella lokaler sdgs upp kontinuerligt for omférhandling till nya hyror da avtalstiden
|6per ut.

Under verksamhetsaret har Afasiforbundets lokal omférhandlats.

Forvaltning

Den ekonomiska redovisningen och delar av administrationen (registerforing, pantnoteringar,
aviseringar etc.) har under aret skotts av Botema Fastighets AB.

Ovrig forvaltning, skotsel och underhall har administrerats av féreningens styrelse genom endera
|6pande eller avtalade tjanster hos olika leverantorer for varje sarskilt omrade.
Under aret har styrelsen anlitat ordférande Peter Hagglund som vicevard mot sarskild ersattning.

Styrelsens arbete och ansvar regleras i Lagen om ekonomiska féreningar och Bostadsrattslagen.

Till sin hjalp har styrelsen upprattat en forvaltningsplan som har till syfte att sy ihop alla delar av
forvaltningen och gora det enklare for styrelsen att fatta bra beslut. Férvaltningsplanen hjalper
styrelsen att satta strategin for kommande verksamhetsar. Den ska ocksa hjalpa styrelsen att halla reda
pa viktiga handelser.
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For kontinuerlig forvaltning, skotsel och underhall har féreningen tecknat avtal med ett antal
entreprendrer.

Tjanst Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltnings AB.

Fastighetsskotsel och felanmalan P.0O.S. Konsult och Fastighetsvard

Mark och yttre miljo Blue Harvest tom 2024-01-31, darefter Tingvalla mark
Drift och underhdll av VVS VVK. AB

Trappstadning SkyCleanAB

Torkmattor SMART forvaltning

Sophdmtning Mat- och restavfall Stockholm vatten och avfall (SVOA)
Sophamtning i grovsoprummet Svenska Servicestyrkan AB

Porttelefoner, nycklar och Ias POS, Hellgrens Ias och Great Security

Hissar KONE

Garageportar OTIS

Bygg- och markarbeten Driftias underleverantorer

Snérdjning och sandning Peab tom varen 2023 darefter Tingvalla mark
Fastighetsforsakring Brandkontoret

Inspektion av hissar och garageportar Kiwa Systematiskt

Brandskyddsarbete BST

Sopbehallare IREC environmental solutions

Bredband Bredband 2 samt Tele2

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig 6ver mer an 50 ar i tiden och som arligen
uppdateras. Underhallsplanens uppgift ar dels att forutse och planera for kommande underhall dels att
utgora underlag for den ekonomiska planeringen i budgetarbetet.

Foreningen later regelmassigt utfora partiella stambyten i ldagenheter vid vattenskador eller déar
medlemmarna ska totalrenovera sina badrum och byta ytskikt. Sammanlagt har sedan 2004 runt 124
partiella stambyten gjorts i bostader. Dessutom genomfdrs dven partiella stambyten i kallare, garage
och lokaler.

Alla storre reparations- och ombyggnadsarbeten i medlemmarnas ldgenheter maste anmalas till
styrelsen i forvag for erhallande av godkdnnande av atgarderna. Ett PM for ombyggnader finns pa
hemsidan. Sarskilda byggmoten har inférts dar bostadsrattshavare (= byggherre), entreprendren och
forvaltaren narvarar och da PM:et gas igenom fore byggstart. Foreningen utfor med hjalp av
forvaltaren dven efterkontroller av att ombyggnaden utforts pa satt som éverenskommits.

Foreningen har tecknat avtal om SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) vilket innebar att alla
gemensammautrymmen kontrolleras var tredje manad med rapport om ev. brister.

OVK dvs obligatorisk ventilationskontroll har i slutet av aret genomforts for tva lokaler. For bostader
kommer OVK all genomforas enligt plan under 2026.

Energideklaration gors var 10:e ar och senast 2019-12-14. Nasta genomfors enligt plan 2029.
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Under 2024 har foljande projekt och underhall genomforts:

e Tva bankaritrapphusen K14-16 har ommalats av medlemmar.

e Tva nya bankar har inforskaffats till trapphusen K4-8

e Tva nya soffor och en soffgrupp har inférskaffats till ytorna mellan K14-16

e VYtterligare varmeatervinning har installerats pa franluften i garaget K4

e Fortsatta partiella stambyten i kdllare, garage och lagenheter.

e Relining av avloppsledningar genom Hemkdps lokaler.

e Flaktkonvektor i Hemkops entré utbytt

e Soprum K16 omgjort till hyreslokal samt soprum K14 omgjort till atervinningsrum.
e Utbyte och installation av samtliga cykelstall till nya stall med pollare.

e Byte av kantsten i granit vid alla infarter och vandplaner.

¢ Ny plattlaggning pa sidogangvdgar mot Vartavagen.

e Anlaggning av ny gangvag (trottoar) fran K14 ner mot trappan till Hemkop.

e Anlaggning av 3 nya p-platser, K14-16.

e Ommalning av vaggar och dorrar samtliga entréplan.

e Projektering och upphandling for byte av balkonger inkl. inglasning.

e Byte av buskar i vaxtbaddar till trad K4-8 samt byte av buskar i vaxtbaddar K14-16.
e Plantering av Rododendronbuskar kring avfallsbehallarna.

e Flytt av storre blomkrukor (vita) till backen upp mot férskolan Harmony.

* Anlagt en parkeringsyta med grasbetong vid vandplanen K4-8

e Flytt av en sandningslada fran gaveln K8 till garageinfarten K4.

e Installerat nya takluckor pa husen for atkomst till avluftning av varmestammar.

e |nrattat ett personalutrymme i en mindre del avstyckad fran Afasiforbudets lokal K14.

Foljande projekt och underhall har planerats for 2025:

e Utbyte och Installation av samtliga Balkonger inkl. nyinstallation av balkonginglasningar.
e Utvandig malning av balkongsnickerier.

e Byte av tvattmaskiner och torktumlare.

e Filmning av vissa toalettavloppsstammar for att utréna underhallsbehovet.

e Filmning av liggande avloppsledningar i garagegolven.

e Galler pa fonster och balkonger K14 slopas i samband med balkongrenoveringen.

Inom den ndrmsta 5 aren ser vi behov av:

e Renovering/underhall av avloppsstammar i garagen.

e Renovering/underhall av avloppstammarna till samtliga toaletter (gasttoaletter)

e Renovering/byte av varmestammar i samtliga lagenheter.

e \Vissa fasadrenoveringar.

e Upprustning av grovsoprummet med anpassning till nya krav from 2027

e Upplagning och malning av fasadsocklar. (bottenvaningarna)

e Asfaltering av uppfarter och viandplaner samt justering av vissa trottoarer och gangar.
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Tidigare har féljande underhall genomforts:

2006

e Byte till nya entréportar

e Dagvattenledningar relinade.

2007

e Malning av vagg och fonsterpartier pa
balkonger.

2008

e Lagning av ett 30-tal balkongskarmar.

e Ny entré till forskolan.

e Installation av bergvdarme och
varmepumpar. Radonmatning utford.

2009

e Ytterligare varmevéxlare installerade.

2010

e Byte av flaktari K16

e Llagning av 9 balkongskarmar.

e Rokdeckare installerade i flaktar.

2011

e Byte av flaktar K8, K4 och K14.

e Llagning av 15 balkongskarmar.

e Tvattstugor renoverade.

2013

e Installation av bergvarme

e lagning av 17 balkongskarmar.

2014

e All PCB sanerad

2015

e Installation av fibernat.

e |Installerat soffgrupp pa gavel K8.
2017

e |solering med I6sull pa krypvindar.
2018

e Installation av solceller.

2019
e Anordnande av varmeatervinning fran
garagen.

e Ny belysning i garagen. Hissbyte K16.

2020

e Hissbyte K4, 8, 14.

e Byte avvarmepumpar.

e Installation av kameradvervakning.

e Installation av avluftare pa
varmeledningsnatet.

e Byte av samtliga avstangningsventiler till

e radiatorkretsarna.

2021

e Nya porttelefoner.

* Inpldtning av balkongskarmars
nederkanter.

2022

e Renovering av gardarnas tatskikt.

e Byte avenvarmepump i B-huset

e Upprustning av lekplatsen.

e Byte av stolpbelysningar utanfor K 14-16
vid vandplan

e Upprattande av ny underhallsplan som
klarar kravet pa 50-arigt
underhallsbehov.

e Brandsyn med utbyte av sldckare, nya
skyltar for utrymning samt avtal om SBA.

e Paborjat utbyte av all belysning.

* Ny gangvdg anlagd utanfor K4 mot
Vartavagen.

2023

e Fortsatt upprustning och aterstdllande
av gardar efter gdrdsombyggnaden.

e Fardigstallande av sopbehallare for mat-
och hushallssopor samt lika for butiken.

e Byte avenvarmepump i A-huset.

e Inkop av tre nya soffor utomhus.

e Fortsatta stambyten i kallare och garage
samt partiella stambyten.

e Fardigstallande av byte till LED-belysning
i samtliga utrymmen och utomhus.

e Byte av fonster till Hemkops
personalutrymme.

e Byte av ytterport till kallargang intill
garageinfarten K10

e Renovering/upprustning av
féreningslokalen till Gastrum.

e Uppdatering av skalskyddet med utbyte
av sk lastaggar.

e Installation av kamera i grovsoprummet.

e Soprum K8 omgjort till hyreslokal samt
soprum K4 omgjort till tradgardsforrad.

e Jlordningstdllande av nytt styrelserum K8.

e Renovering av pingisrummet med nytt
pingisbord.
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Uppvarmning

Byggnadernas uppvarmning sker med egen bergvarme understddd med fjarrvarme och solpaneler
fiarrvarme. Under dret har féreningens utnyttjande av fjarrvarme minskat till 362 MW h jamfért med
foregdende arsforbrukning 437 MWh. Minskningen kan bero pa att en varmepump i A-huset bytts ur.
Varmepumparna drivs av el som i huvudsak levereras fran vara solceller.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 24-12-31 254 medlemmar. Under rakenskapsaret har 11 lagenheter
overlatits. Dar det finns flera deldgare till en bostadsratt delar dessa pa en gemensam rostratt.

Ordinarie foreningsstamma holls den 28 maj 2024. Pa stamman var 71 bostadsratter representerade.
Inga motioner hade inkommit. Den 28 maj-2024 holls ett informationsméte om byte av balkonger. Pa
extrastdmma den 26 september 2024 beslutades med rostetalet 78 for och 11 emot att samtliga
balkonger skulle férses med inglasning i samband med balkongrenoveringen.

Styrelsen har som ambition att information och meddelanden fran styrelsen ska delges manadsvis
eller vid sarskild hdandelse. Av miljomassiga skal har styrelsen beslutat att inte dela ut i brevlddorna
utan hanvisar till mojligheten att fa informationen som mejl samt darutéver enbart ansla
informationen pa anslagstavlorna i entréerna. Pa foreningens hemsida www.kampementet2.se finns
aktuella nyheter, planlésningar, information till fastighetsmaklare, ett dokumentarkiv med
arsredovisningar och ordningsregler mm. Ett pryltorg och en anslagstavla for informationsutbyte
mellan medlemmarna finns ocksa pa hemsidan.

Bosattningskrav

Foreningen, tillampar § 8 forsta stycket i stadgarna strikt. For att bli antagen som medlem kravs att en
skriftlig avsiktsforklaring lamnas till féreningen varav skall framga att den nya bostadsrattshavaren
bade kommer att permanent bosatta sig i ldagenheten och kommer att mantalsskriva sig pa
adressen/lagenheten.

Ovrigt

Under aret utfordes bade en var- och hoststadning. Som vanligt med deltagande av ett 60-tal
medlemmar och barn. | ar anlitades dven clown for att underhalla barnen som ansiktsmalade och knét
ballonger. Efter avslutat arbete samlades alla i anslutning till nya styrelselokalen vid K8 fér intagande av
fértaring i form av traditionell varm korv med bréd, kaffe och nybakade bullar samt sockerkakor fran
nagra av vara medlemmar.


http://www.kampementet2.se/
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Styrelsen

Styrelsen har sedan foreningsstamman 2024 haft féljande sammansattning och ansvar:

Peter Hagglund Ordférande Byggnader och projekt
Tomas Lofgren v Ordf, Lokaler, medlemsfragor
Lars Schroder Sekreterare Kallelser och protokoll
Anna Stenstrom Ledamot Information

Leif Sundbom Ledamot Ekonomi

Per Magnusson Ledamot Juridik

Suzan Ahlstréom Ledamot Gastrummet

Mandattiden for ledamoterna, Anna Stenstrém, Tomas Lofgren, Suzan Ahlstrom och Leif Sundbom
utgar vid stamman. De tre forstnamnda har meddelat att de inte stéller upp till omval, varfor det ska
valjas fyra ledamoter pa tva ar.

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Styrelsearbetet ar reglerat i en arbetsordning som dven inkluderar behorighets- och attestrutiner och
som antogs av styrelsen pa det forsta ordinarie styrelsemotet.

Styrelsen har ocksa upprattat en forvaltningsplan som hjélper styrelsen att halla reda pa alla avtal och
vad som behover ske manad fér manad.

Styrelsen har sedan den valdes pa foreningsstamman 2024 hallit ett ordinarie styrelsemote i
manaden, sommaren undantagen. Vid forvaltningsberattelsens upprattande har 11 sammantraden
avhallits.

Revisorer

Auktoriserade revisorn Daniel Bostrom, BL Revision har varit féreningens externa revisor och
foreningens lekmannarevisor har varit Gustav Ek med Daniel Lothigius som revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Richard Redlund (sammankallande) och Maria Sjoérs.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 15 166 14 379 12 568 11 552 11528
Resultat efter finansiella poster -3058 -4 700 -10021 -3 843 -5217
Soliditet (%) 98,0 98,0 99,0 99,0 99,0
Avgift per kvm bostadsratt (kr/kvm) 674 638 601 562 562
Lan per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0 0
Lan per kvm bostadsratt (kr/kvm) 0 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 210 226 152 132 208
Réntekanslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 195 226 177 131 98
Arsavgifters andel i % av tot. rorelseintakter 62,0 62,0 67,0 68,0 68,0
Driftkostnader -8150 -7 206 -7 048 -6 841 -5 657
Underhall -3495 -5 458 -9 496 -3299 -6 032
Fastighetsskatt/-avgift -581 -574 -563 -583 -579
Tomtrattsavgald -3524 -3149 -2 335 -1712 -1712
Avskrivningar -3024 -2 978 -3037 -2 888 -2 888
Rantenetto 472 536 117 72 93
Drift, kr/kvm 494 437 427 384 318

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intdkter plus planerat underhall dividerat med totalytan.

Rantekanslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pa féreningens lan stiger med 1 procentenhet behoéver féreningen héja arsavgifterna med motsvarande procent som
rantekansligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i
arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintakter.

Driftkostnader

Drift- och fastighetskostnader (Not 4) + Ovriga externa kostnader +
Personalkostnader Underhallskostnader - Fastighetsskatt - Fastighetsavgift
Tomtrattsavgald

Drift
Driftkostnader per kvm totalyta.

10
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Féreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 3 057 777 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgar till
3 023 581 kronor vilket likviditetsmassigt ger ett underskott pa 34 196 kronor.

Upplysning vid forlust

Foreningen har en underhallsplan som f6ljs och avsattning har gjorts genom eget sparande.

Framtida ekonomiska ataganden kommer att finansieras genom en kombination av nya lan (se not 12 [an fér
finansiering av balkongrenovering) och att anvanda egna sparade likvida medel och genom foréndring av
avgifter och lokalhyror.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojes med 5 % fran den 1 april och hojs med ytterligare 10 % fran den 1 januari 2025.

Skatter och avgifter

Enligt gdllande regler ar det den som ager fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvarde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 630 kr per lagenhet.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets resultat Totalt

insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 174 060 914 77 098 781 5176 168 -21 810 809 -4 699 546 229 825 508
Okning av insatskapital -4 699 546 4 699 546 0
Minskning av insatskapital 1676 168 -1676 168 -3057777 -3057 777
Belopp vid arets utgang 174 060 914 77 098 781 6 852 336 -28 186 523 -3057 777 226 767 731

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -24 834 187
arets forlust -3057 777
-27 891 964

behandlas sa att

reservering for fond for yttre underhall 3 500 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -3495 451
i ny rakning 6verfores -27 896 513

-27 891 964

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

11
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter 3

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

I?riftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

12

2024-01-01
-2024-12-31

15166 356
77 077

15243 433

-14 738 679
-682 505
-328 009

-3023 581
-18772774
-3 529 341

477 240
-5676
471 564
-3057 777

-3057 777

-3057 777

12 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

13910197
468 329

14378 526

-15 825421
-354 788
-455 863

-2977 568
-19 613 640
-5235114

536 596
-1028
535 568
-4 699 546

-4 699 546

-4 699 546
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbete

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13

Not

[e RN

10

2024-12-31

209 852 221
1093 219
790 985

211 736 425

211 736 425

3026 672

121938
1030 366
4178 976

16472 709
16 472 709

20 651 685

232388 110

13 (24)

2023-12-31

212782931
1186 090

0

213 969 021

213 969 021

3953702

449 653
1103 622
5506 977

16 202 179
16 202 179

21709 156

235678 177



Brf Kampementet 2
769600-1465

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

Not

2024-12-31

251 159 695
3500 000
254 659 695

-24 834 187

-3057 777
-27 891 964
226 767 731

875580
349 594
4 395 205
5620379

232 388 110

14 (24)

2023-12-31

251 159 695
5176 168
256 335 863

-21 810 809

-4 699 546
-26 510 355
229 825 508

867930
281124
4703 615
5852 669

235678 177
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Fordandring av avgifts- och hyresfordringar
Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Pagdende arbeten

Omklassificering fran finansiella tillgangar till
kassa/bank

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

15

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-3529 341
3023581
684 532
-5 676

173 096

927 030
-191 946
7 650
-239 940
675 890

0
-790 985

0
-790 985

-115 095

16 587 804
16 472 709

15 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

-5235113
2977 568
329 304
-1028

-1929 269

-3 922 097
-98 740
196 891

2479 308

-3 273 907

-1592 982
0

5000 000
3407 018

133111

16 454 694
16 587 805
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allmdnna

upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2 samt Bokféringsndamndens allmanna rad om
kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det férekommer
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande avskrivningar uttryckt i procent
tillampas.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Ombyggnad 2,5-5%
Maskiner 4-10%
Inventarier 5-20%
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler
Garageplats

Fast.skatt
Tomtrattsavgald
Overnattningslagenhet
Ovriga intakter
Oresutjamning

| féreningens arsavgifter ingar viarme, vatten

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Erhallna bidrag

Ovrigt

Pantsattnings- och overlatelseavgift
Uthyrning andra hand

17

2024

9427 283
232 888
2624 603
2269720
280 160
258 100
73576

0

26

15 166 356

2024

48 422
22925

5730
77 077

17 (24)

2023

8924 686
213 320
2488 631
1612980
270563
0

18 350
381463
205

13910 198

2023

336 831
131498
0
0
468 329
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Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Kabel-tv

Bredband

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Kallsortering

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel
Snérojning

Reparationer

Forsakring
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Panter och overlatelser
Forvaltningsarvode teknik
Juridiska atgéarder

Ovriga externa tjanster
Ovrigt underhall

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Stambyte

Las

Fonster

Balkonger

Markytor

Hissar

Varme

Ventilation

El

2024

-118 854
-22431
-26 265

-1636 247

-837 125

-745121
-84 107

-165 686

-165 436

-6 063
-503 636
-199 929

-2 856 139
-200 065
-3 524 200

-580 800

-314 439

-201 061

-38 797
-87 433
-452 138
-7 019

0

0

-1761 004
-124 251
0

0

0

-14 738 680

18

18 (24)

2023

-191 329
-31 466

0

-2 346 456
-876 528
-511 293
-444 012
0
-170914
-139 322
-343 962
-92 654
712 554
185181
-3 149 279
574 240
307 504
172 039
-5181
-35 286
-37 817
-18 273
-21 902
105 456
-49 132
-99 767
-487 331
-1615 577
-412 959
-45 413

-61 800
-1062 312
0

-635715
-47 091
-835 677
-15 825 422
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Konsultarvode

Konsultarvode vice vard
Porto/telefon/kontorsmaterial
Besiktnings- och utredningskostnader
Bankkostnad

Foreningsavgift

Moteskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode och valberedning (212 tkr for styrelse och 15,2
tkr for valberedning) 6vrig skillnad beror pa forandring i
uppbokning av upplupen kostnadsreserv for styrelsearvode.
Arvode internrevisor

L6n

Vice-vardsuppdrag

Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader

Ombyggnad

Markanlaggning

Arets aktivering markanlaggning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

19

2024

-44 841
180 904
-279 042
-75 527
0

-11 607
-5 644
-66 939
-682 504

2024

-251 000

-7 500
0

-69 509
-328 009

2024-12-31

238 877 038
10 638 535
2143 586

0

251 659 159

-38 876 228
-2930710
-41 806 938

209 852 221

198 800 000
516 200 000

715 000 000

683 000 000
32 000 000
715 000 000

19 (24)

2023

-28417
-109 925
-148 521

-21 625

-46 299

0
0
0
-354 787

2023

-178 600

-6 300
-14 490
-207 387
-49 086
-455 863

2023-12-31

238 877 038
10 638 535
303 069
1840517
251 659 159

-35991 531
-2 884 697
-38 876 228

212 782 931

198 800 000
516 200 000

715 000 000

683 000 000
32 000 000
715 000 000
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Pagaende arbeten
Ombyggnad lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar
Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 9 Kassa och bank

Sparkonto SBAB
Sparkonto SHB

SHB Transaktionskonto
SHB Placeringskonto
SHB Checkkonto

SHB Placeringskonto
SHB

Not 10 Ovriga fordringar

Nettoomsattningen per rorelsegren
Klientmedelskotno Fastighetsdgarna
Skattekonto

Ovrigt

790 985
790 985

2024-12-31

1 849 800
1 849 800

-663 710
-92 871

-756 581

1093 219

2024-12-31

0

0
2070114
0

9909 637
0

4492 959
16472710

2024-12-31

0

119 276
2 662
121 938

20

20 (24)

o

2023-12-31

1 849 800
1 849 800

-570 839
-92 871

-663 710

1186 090

2023-12-31

543 188
294 838
364 153
10 000 000
0

5000 000
0

16 202 179

2023-12-31

385 625
54 806
9222
449 653
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Not 11 Stédllda sdkerheter

2024-12-31
Panter och darmed jamfoérliga sdkerheter som har stallts fér
egna skulder och avsattningar
Panter i egen ago 85 000 000
85 000 000
Summa stallda sakerheter Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

21 (24)

2023-12-31

85 000 000
85 000 000

Inga

Lan pa 30 miljoner tas i borjan av 2025 uppdelat pa 3 Idn med olika bindningstider pga finansiering av
balkongrenovering. Ett projekt som omfattar balkongrenovering och inglasning pabdérjas i februari

2025 och berdknas vara klart under december 2025.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Hagglund Tomas Lofgren
Ordférande

Lars Schroder Anna Stenstrom
Leif Sundbom Per Magnusson

Suzan Ahlstrom
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kampementet 2

Org.nr. 769600-1465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kampementet 2 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.
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* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild. Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Kampementet 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

23



Brf Kampementet 2 24 (24)
769600-1465
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och évriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gustav Ek

Fortroendevald revisor
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