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Brf Ryttaren
700201-8417

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ryttaren (702001-8417) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsforeningen Ryttaren u.p.a. registrerades den 28 januari 1922 och ombildades den 23
september 1997 till Bostadsrattsféreningen Ryttaren.

Fodreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen &ger fastigheterna Fanriken 9, 10 och 11 i Stockholms kommun, Oscars férsamling,
omfattande adresserna Breitenfeldsgatan 4, 6 och 8. Fastigheterna férvarvades den 2 oktober
1922 for 33 300, 35 330 och 31 080 kronor, d& motsvarande etthundra kronor kvadratmetern.
Marken innehas med &ganderatt, vilket innebéar att inga tomtrattsavgifter ska betalas till
Stockholms kommun. Lagfart erhdlls den 6 november 1922. Byggnaderna uppférdes 1923.
Bostadsytan ar idag 1934 kvm. Féreningen har 32 andelar med numera 27 bostadslagenheter i
fastigheterna p g a sammanslagningar.

Fastigheterna &r fullvdrdesférsékrade i Bostadsratternas Fastighetsforsakring Séderberg &
Partners Insurance Consulting AB. | férsakringen ingar &ven momenten styrelseansvar samt
sanering avseende skadedjur. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum den 13 maj 2024. Pa stamman deltog 27 medlemmar ( 21
réster) varav 11 via fullmakt, 13 medlemmar (10 réster) var ej narvarande.

Styrelsen har utgjorts av:

Elisabeth Stromberg Ledamot, Ordforande
Rikard Schroder Ledamot, Sekreterare
Hans Holmqvist Ledamot, Kasso6r
Jorgen Reimer Suppleant

Anders Zachrisson Suppleant

Foreningen tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Nils-Johan Andersson med Leif Krafft som suppleant. Valberedningen har
utgjorts av Ola Persson och Gustav Rydbeck.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard
1970-2024 Se bifogad reparationshandbok

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 - Stamspolning av samtliga lagenheter

2026-2030 - Bygga vaggar for toalett i 8:ans kéllare samt installera handfat
- Tatning av rék- och ventilationskanaler
- Palning av i forsta hand 4:n
- Uppfraschning av kallare - flytspackla golyv, riva icke barande vaggar, mala
- Installera automatisk dérréppnare i 4:n
- Nytt system fér portkod
- Méalning av tak och vindskupor
- Byte av sopkarusell och transportdr
- Byte av el-servicecentralen fran 1983
- Byte av 29 matartavior 25 A
- Ny styrning av inner- och ytterbelysning samt byte av kéllarbelysning
- Renovering och malning av trapphusen, bl a nya handledare
- Byte av 160 st termostatventiler samt d:o reglerventiler
- Fasadrenovering

Merparten av underhallet 2026-2030 kommer att goras i samband med planerad hissinstallation
och vindsbyggnation.

Arsavgifter
Under forutséattning att rantor, elpriser och uppvarmningskostnader ej avviker vasentligt fran
budgeterade nivaer planerar styrelsen inga avgiftshojningar under 2025.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har foljande medlemsféréandringar skett:

L&ag.nr Uttratt Tilltratt

6 Ronald Pompa 1/1 Oscar Nordgvist 1/1

9 Caroline Alsing 1/2 Christopher Levin 1/2
Kasper Alsing 1/2 Johan Levin 1/2

Vid arets borjan var antalet medlemmar 40 st. Under aret har 3 uttratt och 3 tilltratt. Vid arets slut
var antalet medlemmar darmed 40 st.

Avtal

Under verksamhetsaret har féreningen haft foljande avtal:

Ekonomisk férvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsjour: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Stadning: Maries Puts & St&d - varannan vecka
Serviceavtal Varme-

anlaggning: Indoor Energy Center

Bredband: Ownit

TV: Tele2

[ v | Hy2rrZNakI-Bk6HSbNTyx



2(14)


3(14)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vindsexploatering

Det forfragningsunderlag som skickades ut till ett antal vindsexploatorer i oktober 2023
resulterade i anbud fran tre intressenter. Under varen 2024 hade styrelsen flera m&ten och
diskussioner med var och en av dem for att bilda oss en uppfattning om féretagen, kontakta
referenser samt utvardera anbuden. Efter avslutad budgivning hélls nya méten och férhandlingar
med de tva aterstdende intressenterna. Valet foll slutligen pa Innovation Design AB och den 24
maj 2024 undertecknades handlingarna for forsaljningen av ravindarna i samtliga tre fastigheter.
Avtalet innebér att Innovation Design AB blir totalentreprendr for vindsbygget, hissarna och de
nya kallarforrdden. De ansdker om och bekostar bygglov for vindarna och samarbetar med
antikvarier och arkitekter for att ta fram den basta I6sningen for véra bléklassade fastigheter.
Palningen kommer att goras av oberoende entreprendr.

Palning

Under aret har styrelsen med hjélp av expertis fortsatt att undersdka hur palningen bast ska goras
och till vilken faktisk kostnad. Arbetet &r tankt att genomfoéras sa snart bygglov fér vindarna
foreligger och likvid for dem erlagts. Beraknad kostnad 9-10 miljoner kronor beroende pa vilken
typ av pélar som kommer att anvandas.

Hissar

| december paborjades grundarbetet for hissinstallationerna. Arbetet kommer att fortsattas sa
shart bygglovet for vindarna ar klart. Styrelsen har ansékt om bidrag till hissinstallationerna som
ges med 200.000 kronor per hiss da dessa utokar tillgéngligheten i fastigheterna.

Avsiattning
En arlig avsattning till yttre fond ska goras med 0,3 % pa taxeringsvéardet i enlighet med
féreningens stadgar.

Lan

Foreningen hade vid arsskiftet 2024-2025 |an p4 totalt 8.125.000 kronor med olika bindningstider.
Réntekostnaderna uppgick under 2024 till 296.928 kronor d v s en genomsnittlig réanta pa ca 3,65
%. Ett av de tva langfristiga lanen pa 1.000.000 kronor I6per till maj 2026 till en ranta pa 1,05 %
och det andra p& 1.477.380 kronor till februari 2027 till en ranta pa 4,49 %. Resterande lan pa
totalt 5.647.620 kronor har férlangts med villkoren rdrlig ranta Stibor 90 dagar. Rantorna har
sjunkit ndgot under aret och var vid arsskiftet 2024-2025 ca 3 % totalt sett p& vara lan men i
rédande osakra tider raknar vi &nda med en rantekostnad pa ca 300.000 kronor under 2025.

El/Uppvarmning

Kostnaderna for el blev under aret 207.000 kronor och hoéll sig val inom budgeterade 300.000
kronor medan daremot kostnaderna fér varmedelen via Exergi fjarrvarme 6kade nagot till 240.747
kronor mot budgeterade 225.000 kronor. Totalt blev kostnaderna anda lagre, 447.753 kronor mot
budgeterade 525.000 kronor. Alltsd ca 77 tkr Iagre &n budget. Under aret tecknades avtal med ny
elleverantor, Skellefted Kraft, i stéllet for Fortum som vi haft tidigare under aren.

Arets resultat

Arets negativa resultat beror i foérsta hand pa avskrivningskostnader som inte paverkar
foreningens likviditet. Arets utfall exklusive avskrivningar blev 105.648 kronor. Det ar 456.648
kronor battre &n budgeterat - (- 351.000 kronor exklusive avskrivningar) - och férklaras med
kostnadsmedvetenhet och inga stérre oplanerade utgifter. Vi gick in i 2025 med en kassa pa
901.634 kronor.

Styrelsen foreslar att arets resultat dverfors i ny rakning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1392 1403 1253 1089
Resultat efter fin. poster (tkr) -226 -79 -182 -285
Soliditet (%) 10,2 7,1 5,8 4
Arsavgifter kr/kvm 717 717
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4197 4197
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4197 4197
Rantekanslighet % 6 6
Energikostnad kr/kvm 270 264
Sparande per kvm 62 121
Arsavgifternas andel i %
av totala rorelseintakter 94 96

Fordndringar i eget kapital
Upp-
ldtelse-
avgifter/  Fond for
Medlems- Reserv- yttre Balanserat Arets
insatser fond underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 138 262 326 319 200 000 -1 158 696 -76 249 -570 365

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall 319 200 -319 200

Balanseras i ny
rakning -76 250 76 249

Arets resultat -225 849 -225 849

Belopp vid
arets utgang 138 262 326 319 519 200 -1554 146 -225 849 -796 214

Resultatdisposition
Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1 554 146
Arets resultat -225 848

Totalt -1779 994

Avsattning till yttre fond 319 200
Uttag ur yttre fond -45 252
Balanseras i ny rakning -2 053 942

Summa -1 779 994
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Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1392 467 1402 739
Ovriga rorelseintakter 92 651 51202
Summa rorelseintakter 1485 118 1 453 941
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 093 885 -1 006 166
Ovriga externa kostnader 4 - -5 452
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -331 497 -331 492
Summa rorelsekostnader -1 425 382 -1 343 110
Rorelseresultat 59 736 110 831
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12722 10 769
Rantekostnader och liknande resultatposter -298 307 -200 887
Summa finansiella poster -285 585 -190 118
Resultat efter finansiella poster -225 849 -79 287
Resultat fore skatt -225 849 -79 287
Skatt - 3038
Arets resultat -225 849 -76 249
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 096 369 6 427 866
Inventarier, maskiner och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar 748 885 579 465
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 845 254 7 007 331
Summa anlaggningstillgangar 6 845 254 7 007 331
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 325 -
Ovriga fordringar 6 870 162 974 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 554 20 746
Summa kortfristiga fordringar 936 041 995 110
Kassa och bank 7

Kassa och bank 31721 31 267
Summa kassa och bank 31721 31 267
Summa omsattningstillgangar 967 762 1026 377
SUMMA TILLGANGAR 7 813 016 8 033 708
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 434 400 434 400
Fond for yttre underhall 519 200 200 000
Reservfond 30 181 30 181
Summa bundet eget kapital 983 781 664 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 554 146 -1 158 696
Arets resultat -225 849 -76 249
Summa fritt eget kapital -1 779 995 -1 234 945
Summa eget kapital -796 214 -570 364
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 477 380 2 477 380
Summa langfristiga skulder 2 477 380 2 477 380
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8,9 5 647 620 5 647 620
Leverantorsskulder 68 293 166 082
Skatteskulder 2727 4798
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 413 210 308 192
Summa kortfristiga skulder 6 131 850 6 126 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 813 016 8 033 708
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 59 736 113 869
Avskrivningar 331 497 331 492
Erlagd ranta och ranteintakter -285 585 -190 118

105 648 255 243

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 105 648 255 243
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -38 325 -
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -6 611 748
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -97 789 99 235
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 102 945 -151 794
Kassaflode fran den lopande verksamheten 65 868 203 432
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -169 420 -254 721
Kassaflode fran investeringsverksamheten -169 420 -254 721
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -300 000
Arets kassaflode -103 552 -351 289
Likvida medel vid arets borjan 1 005 186 1356 475
Likvida medel vid arets slut 901 634 1 005 186
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 2,5% (2,5%)
Ombyggnad 2,0-2,5% (2,0-2,5%)
Installationer 20% (20%)
Fonster 10% (10%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1 389 028 1 389 006
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3439 3528
Ovriga hyresintékter - 10 205
1392 467 1402 739
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 26 604 25 869
Stadning 42 505 36 044
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 886 14 993
Tradgardsskotsel 5 488 -
Sotning - 7 238
Reparationer 11 418 24 808
El 207 006 239918
Uppvarmning 240 747 209 103
Vatten 75 544 61731
Sophamtning 157 321 115 835
Forsakringspremie 49 492 45 949
Avgald - 3314
Fastighetsavgift bostader 44 010 45 240
Ovriga fastighetskostnader 11 862 7 100
Kabel-tv/Bredband/IT 94 186 68 773
Forvaltningsarvode ekonomi 54 665 52 722
Ekonomisk forvaltning utover avtal 325 60
Panter och overlatelser 2 507 656
Ovriga externa tjanster 18 067 17 375
1048 633 976 728
Underhall
Bostader 32 500 12 473
Ventilation - 16 965
Byggnad 4 696 -
Tak 8 056
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 093 885 1 006 166
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Konsultarvode - 202
Besiktnings- och utredningskostnader - 5250
Summa - 5452
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Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 6 093 903 6 093 903
-Ombyggnad 5045 146 5045 146
-Mark

11 139 049 11 139 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4711 183 -4 379 691
-Arets avskrivning enligt plan -331 497 -331 492

-5 042 680 -4711 183

Redovisat varde vid arets slut 6 096 369 6 427 866
Taxeringsvarde
Byggnader 26 400 000 26 400 000
Mark 80 000 000 80 000 000

106 400 000 106 400 000
Bostader 106 400 000 106 400 000
Lokaler - -

106 400 000 106 400 000
Not 6 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Fastighetsagarna Service 869 913 973 919
Ovriga fordringar 249 445
Summa 870 162 974 364
Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Plusgiro - 70
Sparkonto 31721 31197
Summa 31721 31267
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
SEB 2025-01-28 3,07% 1 475 000 1 475 000
SEB 2027-02-28 4,49% 1477 380 1477 380
SEB 2025-05-28 2,94% 672 620 672 620
SEB 2025-06-28 3,03% 750 000 750 000
SEB 2025-03-28 3,00% 700 000 700 000
SEB 2025-07-28 3,00% 600 000 600 000
SEB 2025-07-28 3,00% 250 000 250 000
SEB 2025-07-28 3,00% 200 000 200 000
SEB 2026-05-28 1,05% 1 000 000 1 000 000
SEB 2025-07-28 3,00% 1 000 000 1 000 000
8 125 000 8 125 000

Kortfristig del av langfristig skuld -5 647 620 -5 647 620
2 477 380 2 477 380

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har [an som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 8 542 000 8 542 000
Summa stallda sakerheter 8 542 000 8 542 000
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Ort och datum

Elisabeth Stromberg Hans Holmgqyvist
Ordforande Ledamot

Rikard Schroder
Ledamot

Min/Var revisionsberattelse har lamnats 2025

Nils-Johan Andersson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Brf Ryttaren
700201-8417

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ryttaren (702001-8417) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsforeningen Ryttaren u.p.a. registrerades den 28 januari 1922 och ombildades den 23
september 1997 till Bostadsrattsféreningen Ryttaren.

Fodreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen &ger fastigheterna Fanriken 9, 10 och 11 i Stockholms kommun, Oscars férsamling,
omfattande adresserna Breitenfeldsgatan 4, 6 och 8. Fastigheterna férvarvades den 2 oktober
1922 for 33 300, 35 330 och 31 080 kronor, d& motsvarande etthundra kronor kvadratmetern.
Marken innehas med &ganderatt, vilket innebéar att inga tomtrattsavgifter ska betalas till
Stockholms kommun. Lagfart erhdlls den 6 november 1922. Byggnaderna uppférdes 1923.
Bostadsytan ar idag 1934 kvm. Féreningen har 32 andelar med numera 27 bostadslagenheter i
fastigheterna p g a sammanslagningar.

Fastigheterna &r fullvdrdesférsékrade i Bostadsratternas Fastighetsforsakring Séderberg &
Partners Insurance Consulting AB. | férsakringen ingar &ven momenten styrelseansvar samt
sanering avseende skadedjur. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum den 13 maj 2024. Pa stamman deltog 27 medlemmar ( 21
réster) varav 11 via fullmakt, 13 medlemmar (10 réster) var ej narvarande.

Styrelsen har utgjorts av:

Elisabeth Stromberg Ledamot, Ordforande
Rikard Schroder Ledamot, Sekreterare
Hans Holmqvist Ledamot, Kasso6r
Jorgen Reimer Suppleant

Anders Zachrisson Suppleant

Foreningen tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Nils-Johan Andersson med Leif Krafft som suppleant. Valberedningen har
utgjorts av Ola Persson och Gustav Rydbeck.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard
1970-2024 Se bifogad reparationshandbok

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 - Stamspolning av samtliga lagenheter

2026-2030 - Bygga vaggar for toalett i 8:ans kéllare samt installera handfat
- Tatning av rék- och ventilationskanaler
- Palning av i forsta hand 4:n
- Uppfraschning av kallare - flytspackla golyv, riva icke barande vaggar, mala
- Installera automatisk dérréppnare i 4:n
- Nytt system fér portkod
- Méalning av tak och vindskupor
- Byte av sopkarusell och transportdr
- Byte av el-servicecentralen fran 1983
- Byte av 29 matartavior 25 A
- Ny styrning av inner- och ytterbelysning samt byte av kéllarbelysning
- Renovering och malning av trapphusen, bl a nya handledare
- Byte av 160 st termostatventiler samt d:o reglerventiler
- Fasadrenovering

Merparten av underhallet 2026-2030 kommer att goras i samband med planerad hissinstallation
och vindsbyggnation.

Arsavgifter
Under forutséattning att rantor, elpriser och uppvarmningskostnader ej avviker vasentligt fran
budgeterade nivaer planerar styrelsen inga avgiftshojningar under 2025.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har foljande medlemsféréandringar skett:

L&ag.nr Uttratt Tilltratt

6 Ronald Pompa 1/1 Oscar Nordgvist 1/1

9 Caroline Alsing 1/2 Christopher Levin 1/2
Kasper Alsing 1/2 Johan Levin 1/2

Vid arets borjan var antalet medlemmar 40 st. Under aret har 3 uttratt och 3 tilltratt. Vid arets slut
var antalet medlemmar darmed 40 st.

Avtal

Under verksamhetsaret har féreningen haft foljande avtal:

Ekonomisk férvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsjour: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Stadning: Maries Puts & St&d - varannan vecka
Serviceavtal Varme-

anlaggning: Indoor Energy Center

Bredband: Ownit

TV: Tele2
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vindsexploatering

Det forfragningsunderlag som skickades ut till ett antal vindsexploatorer i oktober 2023
resulterade i anbud fran tre intressenter. Under varen 2024 hade styrelsen flera m&ten och
diskussioner med var och en av dem for att bilda oss en uppfattning om féretagen, kontakta
referenser samt utvardera anbuden. Efter avslutad budgivning hélls nya méten och férhandlingar
med de tva aterstdende intressenterna. Valet foll slutligen pa Innovation Design AB och den 24
maj 2024 undertecknades handlingarna for forsaljningen av ravindarna i samtliga tre fastigheter.
Avtalet innebér att Innovation Design AB blir totalentreprendr for vindsbygget, hissarna och de
nya kallarforrdden. De ansdker om och bekostar bygglov for vindarna och samarbetar med
antikvarier och arkitekter for att ta fram den basta I6sningen for véra bléklassade fastigheter.
Palningen kommer att goras av oberoende entreprendr.

Palning

Under aret har styrelsen med hjélp av expertis fortsatt att undersdka hur palningen bast ska goras
och till vilken faktisk kostnad. Arbetet &r tankt att genomfoéras sa snart bygglov fér vindarna
foreligger och likvid for dem erlagts. Beraknad kostnad 9-10 miljoner kronor beroende pa vilken
typ av pélar som kommer att anvandas.

Hissar

| december paborjades grundarbetet for hissinstallationerna. Arbetet kommer att fortsattas sa
shart bygglovet for vindarna ar klart. Styrelsen har ansékt om bidrag till hissinstallationerna som
ges med 200.000 kronor per hiss da dessa utokar tillgéngligheten i fastigheterna.

Avsiattning
En arlig avsattning till yttre fond ska goras med 0,3 % pa taxeringsvéardet i enlighet med
féreningens stadgar.

Lan

Foreningen hade vid arsskiftet 2024-2025 |an p4 totalt 8.125.000 kronor med olika bindningstider.
Réntekostnaderna uppgick under 2024 till 296.928 kronor d v s en genomsnittlig réanta pa ca 3,65
%. Ett av de tva langfristiga lanen pa 1.000.000 kronor I6per till maj 2026 till en ranta pa 1,05 %
och det andra p& 1.477.380 kronor till februari 2027 till en ranta pa 4,49 %. Resterande lan pa
totalt 5.647.620 kronor har férlangts med villkoren rdrlig ranta Stibor 90 dagar. Rantorna har
sjunkit ndgot under aret och var vid arsskiftet 2024-2025 ca 3 % totalt sett p& vara lan men i
rédande osakra tider raknar vi &nda med en rantekostnad pa ca 300.000 kronor under 2025.

El/Uppvarmning

Kostnaderna for el blev under aret 207.000 kronor och hoéll sig val inom budgeterade 300.000
kronor medan daremot kostnaderna fér varmedelen via Exergi fjarrvarme 6kade nagot till 240.747
kronor mot budgeterade 225.000 kronor. Totalt blev kostnaderna anda lagre, 447.753 kronor mot
budgeterade 525.000 kronor. Alltsd ca 77 tkr Iagre &n budget. Under aret tecknades avtal med ny
elleverantor, Skellefted Kraft, i stéllet for Fortum som vi haft tidigare under aren.

Arets resultat

Arets negativa resultat beror i foérsta hand pa avskrivningskostnader som inte paverkar
foreningens likviditet. Arets utfall exklusive avskrivningar blev 105.648 kronor. Det ar 456.648
kronor battre &n budgeterat - (- 351.000 kronor exklusive avskrivningar) - och férklaras med
kostnadsmedvetenhet och inga stérre oplanerade utgifter. Vi gick in i 2025 med en kassa pa
901.634 kronor.

Styrelsen foreslar att arets resultat dverfors i ny rakning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1392 1403 1253 1089
Resultat efter fin. poster (tkr) -226 -79 -182 -285
Soliditet (%) 10,2 7,1 5,8 4
Arsavgifter kr/kvm 717 717
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4197 4197
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4197 4197
Rantekanslighet % 6 6
Energikostnad kr/kvm 270 264
Sparande per kvm 62 121
Arsavgifternas andel i %
av totala rorelseintakter 94 96

Fordndringar i eget kapital
Upp-
ldtelse-
avgifter/  Fond for
Medlems- Reserv- yttre Balanserat Arets
insatser fond underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 138 262 326 319 200 000 -1 158 696 -76 249 -570 365

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall 319 200 -319 200

Balanseras i ny
rakning -76 250 76 249

Arets resultat -225 849 -225 849

Belopp vid
arets utgang 138 262 326 319 519 200 -1554 146 -225 849 -796 214

Resultatdisposition
Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1 554 146
Arets resultat -225 848

Totalt -1779 994

Avsattning till yttre fond 319 200
Uttag ur yttre fond -45 252
Balanseras i ny rakning -2 053 942

Summa -1 779 994
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Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1392 467 1402 739
Ovriga rorelseintakter 92 651 51202
Summa rorelseintakter 1485 118 1 453 941
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 093 885 -1 006 166
Ovriga externa kostnader 4 - -5 452
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -331 497 -331 492
Summa rorelsekostnader -1 425 382 -1 343 110
Rorelseresultat 59 736 110 831
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12722 10 769
Rantekostnader och liknande resultatposter -298 307 -200 887
Summa finansiella poster -285 585 -190 118
Resultat efter finansiella poster -225 849 -79 287
Resultat fore skatt -225 849 -79 287
Skatt - 3038

Arets resultat -225 849 -76 249
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 096 369 6 427 866
Inventarier, maskiner och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar 748 885 579 465
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 845 254 7 007 331
Summa anlaggningstillgangar 6 845 254 7 007 331
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 325 -
Ovriga fordringar 6 870 162 974 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 554 20 746
Summa kortfristiga fordringar 936 041 995 110
Kassa och bank 7

Kassa och bank 31721 31 267
Summa kassa och bank 31721 31 267
Summa omsattningstillgangar 967 762 1026 377
SUMMA TILLGANGAR 7 813 016 8 033 708
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 434 400 434 400
Fond for yttre underhall 519 200 200 000
Reservfond 30 181 30 181
Summa bundet eget kapital 983 781 664 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 554 146 -1 158 696
Arets resultat -225 849 -76 249
Summa fritt eget kapital -1779 995 -1 234 945
Summa eget kapital -796 214 -570 364
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 477 380 2 477 380
Summa langfristiga skulder 2 477 380 2 477 380
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8,9 5 647 620 5 647 620
Leverantorsskulder 68 293 166 082
Skatteskulder 2727 4798
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 413 210 308 192
Summa kortfristiga skulder 6 131 850 6 126 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 813016 8 033 708
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 59 736 113 869
Avskrivningar 331 497 331 492
Erlagd ranta och ranteintakter -285 585 -190 118

105 648 255 243

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 105 648 255 243
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -38 325 -
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -6 611 748
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -97 789 99 235
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 102 945 -151 794
Kassaflode fran den lopande verksamheten 65 868 203 432
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -169 420 -254 721
Kassaflode fran investeringsverksamheten -169 420 -254 721
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -300 000
Arets kassaflode -103 552 -351 289
Likvida medel vid arets borjan 1 005 186 1356 475
Likvida medel vid arets slut 901 634 1 005 186
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 2,5% (2,5%)
Ombyggnad 2,0-2,5% (2,0-2,5%)
Installationer 20% (20%)
Fonster 10% (10%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1 389 028 1 389 006
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3439 3528
Ovriga hyresintékter - 10 205
1392 467 1402 739
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 26 604 25 869
Stadning 42 505 36 044
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 886 14 993
Tradgardsskotsel 5 488 -
Sotning - 7 238
Reparationer 11 418 24 808
El 207 006 239918
Uppvarmning 240 747 209 103
Vatten 75 544 61731
Sophamtning 157 321 115 835
Forsakringspremie 49 492 45 949
Avgald - 3314
Fastighetsavgift bostader 44 010 45 240
Ovriga fastighetskostnader 11 862 7 100
Kabel-tv/Bredband/IT 94 186 68 773
Forvaltningsarvode ekonomi 54 665 52 722
Ekonomisk forvaltning utover avtal 325 60
Panter och overlatelser 2 507 656
Ovriga externa tjanster 18 067 17 375
1048 633 976 728
Underhall
Bostader 32 500 12 473
Ventilation - 16 965
Byggnad 4 696 -
Tak 8 056
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 093 885 1 006 166
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Konsultarvode - 202
Besiktnings- och utredningskostnader - 5250

Summa - 5452
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Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 6 093 903 6 093 903
-Ombyggnad 5045 146 5045 146
-Mark

11 139 049 11 139 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4711 183 -4 379 691
-Arets avskrivning enligt plan -331 497 -331 492

-5 042 680 -4711 183

Redovisat varde vid arets slut 6 096 369 6 427 866
Taxeringsvarde
Byggnader 26 400 000 26 400 000
Mark 80 000 000 80 000 000

106 400 000 106 400 000
Bostader 106 400 000 106 400 000
Lokaler - -

106 400 000 106 400 000
Not 6 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Fastighetsagarna Service 869 913 973 919
Ovriga fordringar 249 445
Summa 870 162 974 364
Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Plusgiro - 70
Sparkonto 31721 31197
Summa 31721 31267
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

13(14)

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
SEB 2025-01-28 3,07% 1 475 000 1 475 000
SEB 2027-02-28 4,49% 1477 380 1477 380
SEB 2025-05-28 2,94% 672 620 672 620
SEB 2025-06-28 3,03% 750 000 750 000
SEB 2025-03-28 3,00% 700 000 700 000
SEB 2025-07-28 3,00% 600 000 600 000
SEB 2025-07-28 3,00% 250 000 250 000
SEB 2025-07-28 3,00% 200 000 200 000
SEB 2026-05-28 1,05% 1 000 000 1 000 000
SEB 2025-07-28 3,00% 1 000 000 1 000 000
8 125 000 8 125 000

Kortfristig del av langfristig skuld -5 647 620 -5 647 620
2 477 380 2 477 380

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har [an som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

8 542 000 8 542 000
8 542 000 8 542 000
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Ort och datum

Elisabeth Stromberg Hans Holmgqyvist
Ordforande Ledamot

Rikard Schroder
Ledamot

Min/Var revisionsberattelse har lamnats 2025

Nils-Johan Andersson
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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