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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadstitisforeningen Lindes terrass har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldia bostadslagenheter, lokaler ach mark med nyttjanderatt och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av elt bostadshus innehallande sammanlagt 60 bostadslégenheter, garage samt [yra till fem uthyrnings-
lokaler pagar och inflytming beriiknas ske med bérjan under kvartal 4 2017 och avslutas under kvartal 12018,

Upplatelse av hostadsifitterna berdknas ske med bérjan preliminért under kvartal 2 2017,

Beriikning av fdreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fir planens
upprittande kénda forhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomftes som totalentreprenad av JM AB har tecknats kpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-12-20. Av entreprenadkontrakiet framgér bland annat att

JM AB kiper de bostadsréitter som inte upplatits (saits) pa avrikningsdagen, det vill sfiga den dag
foreningen tar 6ver det ckonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r fardigstéllda
och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsiikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — [or entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att képa icke upplatna hostadsritter — hos Gar-Bo Férsikring AB.

Fareningen tecknar avial med SEB avseende de lingfristiga lan som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Skerhet for foreningens skyldighet ait Aterbetala insatser och upplatelseavgifter enlipt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeleckning: Bolmen 5, Stockholm

Adress: Arstaviigen 4-10, 10A / Johanneshovsviigen 92-98 / Ralangsvigen | A-B
Tomtens areal: f 362 kvm

Boarea enligl tabell: Ca. 4529 kv

Lokalarea: Ca. 375 kvm

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i fem till nio vaningar samt killare och garage

Antal bostadsligenheter: 60 st

Parkering

37 stycken bilplatser i garage
3 stycken MC-platser i garage
Beriknas vara fiirdiga i takt med ait inflytining sker i ligenheterna.

Uthyrningslokaler
Foreningen har fyra tll fem lokaler for uthyrning i gatuplanet, (En lokal 4r planerad for
restaurang- / caféverksamhet) samt en gemensamhetslokal som hyrs ul.

Servitut
Ev. servitut avseende belysning och skyltar kommer att belasta Bolmen 5.
Ev. servitut avscende stédkonstruktioner for gatan kommer att belsta Bolmen 5

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsriittshavaren skall utan sdrskild ersittning haila ldgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid fiir entreprenorens utférande av efterarbeten, garantiarbeten cller andra arbeten.
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Visningsliigenheter
Entreprendiren ger vt att nyrtja ej upplitna (osalda) samt av denne [Grvérvade ldgenheter for
visningsandamal.

Omraidets utbyggnad

I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrdet ér avslutad. Nigon rit for
bostadsrattshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oliigenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ¢j.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Innergird med planteringar, gangvégar, belysning, lekdjur mm
Utvindig trappa mellan gata och gard.

Iérdréjningsmagasin for dagvatten

Ledningar {6r yitre VA och el

Komplementsbyggnad fér cykelfdrvaring

Gemensamma anordningar och utrymmen

Undercentral med virmepump, fjarrvirmevixlare, vatteméitarc mm
Flaktrum med franlufisaggregat

Eltrum med elcentraler och utrustning f6r bredband.

Tre trapphus med hiss, entréer, postboxar

Fareningslokal och stadrum.

Utrymmen for killsortering av sopor

Cykelfgrrad, barnvagns och rullstolsférrad.

Varmvatlenmitare till respektive bostad och lokal

Gemensam takterrass med planeringar, siltbéinkar mm

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Bottenplatta pd packad springbotien

Stomme: Birandc betongviigar och betongbjilklag

Yiterviggar: Puts och irdpancl pa betongviiggar

[nnerviigear, 1gh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stélreglar alt murning
Innerviiggar. ej birande: Gipsskivor pa reglar

Inncvéggar, birande: Betong

Yitertak: Sedum

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar; Treglasfenster tri med aluminiumbeklidd utsida, vissa #r fasta
Balkonger: Prefabricerade av belong

Entréparticr: Tr4 och aluminiumpartier

Liigenhetsytterdtrrar; Sakerhetsdorrar
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Viirme
Vérmepump och fjdrrvirme.
Vattenburen uppvirmning via radiatorer.

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med viirmedtervinning, tilluft via utelufisventiler
bakom radiatorer.

Lokaler: Separata aggregat fér mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmitning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per [Hgenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsheskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Gringat Kapphylla alt. garderober enl, riining
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Gringal Spishdll och ugn
Stinkskydd Kyl/frys
av kakel Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Belysning under viiggskip
Koksblandare
Ovriga rum Parkett Malat Gringat Skapinredning enl. ritning
Kladkammare Parkett Malat Mélat Hylla, klidstang, belysning
Bad Klinker Kakel Malat Toalettstol, spegel och kommod
Viggskap och bankskiva
Duschvagg

Tvéttmaskin ach torktumlare

all. kombimaskin

Torkstilining och badrumsbeslag
Dusch- och tviittstillsblandare
Belysning under skap, i spegel och tak

WC/dusch Klinker Kakel Malat Tuoalettstol, spegel och handfat
Duschdraperistang
Torkstéllning och badrumsbeslag
Dusch- och tvitistillsblandare
Belysning i spegel och tak

wC Klinker Malat, kakel Malat Toalettstol, spegel och handfat
pé vigg bakom Badrumsbeslag
tviitistill Twiittstéllsblandare

Belysning i spcgel och tak

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsritisfdreningens styrelse.
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Kortfatiad rumsheskrivaing, uthyrningstokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Lokal Parkett Malat Undertak Pentry

RWC Klinker Kakel Undertak Sanitetsutrustuing
Firsikring

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprentrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer fireningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetstérviirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *; 384 780 000 kr
Ospecificerat (kassa) 20 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 384 800 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller atervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprensren. Uthyrning sker (1l hyresgiist med momspliktig verksamhet
under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016;
viirdeomeade 0180228

Taxeringsvirde bostdder ca 124 500 tkr
Taxeringsvirde Tokaler ca 6 500 tkr
Taxeringsvirde garage ca 3 500 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av ldn som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning av drliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for lan ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for beriknade [dn baseras pd en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivi piverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Riinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2} 3 kostnad 1 kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 14 250 000 | 3,10% 441 750 9975 451 725
Bottenldn 14 250 000 2 3,30% 470 250 9975 480 225
Bottenldn 14 250 000 3 3,40% 484 500 9975 494 475
Bottenlan 14 250 000 4 3,70% 527250 9975 537 225
Bottenlan 14 250 009 5 3,90% 555 750 9975 565 725
Amortering utdver avial 286 125 286 125
S:a lan 71 250 000 2 479 500 336 000 2 815 500
lnsatser 183 553 000
Upplételseavgitter 129 997 000
S:a finansiering 384 8§00 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 2 815 500

1) Beriiknad lanetid 30 ar

2} Lanens bindningstid beriknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 dr. Beroende pé réntevillkor

vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds férlingning under ny bindningstid till d4 giliande villkor.

3} Genomsnitt av antagna rintor pd foreningens samtliga lan: 3,48%

Effekten av minskade kostnader pa grund av lagre rvinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anviindas till 6kad amortering av lanen {&r att siikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikl.

Avskriviing (ingdr inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)

Avskrivning for 18pande riikenskapsér sker enligt linjédr plan pa 120 &r for byggnad med:

Basen fir avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyran frdn 2014 med
33 360 ke/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvim
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Driftskostnader b) 1299921
Ekonomisk férvaltning ¢) 87 500
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 20 000
Vattenavgifier 60 000
Virmeavgifter 240 000
Elavgifter (exkl hushéallsel) 200 000
Sophidmtning (hushallssopor) 50 000
Teknisk férvaltning inkl fastighets- och tridgérdsskitsel, 275000
stiidning, sophidmtning (killsortering), jour, snéréjning samt sandning c)
Besiktning och service hissar d}
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 158 400
Forsdkringar 21 000
Viderprognosstyrning 17 271
Koldmediekontroll 8750
Parkeringsavtal garage och parkering 50 000
Diverse inkl. jour 70 000
Summa driftskostnader
Ovriga kostnader
Fastighetsavgifl bostider )
Fastighctsskalt garage 35000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 65 000
106 009
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exk! avskrivningar 4362 541 |

a) Avsilining fr foreningens fastighetsunderhAll skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalfdrbrukning. Variationer dver dren forekommer och det beraknade

viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenfdrbrukning
75 400 ke dterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.

¢) Entreprendren ansvarar fér teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tva dr.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén &r 6 kan

beriknas till 36 000 kr pet ar.

) Fireningen #r befriad fran fastighetsaveift avseende bostiider under de forsta |5 fren efter faststallt viirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostader till och med firdigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l8pande utgifter, amorteringar och
avsdttningar tickas av drsavgifter som fiirdelas efter bostadsriitternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 4529  kvm 2716321
Arsavpift bredband 158 400
Arsavgift varmvatten 75 400
Hyra uthyrningslokaler *) 269 kvm 2 300 ke/kvm och ér 618 700
Hyra uthyrningslokaler *) 106 kvin 2100 kr/kvin och &r 222 600
Fastighetsskatt uthyringslokaler 65 000
Hyra garage 37 st 1200 kr/plats och mén 532 800
Hyra garage, me-platser 3 st 500 kr/plats och méan 18 0600
Outhyrda garageplatser 10% av total int#kt garage -55 080
Hyra gemensamhetslokal 10 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4362 541 |

1 nedanstaende tabell limnas en specifikation Sver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

#) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar fran godkéind

slutbesiktning i sadan omfaitning att totalintéikien garanteras.
Eventuell mervérdesskatt tillkommer pa hyran.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 20 december
2016 f6r bostadsrittsféreningen Lindes Terrass, org. nr: 769631-9875

Den ckonomiska planen innehdller sévil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgéingliga {6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgitterna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pd sdvél kinda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var beddmning ér att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Pi grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir f6reningen inte upplata ligenheter med bostadsritt fGrrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppiylld.

Stockholm den 21 december 2016

Jéakim AF nwall

Advok
Delta Advokatbyra AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKIHOLM

112 21 Stockholm
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Bilaga till granskningsintyg dat 2016-12-21 for Brf Lindes Terrass

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2016-03-31
2. Registreringsbevis 2016-03-31
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2016-12-20
4, Kopekontrakt {6r marken inkl bilagor 2016-12-20
5. Kreditoffert SEB 2016-03-09
6. Exploateringsavtal 2015-06-09
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2016-08-30
8. Berdkning av taxeringsvérde 2016-12-08
9. Fértydligande avs hyresgaranti lokaler 2016-12-13
10. Férsékringsbrev 2016-12-09




