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Styrelsens ord

2023/2024 verksambhet aret da saker borjade vdnda och mycket nytt hénda!

Vi har haft en del stora utgifter 4ven under detta éret;

Elpriserna och styrréntan har tack och lov borjat visa ljusare toner men oroligheterna i omvérlden paverkar oss
fortfarande. Myndigheten for Samhaéllsskydd och Beredskap (MSB) har pébérjat en inventering av samtliga
skyddsrum i landet. MSB har besiktat 5 av véra skyddsrum och det upptécktes e del brister, atgirder har
vidtagits och MSB har gjort en ny besiktning med godkint resultat. Men det har kostat oss narmare SO0kKkr.

Okade driftkostnader #r en stor puck, endast avfallshimtningen for mat och hushéllsavfall hojdes i varas med
24 %. P4 tal om avfall sa har vi ocksé fétt propaer frdn de som hémtar vért avfall— SVOA /PRE ZERO om att
hamtning av kérlen, som samlar in soporna som vi sldnger i vara sopnedkast, utgér en arbetsmiljorisk for de
som hamtar dem. Till den grad att vissa har satts skyddsstopp pé. Styrelsen har under det senaste 1,5 &ren
arbetat for att hitta nya losningar pa avfallshanteringen. Nér det vél fanns ett férslag pa bordet sé fick vi nya
direktiv frdn SVOA vilket gjorde att vi fick se dver l6sningarna p& nytt. Nu &ntligen &r vi 6verens om vad som
kan hémtas var. Férhoppningsvis har vi allt pa plats innan vinterns forsta snofall.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som skall utféras pé en intervall om 6 ar dr pagédende under
hela 2024. For att klara kraven om att alla ventiler skall vara justerbara fick vi fatta det tuffa beslutet att byta ut
alla originalgaller mot nya tallriksventiler. Med dessa nya ventiler kan alla stdnga sina ventiler ifall en
nddsituation uppstér. I samband med arets OVK rengjordes dven alla berérda kanaler vilket inte hade varit
mojligt om den gamla 16sningen varit kvar.

Vi har haft en forédndring inom styrelsen.

Jens Clausen som valdes in som ledamot pa arsstimman nu i februari har flyttat i fran féreningen och har
dérmed ldmnat sitt uppdrag i fortid.

Lite positiva hdndelser och forandringar;

Styrelsen har ahort onskemalet fran ett flertal medlemmar om fler gemensamma aktiviteter och mer
information om vad som hénder. Under &r 2024 har vi darfor sett 6ver véra informationskanaler och skalat ned
dem till 2. Styrelsen informerar via féreningens hemsida samt med anslag i porttavlorna.

Vid forsta containerhelgen i maj fanns styrelsen pa plats under l6rdagen och bjod pa lite dricka och energi i
varstoket. Manga fina samtal och moten!

Verksamhetsaret avslutades den 31/8 med en fantastiskt trevlig Hostfest pa innergarden/
fonténparken/polisparken/ grillparken, kart barn har manga namn. Det var verkligen roligt att &terigen kunna
bjuda in till en hostfest som var tradition innan pandemin! S& hérligt att det var s& ménga som kom! Rekord,
ndstan 100personer samlades dver en bit mat,

live musik och fin gemenskap.

Med detta i minnet tackar vi i styrelsen for ett gott ér!

// Styrelsen
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Styrelsen for RB BRF Sthimshus 10 far
hdrmed upprcditta arsredovisning for
réikenskapsaret

2023-09-01 till 2024-08-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrtt fastigheterna Kolsundet 1-3,Vistern 2, Fryken 10, Glavsfjorden 5 och Ravarpen 1-4 i
Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 15 byggnader med 358 ldagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda
1945. Fastigheternas adresser d&r R&mensvégen 1-11, 15-21. 33-39, 43-47, 2-32, Siljansvégen 1-11, 15-41, 39A, 41A,
41B och Arstaviigen 49 och 51 i Arsta.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i If.

I forsékringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.
Avtalet giller oforandrat i 10 &r t.o.m. 2025-2026 en arlig avgéld pa 1 421 800 kr.

1r.o.k. 2r.o.k. 3 r.o.k. Summa

123 186 49 358
Lokaler Garage P-platser mc-platser
47 10 32 8

Bostéder bostadsrétt 18 917 m?
Lokaler hyresritt 1501 m?

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde
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Avtal

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Stockholm.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Leverantér Avtal
Ekonomisk och Teknisk férvaltning Riksbyggen
Stddning Ren standard i Stockholm KB
Kabel TV, bredband Tele2 AB
Individuell elmétning Infometric
Grovsopor Remondis
Parkeringsovervakning Aimo Park AB
El, nit Ellevio AB
El, forbrukning Vattenfall kundservice AB
Klottersanering Color Off Sthim AB
Bredband fiber Obenetwork AB
Bokningstavlor/passersystem Wisehouse / CLS
Skadedjursbekdmpning Nomor AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 229 tkr och planerat underhéll for 3 370 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pé 13 932 tkr for de
nidrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 393 tkr. Avséttning for
verksamhetséret har skett med 3 152 tkr for att moéta kommande storre underhéll senare &n 10 ar.
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Tidigare utfért underhall Ar

Stambyte 1990-1992
Takrenovering 1990-1992
Balkongrenovering 2001
Fasadrenovering 2003
Fonsterbyte 2004
Elstigare 2007-2008
Byte virmevixlare 2014-2015
Inventering skorstenar 2015
Skyddsricken 2016
Renovering landgangar och trappnosar 2016
Renovering skorstenar 2016-2019
Upprustning lekplats 2016
Byte virmevéxlare 2017
Utbyggnad el-central 2017
Stamspolning 2018
Balkongrenovering 2018
Renovering dorrar 2018-2019
Rorinspektion och rorarbeten Rémensvégen 37 2019
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Utbyte stenplattor vid utegrill 2019
Markunderhall R&mensvigen 11 2020
Tradbeskérning féryngring 2021
Asfaltering 2021
Stamspolning 2021-2022
Relining 2022
Installation av torkrumsavfuktare 2023
Installation av torkrumsavfuktare 2023
Byte till LED-belysning i allménna utrymmen 2023
Drénering och forbéttring avrinning takrdnna 2023
Aterstillande av dagvattenbrunn 2023
Arets utférda underhall Belopp (i tkr)
Rengoring av ventilationer 1 875
Byte av virmeledningar 408
Relining 308
Skyddsrum 307
Malning gemensamma utrymmen 158
Byte av armaturer 114
Tvéttstugeutrustning 109
Spolning dagvattenbrunnar 57
Ovrigt underhall 34
Planerat underhall Ar

Infometric, byte av elmétare i samtliga lagenheter 2024

Stédngning av kvarvarande sopnedkast och inforsel

av avfallsbehéllare utomhus 2024

Byte av styrsystem for virme och varmvatten 2024
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Sofie Danielsson Ordforande 2025

Ann Dimelius Sekreterare 2026

Noel Irstad Vice ordforande 2026

Jens Clausén Ledamot 2025

Marten Lilja Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catarina Fredriksson Suppleant 2025

Milda Grikainyt Suppleant 2025

Andreas Vigren Suppleant 2026

Susanne Hardebrand Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Per Engzell Extern revisor 2025

Sara Andersson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Alexandra Adelof 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Michael Scheibe (sammankallande) 2025

Marianne Asp 2025

Lars-Olof Svensson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inget vésentligt har hént under éret.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 39 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 38 st.).
Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 465 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 62 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 59 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 468 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2023-02-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning av arsavgiften med
4% fran januari 2025.

Ekonomi

Arets resultat dr simre #n foregiende ar vilket till storsta del beror pa dkade rintekostnader och hdgre kostnad for
underhall.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 000 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 372 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).
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Flerarsoversikt

,,,,,

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
w— Driftkostnader kr/m? = Driftkostnader exkl underhall kr/m? . Ranta kr/m?
Resultat och stiillning 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 20953 19 955 18314 18 338 18 171
Rorelsens intidkter 21090 20902 18 966 18 485 18 276
Resultat efter finansiella poster —628 1125 —29 2 676 2 653
Resultat exkl avskrivningar 377 2124 970 3522 3500
Soliditet % 21 22 20 19 16
. ‘o

f&rsavg,.lft"andel i % av totala 04 91 91 93 93
rorelseintéikter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 1 048 1001 912 907 208
bostadsritt

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 663 642 670 538 491
Energikostnad kr/kvm 346 332 278 263 249
Sparande kr/kvm 184 219 73 185 220
Skuldséttning kr/kvm 2 873 2 882 3037 3191 3311
Skuldsat't‘mng kr/kvm upplaten med 3101 3110 3278 3 444 3574
bostadsriitt

Réntekénslighet % 3,0 3,1 3,6 3,8 4,0

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat vilket var véntat dé arets underhallskostnader dversteg foregaende &r med ca 1 000
tkr. Styrelsen har valt att hoja arsavgiften i januari 2025 med 4% vilket kommer bidra till ett 6kat sparande for framtida

underhall och slitage pé fastigheterna.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for liamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berédknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berédknas pa totala rédntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berdknas pa totala rédntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 411554 4880 668 11933 757 -875 750 1124 896
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 124 896 —1 124 896
Reservering underhallsfond 3152 000 ~3 152 000

lanspraktagande av

underhallsfond —3370 498 3370 498

Arets resultat 627953
Vid arets slut 411 554 4 880 668 11 715 259 467 644 —627 953

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 249 146
Arets resultat —-627 953
Arets fondreservering enligt stadgarna -3 152 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3370 498
Summa —160 309

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —160 309

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 20 952 568 19 955 258
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 006 947 181
Summa rorelseintikter 21 089 574 20 902 439
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-16917 485 —15 449 992
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 966 936 —1802 370
Personalkostnader Not 6 —538 854 =502 507
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar Not 7 —999 591 —999 591
Summa rorelsekostnader —20 422 865 —18 754 460
Rorelseresultat 666 710 2147979
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3580
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 148 735 113 979
Réntekostnader och liknande resultatposter —1443 398 —1 140 643
Summa finansiella poster —1294 663 —1 023 084
Resultat efter finansiella poster —627 953 1 124 896
Arets resultat —627 953 1124 896
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 69 770 790 70 599 775
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1158477 1329 082
Summa materiella anléiggningstillgangar 70 929 267 71 928 857

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 179 000 179 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 179 000 179 000
Summa anliggningstillgangar 71 108 267 72 107 857

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8503 1368
Ovriga fordringar Not 12 87717 118 123
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1141973 1111932
Summa kortfristiga fordringar 1238193 1231 423
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 7059 436 7330751
Summa kassa och bank 7 059 436 7330 751
Summa omsittningstillgangar 8297 629 8562 174
Summa tillgangar 79 405 896 80 670 031
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5292222 5292222

Fond for yttre underhall 11715259 11933 757

Summa bundet eget kapital 17 007 481 17 225979

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 467 644 —875 750

Arets resultat —627 953 1124 896

Summa fritt eget kapital —-160 309 249 146

Summa eget kapital 16 847 171 17 475 125
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 41 032 908 42 909 971

Summa langfristiga skulder 41 032 908 42909 971

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 17 633 318 15 925 982

Leverantorsskulder 1148 152 1392 156

Skatteskulder 37 026 22 348

Ovriga skulder Not 16 304 539 297 518

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 2402 782 2 646 932

Summa kortfristiga skulder 21 525 817 20284 936

Summa eget kapital och skulder 79 405 896 80 670 031
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 666 710 2 147979
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 999 591 999 591
1 666 300 3147570
Erhéllen rénta 125 764 60 166
Erlagd rénta —1 444 185 —1052 422
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 16 202 267 189
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —465 668 —80 991
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —101 588 2 341 512
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -3 167 639
Upptagna lén -169 727 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-169 727 -3 167 639
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -271 315 —-826 127
Likvida medel vid arets borjan 7330 751 8156 878
Likvida medel vid rets slut 7 059 436 7330751
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier och verktyg Linjar 10
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 17 932 296 17 576 447
Hyror, lokaler 794 819 756 759
Hyror, garage 156 881 157 200
Hyror, p-platser 238200 237 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =54 576 —47 118
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 758 —4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —640 0
Rabatter 0 =72 700
Brénsleavgifter, bostdder 49 508 49 773
Elavgifter 1 838 838 1302 097
Summa nettoomsittning 20 952 568 19 955 258
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 132 283 129 814
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =76 0
Erhéllna statliga bidrag 0 518 150
Ovriga rorelseintikter 4 800 55712
Forsdkringserséttningar 0 243 505
Summa ovriga rorelseintakter 137 006 947 181
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —3 370 498 —2 341 175
Reparationer —1229 141 —1336 875
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —654 390 —639 712
Tomtréttsavgéld —1421 800 —1421 800
Forsakringspremier —608 945 =720 470
Kabel- och digital-TV —366 545 —369 850
Aterbaring fran Riksbyggen 2200 19 900
Systematiskt brandskyddsarbete -4 177 0
Serviceavtal —294 440 —286 839
Sotning =7978 0
Obligatoriska besiktningar 0 -15270
Bevakningskostnader —20 304 —10 735
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -39 211
Sno- och halkbekdmpning —337 465 —244 119
Statuskontroll 0 —55038
Drift och foérbrukning, 6vrigt =7 000 0
Forbrukningsinventarier =70 081 —17 553
Vatten -1067 197 —889 846
Fastighetsel -2 037 766 —2 468 590
Uppvérmning -3 952782 -3 412 382
Sophantering och atervinning =505 813 —414 884
Forvaltningsarvode drift —963 362 —785 542
Summa driftskostnader -16 917 485  -15 449 992

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —1 688 280 —1511389
IT-kostnader —18 964 -10 117
Arvode, yrkesrevisorer —35375 —34 375
Ovriga forvaltningskostnader —6 749 -1115
Kreditupplysningar —18 702 —34 052
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —92 000 —90 048
Representation -8 537 0
Kontorsmateriel —10 250 0
Telefon och porto 0 —6 643
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9 —453
Medlems- och foreningsavgifter —32933 -30 132
Kopta tjénster —26 645 —33 894
Konsultarvoden 0 -5625
Bankkostnader -9 669 —7953
Advokat och rattegangskostnader 0 —18 882
Ovriga externa kostnader —18 825 —17 694
Summa dvriga externa kostnader -1 966 936 -1 802 370
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Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —130 416 —126 619
Sammantrédesarvoden —49 321 —33 420
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —233 448 —224 951
Ovriga kostnadsersittningar -2 400 -2 400
Ovriga personalkostnader 0 —500
Sociala kostnader —123 269 —114 617
Summa personalkostnader -538 854 =502 507
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —828 985 —828 985
Avskrivning Maskiner och inventarier —170 605 —170 605
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -999 591 -999 591
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 3580
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 3 580
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 99 478 225 99 478 225
99 478 225 99 478 225
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 99 478 225 99 478 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 878 449 —28 049 464
-28 878 449 -28 049 464
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —828 985 —828 985
-828 985 -828 985
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29707 434  -28 878 450
Restvarde enligt plan vid arets slut 69 770 791 70 599 775
Varav
Byggnader 69 770 791 70 599 775
Taxeringsvédrden
Bostédder 610 000 000 610 000 000
Lokaler 7 085 000 7 085 000
Totalt taxeringsvarde 617 085 000 617 085 000
varav byggnader 246 363 000 246 363 000
varav mark 370722 000 370 722 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1745 525 1745 525
1745 525 1745 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —416 443 —245 838
-416 443 -245 838
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —170 605 —170 605
-170 605 -170 605
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —587 048 —416 443
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =587 048 =416 443
Restvarde enligt plan vid arets slut 1158 477 1329 082
Varav
Inventarier och verktyg 1158477 1329082
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 179 000 179 000
Summa andra langfristiga fordringar 179 000 179 000
358 Garantikapitalbevis d 500 kronor i Intresseforeningen.
Not 12 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 87717 84 813
Momsfordringar 0 31628
Fordringar hos leverantorer 0 1682
Summa ovriga fordringar 87 717 118 123
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 99 893 76 922
Forutbetalda forsékringspremier 202 981 202 984
Forutbetalda driftkostnader 6318 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 134 401 129 200
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 30 873
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1915 2 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 222 531 195 832
Forutbetald tomtréttsavgild 473 933 473 933
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 1141973 1111 932

Not 14 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 0 5000
Bankmedel 4236 533 4 083 529
Transaktionskonto 2 822 904 3242222
Summa kassa och bank 7 059 436 7 330 751

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 58 666 226 58 835953
Niésta ars 1an som sétts om, kortfristig del —17 451 841 —15 880 386
Nésta ars amortering —181 477 —45 596
Langfristig skuld vid arets slut 41 032 908 42 909 971

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,93% 2024-10-11 1 543 107,00 0,00 45 633,00 1 497 474,00
SBAB 4,51% 2025-06-10 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 1,10% 2025-02-14 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,98% 2025-05-09 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 2,04% 2026-02-12 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,08% 2026-03-13 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 3,99% 2027-05-19 10 412 460,00 0,00 0,00 10 412 460,00
SBAB 3,61% 2028-03-16 6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
SBAB 3,55% 2028-05-11 4 780 386,00 0,00 124 094,00 4656 292,00
Summa 58 835 953,00 0,00 169 727,00 58 666 226,00

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi
fyra l&n om 17 451 841 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga l&énen under kommande ér.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 218 357 224 568
Mottagna depositioner 95 953 94 887
Skuld for moms —-25414 —-33 115
Skuld sociala avgifter och skatter 11 185 11178
Clearing 4 458 0
Summa oévriga skulder 304 539 297 518

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna réntekostnader 215752 216 539
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 0 52443
Upplupna elkostnader 148 809 238 949
Upplupna vattenavgifter 178 279 155 734
Upplupna virmekostnader 145 079 131 791
Upplupna kostnader for renhallning 79 976 67 507
Upplupna revisionsarvoden 35000 34 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8950
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 599 886 1741019
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2402782 2646 932
Not 18 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 82 793 600 82 793 600

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 20 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Sofie Danielsson Ann Dimelius

Noel Irstad Jens Clausén

Marten Lilja

Var revisionsberittelse har limnats

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Sara Andersson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

12)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 10, org.nr 702002-1734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 10 for
rakenskapséret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &aterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 10 for
rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Sara Andersson
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar fér
sin boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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