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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Skdlderviken 1, med site i Stockholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegridnsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2008-09-10.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-30.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Féreningen blev lagfaren dgare till

fastigheten 2008-03-20. Fastigheten ar uppliten med dganderdtt. Den totala tomtarean uppgar till
cirka 7 823 kvm.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerfamiljshus med totalt 127 bostadsrétter. Den totala boarean
ar 10 654 kvm. I fastigheten finns 30 extra forrad for uthyrning till de boende. Till fastigheten hor
ett garage med 74 garageplatser. Féreningen disponerar 17 parkeringsplatser pa garden varav atta
géstplatser.

Ligenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA inklusive ansvarsforsékring for
styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen belastas med kommunal fastighetsavgift gillande bostdder som for ar 2023 uppgar till
202 tkr. Fastighetsskatt for garage ar for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for garage och uppgér till
64 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 480 400 tkr varav byggnadsvarde 273 400 tkr och markvarde 207 000 tkr.
Virdear dr 2009. Taxeringsvarde for garage uppgar till 6 400 tkr.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med ADB Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal
Nya avtal tecknas vanligtvis vart tredje ar med sedvanlig upphandling fran minst tre anbudsgivare.

Trappstddning Smart Trappstdd AB
Entrémattor CWS-boco Sweden AB
Avfallshantering Stockholm Vatten AB, Remondis Sweden AB
Tradgardsskotsel Tva Smalidnningar AB

Hissar service Nexima Hiss AB
Hissar/garagedorr inspektion Kiwa Inspecta AB
Garageport service TK Elevator

Inspektion av brandluckor AluVent AB

Lassystem Hellgrens Las AB

Kabel TV/Bredband/IP telefoni Tele 2 AB
Kommunikationsoperator Zitius AB

Fjarrviarme Stockholm Exergi AB
Energistyrning Stockholm Exergi AB
Fastighetsel Ellevio AB, Telge Energi AB
Vatten/avlopp Stockholm Vatten AB
Fastighetsforsékring Gjensidige Forsikring ASA

Foreningens underhéllsplan/fond for yttre underhéll
Foreningen har upprittat en underhéllsplan som uppdateras &rligen i enlighet med foreningens

stadgar §9. Underhéllsplanen ligger till grund for den &rliga avséttningen till yttre fonden.
Avsittningen idr en omfOring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen.

Utforda storre underhdll och reparationer

2018-2019

Byte av viarmevixlare

Nytt energistyrningssystem

Byte av armatur i trapphusen

Ny fasadbelysning

Installation av fyra laddplatser 1 garaget
Renovering av grillplats

Uppdatering av lekplats enligt géllande regler
Byte av nddbelysning i garaget

2020
Byte av 7 belysningsarmaturer till LED lédngs uppfarten

2021

Byte av lassystem

Byte av resterande belysningsarmatur inomhus
Installation av 12 laddplatser i garaget
Installation av utrustning for gemensam el
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2022
Obligatorisk Ventilationskontroll — OVK
Kontroll av rokluckor

2023

Underhall yttre takytor

Stamspolning

Installation av avgasare och filter i virmesystemet
Installation av solceller (paborjat)

Planerade storre investeringar och underhdll

2024

Installation av solceller

Byte av tryckvattenstegringspump for kallvatten

Installation av varmvattenmaétare i varje ldagenhet for IMD av varmvatten

2025-2031

Installation av bergvirme om 16nsamhet kan nas

Installation av utrustning for atervinning av virme fran franluft och avlopp om lénsamhet kan nas
Malning av trapphus invindigt och forradshus utvandigt

Utbyte av lekplatsutrustning

Byte av belysningsarmaturer i garage och pa gard

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhdll av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av fOreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 12. Réntekostnader fastighetslén och

rantederivat framgar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-11 och paféljande konstituering haft
foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Sven Eklof Ordférande

Lisa Ingestad Vice ordforande
Johan Axelsson Ekonomiansvarig
Emma Gillmo Sekreterare

Stefan Marteleur

Gunnar Magnusson
Sven Jonsson
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantridden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsékring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA. Styrelsearvoden 2023 uppgér till tre
prisbasbelopp exklusive sociala avgifter enligt beslut pa arsstimman.

Revisorer

Borevision i Sverige AB

Erik Davidsson ordinarie revisor
Valberedning

Eva Sthen sammankallande

Veronica Granath

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Styrelsen har hojt arsavgifterna med 9 % frdn 1 januari 2023. Man har dven presenterat en
flerarsprognos och aviserat en hojning med ca 8 % 2024 genom att infora individuell métning av
varmvatten och bryta ut den kostnaden ur arsavgiften. For kommande ar fram till 2026 ar aviserat
en ytterligare hojning med ca 9 %. Under en femérsperiod 2022-26 kommer da hojningen av
avgifterna da att bli ca 30 %.

Foreningen uppvisar ett positivt resultat for ar 2023 som uppgar till + 162 tkr. Resultat exklusive
avskrivningar uppgér till + 3 017 tkr. Kassafldde &r positivt och likvida medel har 6kat med cirka
52 tkr vid arets slut.

I styrelsens ekonomigrupp har medverkat Johan Axelsson och Sven Jonsson. Ekonomigruppen
foljer utvecklingen géllande lan, rintor, avskrivningar, amorteringar samt storre kostnader som
energi och vatten och sikerstiller pa detta sétt en tillforlitlig ekonomisk forvaltning.

Finansiell strategi
Enligt féreningens ”Anvisningar for finansiering av fastighetslan samt hantering och placering av likvida
medel” efterstravar styrelsen laga rintekostnader med beaktande av trygghet och riskminimering.
Blandning av korta och ldnga rdntebindningar. Den genomsnittliga bindningstiden for rdntorna bor vara
mellan 3 och 5 ar.

Foreningens fastighet

Energisystem

Foreningsstimman 2022 har pa styrelsens forslag beslutat om framtida férdndringar i energisystemen i
avsikt att reducera energidtgdngen, minska kostnader och agera mer miljovénligt. Ett belopp om 10 Mkr
har stéllts till styrelsens forfogande. Uppdrag gavs av styrelsen till Enex AB att forutsattningsldst utreda
detta. I utredningen ingick fjarrvirme, varmluftsitervinning, bergvirmepumpar, solel och elvirme vilka
stills mot och kan komplettera varandra. Slutrapport limnades under sommaren 2022. Den stora oreda,
som orsakats av krigstillstindet i Europa har dock stéllt alla kalkyler pa huvudet. Framf6r allt beroende
pa hoga elpriser och dkade rintor, brist pd material och osdkerhet om leveranstider. Sth kommun har
efter var ansokan beviljat borrtillstdnd for bergviarme. Styrelsen har dven diskuterat mgjligheten att
utvinna virme ur avloppsvattnet. Styrelsen har till vidare beslutat att skjuta storre delen satsningen péd
framtiden, men att fortsidtta med solelsdelen.
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Solcellsinstallation

Som ett forst led i denna satsning har en takanalys genomforts, vilken visade att taken &r i bra skick.
Vissa underhallsatgirder har dock gjorts innan solpanelerna installeras. Uppkop av solceller har skett
fran foretaget EcoKraft efter ett lingre och omfattande anbudsforfarande. Installation kommer att goras
under varen 2024. Bygglov har medgivits fran kommunen. Tillstdind har givits av nitleverantdren
Ellevio.

Foreningen har haft problem med négra fonster dar skrip fran isoleringsmaterial blaser in i rummen fran
ventilen under fonstret, samt faglar och insekter. En fackmannautredning visar pa felkonstruktioner i
infastningen av fonstren i fasaden. Styrelsen har under de tva senaste aret genomfort en dversyn av
fonstren och monterat nya pléatbleck dar problem funnits. Ett trettiotal fonster &r hittills berérda.

Stamspolning har genomforts under aret — paborjades 2022.

Ovrigt
Styrelsen har arrangerat tre gards- och stiddagar/kvillar for foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 201 (202) medlemmar. Under aret har 11 (8) dverlatelser skett.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning. En person méste ha minst 10 procents dgande i
en bostad for att rdknas som medlem.

Informationskanaler

Informationsansvarig i styrelsen har varit Sven EkI6f.

Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida www.brfskalderviken.se, via anslag
pa foreningens anslagstavlor i varje port, via e-post utskick till de som anmalt sitt intresse samt i
viktiga drenden via utdelning i medlemmarnas postfack. For de boende finns dven en interaktiv
grupp pa Facebook. Tvé informationskvillar for nyinflyttade har arrangerats.

Medlemskap
Foreningen dr medlem i organisationen Bostadsritterna, vilket ger styrelse och medlemmar

tillgang till information i form av hemsida och tidningar, juridisk och teknisk radgivning samt fri
utbildning for styrelsens medlemmar. Medlemskapet inkluderar fri hemsida for foreningen.

TV och bredband

Foreningen har gruppavtal med Tele2 (tidigare Comhem) om leverans av bredband, IP-telefoni och TV
till samtliga boende. Dessa tjanster ingar i manadsavgiften. Féreningen har ocksé bredbandsuppkoppling
via Zitius for de som dnskar en annan leverantor édn Tele2.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9903 8 589 8 633 8612
Resultat efter finansiella poster 162 479 1758 1733
Resultat exkl avskrivningar 3017 3335 4575 4533
Soliditet (%) 79,73 79,27 78,85 78,16
Skuldrénta (%) 2,12 1,18 1,14 1,90
Underhallsfond 7 804 7127 6439 5751
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 817 693 693 693
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 725 6 956 7117 7338
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 7 862 8132 8319 8577
Sparande per kvm (kr/kvm) 266 275 367 364
Réntekénslighet (%) 9,62 11,74 12,01 12,38
Energikostnad per kv (kr/kvm) 212 150 118 107
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,20 85,86 85,34 85,74
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat korrigerat med rets avskrivningar.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta
Réntekostnader 1an och kostnad rdntederivat dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

7(17)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 327 940 000 53 400
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 327 940 000 53 400

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

7127 397

676 900

7 804 297

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
iansprék fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

472 603

-198 161

274 442

274 442
161 650
436 092

1 106 000
-366 404
-303 504

436 092

Arets

resultat

478 739

-478 739
161 650

161 650

Totalt

336 072 139

0
161 650

336 233 789

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Skilderviken 1
Org.nr 769614-0404

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

9903 402
79 737
9983 139

-4 471 516
-587 840
-186 247

-2 855762

-8 101 365

1881 774

91737

-1 811 861

-1 720 124

161 650

161 650

8(17)

2022-01-01
-2022-12-31

8589 152
7329
8596 481

-3 628 039
-466 542
-172192

-2 855762

-7 122 535

1473 946
43 316

-1 038 523
-995 207

478 739

478 739
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

414 359 813
330112
404 986

415 094 911

415 094 911

23 986
2315548
0
2339534

4258010
4258 010
6 597 544

421 692 455

9 (17)

2022-12-31

417 165 775
379912

46 900

417 592 587

417 592 587

6437
2150 331
32711
2189 480

4167 404
4167 404
6 356 883

423 949 470
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2023-12-31

327993 400
7804 297
335797 697

274 442
161 650
436 092
336 233 789

68 875 000
68 875 000

14 875 000
288 159
30 840

127 767
1261900
16 583 666

421 692 455

10 (17)

2022-12-31

327993 400
7127 397
335120 797

472 603
478 739
951 342
336 072 139

64 125 000
64 125 000

22 500 000
248 248
114 557
131 500
758 026

23752 331

423 949 470
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 16

2023-01-01
-2023-12-31

161 650
2497676
-83 717

2 575 609

-188 545
540 052
2927116

-2 875 000
-2 875000

52 116

6 091 722
6 143 838

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

478 739
2 808 862
-80 679

3206922

-95 150
-50 534
3061 238

-329 109
-329 109

-2 000 000
-2.000 000
732 129

5359594
6 091 723
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk
forening som tillsammans 4dgde fastigheten Skagern 3 i Stockholm for 111 197 tkr. Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk forening fusionerades med foreningen 2008-01-17
varefter anskaffningsvirdet for andelarna omfordelades till fastigheten. Efter denna atgidrd motsvarar
fastighetens redovisade virde, vid forvarvstillfallet, marknadsvirdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsviarde som Overstiger det skatteméassiga vardet med 111 197 tkr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar
det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden
till 0 kronor.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Installationer 10 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror forrad

Hyror p-platser/garage
Elavgifter

I arsavgiften ingar varme, el, vatten, TV, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplatelse
Inkasso- och pdminnelseavgifter
Ovriga intikter

Elprisstod

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdotsel
Stadkostnader/entrémattor
Snoérojning/sandning
Serviceavtal

Hisservice/besiktning/reparationer

Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel och boendeel
Uppvéarmning
Vatten/avlopp
Avfallshantering
Forsdakringskostnader
Kabel-TV/bredband
Forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader

2023

8 044 009
129 399

1 069 108
660 885
9903 401

2023
3099
3364

73 275
79 738

2023
79772
173 909
132 061
97133
18 600
153 473
26 264
146 452
366 404
1120 077
1 195 555
321101
183 219
170 982
249 682
31907
4925

4 471 516

13 (17)

2022
7379 395
130 321
1078 234
1202

8 589 152

2022
1254
2789
3286

7 329

2022

75 603
161 149
207 689
102 296
7938
262 159
0

250 685
87 500
554 035

1 058 242
256 846
144 160
148 348
248 952
61116
1320
3628 038
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bygglovsavgifter
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintiikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad for fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Tillbyggnad forrad
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

2023
64 000
201 803
12 700
15 055
23 125
147 690
46 900
37920
8 540
30 106
587 839

2023
157 498
28749
186 247

2023
91737
91 737

2023
1811 097
764

1 811 861

2023-12-31

444 463 990

444 463 990

-27 298 215

-2 805 962

-30 104 177

414 359 813

273 400 000

207 000 000
480 400 000

14 (17)

2022
64 000
192 913
12 441
15 600
22 375
123 279
0

0

8 540
27394
466 542

2022
144 895
27297
172 192

2022
43316
43 316

2022

1 037765
758
1038 523

2022-12-31
444 463 990
0

444 463 990

-24 492 253
-2 805 962
-27 298 215

417 165 775

273 400 000

207 000 000
480 400 000



Brf Skéalderviken 1
Org.nr 769614-0404

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Avrikningskonto forvaltare
Parkeringsintékter november/december
Feldragen bankavgift

Fastum Fastréntekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintékter fastrantekonto

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 4,070
Nordea 0,800
Nordea 0,500
Nordea 4,000
Nordea 2,670

Kortfristig skuld

15 (17)

2023-12-31 2022-12-31

440 890 111781

0 329 109

440 890 440 890

-60 978 -11 178

-49 800 -49 800

-110 778 -60 978

330 112 379 912

2023-12-31 2022-12-31

324 980 209 099

92172 1937

882 134 1924319

12 568 14 964

0 12

1 003 695 0

2315549 2150 331

2023-12-31 2022-12-31

0 32711

0 32711
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
2025-03-19 19 625 000 21 000 000
2026-04-30 26 000 000 26 000 000
2024-04-30 12 875 000 12 875 000
2025-10-15 13 750 000 13 750 000
2027-04-21 11 500 000 13 000 000
83 750 000 86 625 000
14 875 000 22 500 000

Foreningen har som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér 2024 varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att I&nen kommer att forlingas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:
lan som forfaller inom ett &r = 12 8§75 000 kronor
amorteringar langfristiga 1&n =2 000 000 kronor
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Not 14 Ovriga skulder

Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Réntekostnader 1an

Forutbetalda avgifter och hyror
Overbetalningar avgifter

Not 16 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Avrékningsfordran pa Fastum

2023-12-31
127 767
127 767

2023-12-31
367 089
893 138

1673
1261900

2023-12-31
4258010
1 885 828
6 143 838

16 (17)

2022-12-31
131 500
131 500

2022-12-31
257 618
500 408

0
758 026

2022-12-31
4167 404
1924319
6 091 723
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Not 17 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 116 541 000
116 541 000
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Sven Eklof Gunnar Magnusson
Ordforande
Emma Gillmo Stefan Marteleur
Sven Jonsson Lisa Ingestad

Johan Axelsson

Min revisionsberattelse har limnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Erik Davidsson
Revisor

17(17)

2022-12-31
116 541 000
116 541 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Skalderviken 1, org.nr. 769614-0404

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skalderviken 1
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Skalderviken 1 for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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