BRF BJORKLANGEN

En bostadsrattsforening i Arsta

BALKONGUTBYTE 2019

(Senast uppdaterad 2021-02-25)

Foreningen genomforde 2019-01-31 en extrastamma for att besluta om vad vi skall
gbra med vara balkonger. Bagge styrelsens forslag antogs med kvalificerad majoritet av
stamman. Darmed mojliggjorde stamman att arbetet fortsatter. Processen for att samla
in samtycke fran berérda medlemmar ar klar. Nuvarande status beskrivs nedan.

Forslag 1 - Ersatta befintliga balkonger med nya

For forslag 1 om att atgarda de befintliga balkongerna fick vi in samtycke fran 202
lagenheter och saknade da alltsd samtycke fran fem medlemmar. Baserat pa detta
ingav foreningen ett arende till Hyresnamnden i juni 2019 med begaran om att faststalla
stammans bifall till férslag 1.

Hyresnamnden har sedan kontaktat de fem medlemmar som registrerats som
motparter till arendet enligt ovan for att ge dem maéjlighet att yttra sig i arendet. Av
dessa fem medlemmar har sedan en lamnat sitt samtycke till de féreslagna atgarderna.
Det innebar att det per 2019-09-07 enbart kvarstod fyra motparter till att ga vidare
med atgarderna pa de befintliga balkongerna. Totalt har vi alltsd 202 samtycken av 206,
eller mer an 98%.

Processen i Hyresndmnden har redan tagit nastan 22 manader och kunde ha undvikts
om samtliga medlemmar hade samtyckt. Foreningen har meddelat de fyra kvarstaende
motparterna enligt ovan att de fortfarande kan lamna samtycke. Om sa skulle ske kan vi
darmed avanmala dem som motparter hos Hyresnamnden och arendet skulle i sa fall
vara klart. Annars maste vi avvakta den juridiska processen och se hur lang tid den tar.
Vi kommunicerar med Hyresnamnden och avvaktar beslut om datum fér forhandling.

Bygglovsansékan for forslag 1 har lamnats in. Efter signaler frén
Stadsbyggnadskontoret atertog vi bygglovsansdkan och ingav en reviderad ansékan. Vi



avvaktar nu byggnadsnamndens hantering av denna uppdaterade ansdkan.

Arendet i Hyresnamnden star helt stilla efter att vi skickat in senaste svaret pa en
inlaga. Tidigare information om att det kan ta upp till ett ar innan fragan behandlas har
justerats till tva ar. Vi rdknar med att var fraga i Hyresnamnden kommer att avgoras
2021.

Vartefter mer info kommer sa uppdateras denna sida. Sa hall ett 6ga har.

Forslag 2 — Bygga balkonger till 51 lagenheter som idag saknar balkong

Forslag 2 om att bygga ballkonger till de lagenheter som idag saknar balkonger
hanteras separat i ett annat arende i Hyresndmnden. Detta skickade foreningen in till
Hyresnamnden i september 2020. | det arendet har de forsta yttrandena fran
foreningens motparter inkommit under oktober 2020. Var férhoppning ar att drendet
avgors 2021 men mer troligt ar att det sker 2022 da Hyresndmnden har pa kort tid
forlangt handlaggningstiden fran ett ar till tva ar.

Bygglovsansokan for forslag 2 kommer att skickas in senare.

Filer med extra information

Samtyckesblankett for balkongatgarder, 2019-03-15(pdf, 928KB)

Ekonomi for balkonger - kort beskrivning (pdf, 532KB)

Information om styrelsens férslag, inkl fullmakt. Delades ut till alla boende under
december 2018 (pdf, 180KB)

Kallelse till extra foreningsstamma, anslogs 2019-01-08 (pdf, 155KB)

Mattskiss (pdf, 7KB)

Powerpoint med bilder och mattskisser (pptx, 3MB)

Presentation for extra foreningsstamma 2019-01-31 (pdf, 2 MB)

Ritningar (pdf)

Det finns aven mer information att hitta pa TBOs webbplats. Dar finns det aven

broschyrer att ladda ner.




Stamingsbild december 2018 pa balkong liknande dem som féreslagits av styrelsen fér BRF Bjérklangen.

Det finns sa klart manga fragor kring detta. En del férsdker vi besvara nedan under
FAQ-delen.

Detta ar ett fotomontage av
Sandfjardsgatan 33 med de foéreslagna
balkongerna.
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Sinusptat med galleroppning

Detta ar ett fotomontage av Sandfjardsgatan 33
med de foreslagna balkongerna.

Vanliga fragor

Detta ar ett urval fragor som inkommit fran medlemmarna.

Hur kommer det att paverka avgiften?

Det ar vart att tanka pa att i det forslag som styrelsen har infér stamman sa finns det en
del som motsvarar det underhallsansvar som foreningen har. Det ar denna del som kan
komma att paverka avgiften. Det ar dock inte denna del som den extra
foreningsstamman skall besluta om. Det som det extra foreningsstamman skall besluta
om ar den del som ar en standardhojning. Enligt styrelsens forslag kommer de boende
att finansiera den delen sjalva. Det kommer att alltsd inte att paverka foreningens
budget.



Den del som foreningen har underhallsansvar for kan komma att leda till en framtida
avgiftshojning. Exakt hur stor den ar och nar den skulle inféras gar inte helt sakert att
lova. Det kommer att bero pa framtida rantelagen, hur snabbt beslutsprocessen gar etc.
Avgiften kan komma att paverkas av andra saker som till exempel 6kad tomtrattsavgald
innan den paverkas av finansiering av balkonger. Styrelsen kommer att ge en prognos
vid stamman. En avgiftshojning sker som en procentuell justering som paverkar alla
lagenheter i relation till andelstalet.

Har foreningen redan fatt bygglov for de nya balkongerna?

Nej. Ansdkan om bygglov ar inlamnad och omarbetad. Handlaggning pagar hos
Stadsbyggnadskontoret.

Nar kommer sjalva bytet att ske?

Nar utbytet kan sattas igang beror pa samtycke och bygglov. | den basta av alla varldar
startar det under forsta halvan av 2022. Det beror pa handlaggningstid for bygglov. Det
ar aven oklart nar Hyresnamnden avgor foreningens begaran da de har
handlaggningstider som ar langa.

Denna webbplats anvander Akismet for att minska skrappost. Lar dig hur din
kommentardata bearbetas.



