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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intadkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintédkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rd&ntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[Amnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Bolmen 2 (769607-3886) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-22 hos Bolagsverket.

Foéreningens sate ar Stockholm. Féreningens redovisningsvaluta ar SEK.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten i Stockholms kommunomfattande adresserna Vattersvagen 28 och 30
samt Ralangsvagen 3 och 5. Bostadsrattsforeningens fastigheter byggdes ar 1989. Marken innehas

med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
72 Lagenheter, bostadsratt 5899

4 Lagenheter, hyresratt 383

1 Lokaler, bostadsratt 0

0 Lokaler, hyresratt 0

48 Parkeringsplatser

Pa foreningens fastighet finns 48 parkeringsplatser varav samtliga hyrs ut till medlemmar och
hyresgaster. Foreningen har ingen gastparkering.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Foérsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2023-04-27. Pa stamman deltog 25 medlemmar.
Till styrelse valdes:

Namn Roll Omval
Margot Anjegard Ledamot Sittande
Magnus Karlsson Ledamot Omval 2 ar
Renata Rindzeviciute Ledamot Nyval 2 ar
Fredrik Jalker Ledamot Sittande
Peter Mohlin Ledamot Sittande
Mikael Khayati Ledamot Omval 2 ar
Peter Mikaelsson Ledamot Omval 2 ar
Martin Nordell Suppleant Nyval 1 ar
Rebecka Zellman Suppleant Nyval 1 ar
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Till revisor valdes Joakim Hall (BoRevision) pa 1 ar.
Till revisorssuppleant valdes William Lindstrom (BoRevision) pa 1 ar.

Valberedningen har utgjorts av Linda Soderlindh, Adam Kristiansson och Carl Johan Eggertsson
Meyer.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas av tva ledamdter i féreningens styrelse.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 117 st.
Antalet tilkommande medlemmar ar 4 st.
Antalet avgaende medlemmar ar 5 st.

Vid arets slut var antalet medlemmar 116 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Bredbandsleverantor Bahnhof

Hisskotsel Kone

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgard och snéréjning Fined AB

El Fortum Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten/hushallssopor Stockholm Vatten

Grovsopor PreZero

Upplysning vid forlust

Da Brf Bolmen 2 visar en forlust for 2023 pa -385 366 kr ar féreningen skyldig att upplysa om
mdjligheterna att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Anledningen till arets minusresultat gar att finna i avskrivningarna (byggnader, maskiner m.m) pa
nastan 860 000 kr. Om man bortser fran dessa, vilket ar helt korrekt redovisningsmassigt, sa ar
kassaflodet fran den I6pande verksamheten istéallet positivt. Till det skall Iaggas att féreningen sedan
nagra ar dessutom ar helt obelanad och ager marken husen star pa.

Styrelsens samlade beddémning ar darfor att foreningens ekonomi ar fortsatt stark, men att man varje
ar i sitt budgetarbete ser till framtida renoveringar och investeringar och att detta kan foranleda
forandringar av arsavgifter eller andra atgarder vid behov for att sékerstélla fortsatt positivt kassafldde.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

¢ Hojning av manadsavgiften
o Styrelsen beslutade att fran 1 januari 2023 héja manadsavgifterna for féreningens
bostadsratter med 5 %. Bakgrunden till hyreshdjningen var bl.a. prishéjningar pa el,
varme, vatten och sophamtning

¢ Hojning av manadshyran
o Hyran for féreningens hyresgaster héjdes med 4,75% den 1 februari 2023 enligt
ramavtalet for Stockholms stads privata hyresvardar.

o Parkering och avgifter
o 1 april 2023 hojdes parkeringsavgifterna med 100 kr/man.
Styrelsen beslutade dven om att inféra en separat schablonavgift fér laddning av el-
eller hybridbil pa 520 kr per manad. Schablonavgiften ar baserad pa kalkyler pa
snittférbrukning for en elbil samt aktuella (vid tidpunkten) marknadspriser pa el.

e Byte av torkskap och tumlare
o Under varen installerades nya och mer energisnala torktumlare och torkskap i
féreningens bada tvattstugor.

e Byte av revisor
o Fdreningens tidigare revisor sedan manga ar beslutade att avveckla sin verksamhet,
och istéllet valde féreningen att anlita BoRevision da man ser en férdel i att den nya
revisorn redan foretrader ett flertal andra borattsféreningar som ocksa anlitar
Fastighetsdgarna som ekonomisk forvaltare. Detta gor att revisorn ar bekant med
rapporter och annan finansiell information fran Fastighetsagarna.

o Elstéd
o Foreningen ansdkte om statligt elstdd for 2022-2023. Detta godkandes och totalt fick
foreningen tillbaka 71 295 kr.

e OVK Besiktning
o Under hésten genomfordes den regelbundna (var 6:e ar) obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK). De boende vars lagenheter har fatt en anmarkning har
ocksa blivit informerade.
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Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (kr) 3991078 3763612 3761450 3738 536
Resultat efter fin. poster (kr) -385 366 -545 848 96 402 48 000
Soliditet (%) 99% 99% 99% 94%
Arsavgifter kr/kvm (kr) 550 523 523 517
Skuldséttning kr/kvm totalyta (kr) - - - -
Skuldséttning kr/kvm brf yta (kr) - - - -
Rantekéanslighet (%) 0% 0% 0% 0%
Energikostnad kr/kvm (kr) 196 196 173 147
Sparande per kvm (kr) 103 50 128 127
Arsavgifternas andel i procent 78% 82% 82% 81%
av totala rorelseintékter (%)
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 71635084 13994417 3518128 1116 398 -545 848 89718 179
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Foéréndring av fond
for yttre underhall - -
Balanseras i ny
réakning -545 848 545 848
Arets resultat -385 366 -385 366
Belopp vid
arets utgang 71635084 13994417 3518 128 570 550 -385 366 89 332 813
Resultatdisposition
Féreningstdmman har att
ta stallning till
Balanserat resultat 570 550
Arets resultat -385 366
Totalt 185 184
Reservering fond fér yttre underhall -
lansprakstagande av fond fr yttre underhall -
Balanseras i ny rékning 185 184
Totalt 185 184
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 3991078 3763612
Ovriga rérelseintakter 3 163 355 10 259
Summa rorelseintékter 4 154 433 3773871
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -3 679 921 -3 429 206
Ovriga externa kostnader 5 -25 337 -32 786
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -859 632 -859 634
Summa rérelsekostnader -4 564 890 -4 321 626
Rérelseresultat -410 457 -547 755
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 25095 1907
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 -
Summa finansiella poster 25 091 1907
Resultat efter finansiella poster -385 366 -545 848
Resultat fore skatt -385 366 -545 848
Arets resultat -385 366 -545 848
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 87 257 433 88 095 633
Inventarier, maskiner och installationer 7 422 323 171 472
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 679 756 88 267 105
Summa anldggningstillgangar 87 679 756 88 267 105
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2451 021 1017
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 075 92 755
Summa kortfristiga fordringar 2 637 096 93772
Kassa och bank 9

Kassa och bank - 2192 693
Summa kassa och bank - 2192 693
Summa omsittningstillgangar 2637 096 2 286 465
SUMMA TILLGANGAR 90 316 852 90 553 570
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 629 501 85 629 501
Fond for yttre underhall 3518 128 3518128
Summa bundet eget kapital 89 147 629 89 147 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 570 550 1116 398
Arets resultat -385 366 -545 848
Summa fritt eget kapital 185 184 570 550
Summa eget kapital 89 332 813 89718 179
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 552 169 185 234
Skatteskulder 8 960 6 939
Ovriga skulder 18 239 15739
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 404 671 627 479
Summa kortfristiga skulder 984 039 835 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 316 852 90 553 570
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat -410 457 -547 755
Avskrivningar 859 632 859 634
Erlagd ranta och rénteintakter 25 091 1907

474 266 313 786

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 474 266 313786
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 8vriga kortfristiga fordringar -92 420 214 932
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 366 935 -485 713
Okning(+)/Minskning (-) av 8vr. kortfristiga skulder -218 288 103 233
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 530 493 146 238
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -272 283
Kassafléde fran investeringsverksamheten -272 283 -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 258 210 146 238
Likvida medel vid arets borjan 2192 694 2 046 455
Likvida medel vid arets slut 2450904 2192 693
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavqgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

[ v ‘ B1e8tpfC-C-rJxOKafOWR




Brf Bolmen 2 10(14)
769607-3886

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad 5% (5%)
Installationer 20% (20%)
Inventarier 20% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter 3242519 3088118
Hyror 739 899 655 285
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 993 12 283
Ovriga hyresintékter 1667 7 926

3991078 3763612

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2023 2022
Erhallna bidrag 71295
Forsékringserséttning 78 650
Ovrigt 13 410 10 259
Summa 163 355 10 259
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskétsel 173 547 311 040
Stadning 166 300 156 872
Tillsyn, besiktning, kontroller 115197 78 764
Tréadgardsskétsel 210 030 249 933
Sndrdjning 218 538 114 735
Reparationer 282 740 213 548
El 292 316 418 252
Uppvarmning 692 709 636 233
Vatten 247 464 175980
Sophamtning 313748 352 904
Forsakringspremie 131 027 111 749
Sjalvrisk 52 500 -
Fastighetsavgift bostéader 120 764 115 444
Ovriga fastighetskostnader 99 296 86 171
Kabel-tv/Bredband/IT 189 332 186 911
Foérvaltningsarvode ekonomi 170 537 161 780
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 900 17 916
Panter och 6verlatelser 7219 17 117
Juridiska atgarder - 5031
Ovriga externa tjénster 24 507 19 306

3508 671 3429 686

Underhall
Gemensamma utrymmen 171 250 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3679921 3429 686
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 1774 1260
Revisionarvode 21 500 21125
Ovriga kostnader 2 063 10 401
Summa 25 337 32786
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 64 927 564 64 927 564
-Ombyggnad 4278 827 4 278 827
-Mark 26 519709 26 519 709
-Markanlaggning 99 660 99 660
95 825 760 95 825 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 730 127 -6 891 927
-Arets avskrivning enligt plan -838 200 -838 200
-8 568 327 -7 730 127
Redovisat varde vid arets slut 87 257 433 88 095 633
Byggnader och mark - Totalt planenligt restvirde vid arets slut
-Byggnad 59 058 751 59 708 023
-Ombyggnad 1678973 1867 901
-Anskaffat under aret - -
-Mark 26 519709 26 519 709
-Markanlaggning - -
Summa 87 257 433 88 095 633
Taxeringsvarde
Byggnader 107 000 000 107 000 000
Mark 125 000 000 125 000 000
232 000 000 232 000 000
Bostader 232 000 000 232 000 000
Lokaler - -
232 000 000 232 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 639611 639 611
-Nyanskaffningar 272 283 -
911 894 639 611
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -468 139 -446 705
-Arets avskrivning enligt plan -21 432 -21 434
-489 571 -468 139
Redovisat varde vid arets slut 422 323 171 472
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 117
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 2 450 904 -
Summa 2 451 021 -

Avrakningskonto Fastighetsdgarna likvida medel specificeras i kassaflédesanalysen som kassa och

bank.

Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 2 192 693
Summa - 2192 693

Avrakningskontot hos fastighetsdgarna klassificeras som fordran. Darfor har flyttat till not 8.

Ovriga noter

Not 10 Eventualforpliktelser

2023-12-31

2022-12-31

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga

Inga

Hojning av manadsavgiften. Styrelsen beslutade att fran 1 januari 2024 héja manadsavgifterna for
féreningens bostadsratter med 5 %. Bakgrunden till hyreshdjningen var bl.a. prishéjningar for

vinterunderhall, varme, vatten och sophamtning.

Hojning av manadshyran. Hyran for foreningens hyresgéster hojs med 5,8 % fran den 1 april 2024

enligt ramavtalet for Stockholms stads privata hyresvardar.
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Underskrifter

Stockholm 2024- -

Margot Anjegard Fredrik Jalker
Renata Rindzeciviute Magnus Karlsson
Mikael Khayati Peter Mikaelsson
Peter Molin

Min revisionsberattelse har ldmnats den 2024- -

BoRevision
Joakim Hall
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