


Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträkning, 
balansräkning, noter och revisionsberättelse.

Att förstå alla begrepp som används i en årsredo-
visning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar vi här 
årsredovisningens olika delar och viktiga begrepp 
som förekommer i varje del. 

Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till , dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 

Utöver detta redovisas föreningens   i för-
valtningsberättelsen. Nyckeltal gör det möjligt att 
följa och analysera föreningens utveckling över 
tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsättning, re-

  visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.

visar resulta-

tet efter ränteintäkter och räntekostnader.
 visar hur stor andel av föreningens 

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 

 i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter och 
eventuella hyresintäkter för bostäder, lokaler, 
garage och parkeringar.

  i en bostadsrättsförening består till 
största delen av reparationer, underhåll och 
driftskostnader, såsom el, vatten och fastig-
hetsskötsel.

 är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för att 

 visar årets intäkter på likvida 
medel.

visar årets kostnader för för-
eningens lån.



Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 

Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.

 är avsedda för lång-
varigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 

 är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget kapital.

 är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.

är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förluster.

Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.

 är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.

 är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.

Noter – tilläggsupplysningar
 förklarar och utvecklar posterna i resul-

tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
 avser de pantbrev som har 

lämnats som säkerhet för föreningens lån. I 
takt med att lån amorteras kan pantbrev åter-
lämnas eller nybelånas.

 kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Brf Bolmen 2 (769607-3886) får härmed avge 
årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 2023-12-31.
  

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens 
hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-07-30. Föreningens nuvarande ekonomiska plan 
registrerades 2000-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-22 hos Bolagsverket.

Föreningens säte är Stockholm. Föreningens redovisningsvaluta är SEK.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen.

Föreningen äger fastigheten i Stockholms kommunomfattande adresserna Vättersvägen 28 och 30 
samt Ralångsvägen 3 och 5. Bostadsrättsföreningens fastigheter byggdes år 1989. Marken innehas 
med äganderätt.

I nedanstående tabell specificeras innehavet:

Antal Benämning Total yta (kvm)

72 Lägenheter, bostadsrätt 5 899
4
1

Lägenheter, hyresrätt
Lokaler, bostadsrätt

383
0

0 Lokaler, hyresrätt 0

48 Parkeringsplatser

På föreningens fastighet finns 48 parkeringsplatser varav samtliga hyrs ut till medlemmar och 
hyresgäster. Föreningen har ingen gästparkering. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg-Hansa. I försäkringen ingår momenten styrelseansvar samt 
försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg.

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2023-04-27. På stämman deltog 25 medlemmar.
Till styrelse valdes:

Namn Roll Omval

Margot Anjegård Ledamot Sittande
Magnus Karlsson Ledamot Omval 2 år
Renata Rindzeviciute Ledamot Nyval 2 år
Fredrik Jalker Ledamot Sittande
Peter Mohlin Ledamot Sittande
Mikael Khayati Ledamot Omval 2 år
Peter Mikaelsson Ledamot Omval 2 år
Martin Nordell Suppleant Nyval 1 år
Rebecka Zellman Suppleant Nyval 1 år
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Till revisor valdes Joakim Häll (BoRevision) på 1 år.
Till revisorssuppleant valdes William Lindström (BoRevision) på 1 år.

Valberedningen har utgjorts av Linda Söderlindh, Adam Kristiansson och Carl Johan Eggertsson 
Meyer.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.

Föreningens firma tecknas av två ledamöter i föreningens styrelse.
  
Medlemsinformation
Vid årets början var antalet medlemmar 117 st.
Antalet tillkommande medlemmar är 4 st.
Antalet avgående medlemmar är 5 st.
Vid årets slut var antalet medlemmar 116 st. 

Avtal
Föreningens avtal under året:

Avtalstyp Leverantör

Bredbandsleverantör Bahnhof
Hisskötsel Kone
Fastighetsförvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB
Lokalvård Fastighetsägarna Service Stockholm AB
Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB
Trädgård och snöröjning Fined AB
El Fortum Ellevio
Fjärrvärme
Vatten/hushållssopor
Grovsopor

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten
PreZero

Upplysning vid förlust

Då Brf Bolmen 2 visar en förlust för 2023 på -385 366 kr är föreningen skyldig att upplysa om 
möjligheterna att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden.

Anledningen till årets minusresultat går att finna i avskrivningarna (byggnader, maskiner m.m) på 
nästan 860 000 kr. Om man bortser från dessa, vilket är helt korrekt redovisningsmässigt, så är 
kassaflödet från den löpande verksamheten istället positivt. Till det skall läggas att föreningen sedan 
några år dessutom är helt obelånad och äger marken husen står på.

Styrelsens samlade bedömning är därför att föreningens ekonomi är fortsatt stark, men att man varje 
år i sitt budgetarbete ser till framtida renoveringar och investeringar och att detta kan föranleda 
förändringar av årsavgifter eller andra åtgärder vid behov för att säkerställa fortsatt positivt kassaflöde.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Höjning av månadsavgiften
o Styrelsen beslutade att från 1 januari 2023 höja månadsavgifterna för föreningens 

bostadsrätter med 5 %. Bakgrunden till hyreshöjningen var bl.a. prishöjningar på el, 
värme, vatten och sophämtning

Höjning av månadshyran
o Hyran för föreningens hyresgäster höjdes med 4,75% den 1 februari 2023 enligt 

ramavtalet för Stockholms stads privata hyresvärdar.

Parkering och avgifter
o 1 april 2023 höjdes parkeringsavgifterna med 100 kr/mån. 

Styrelsen beslutade även om att införa en separat schablonavgift för laddning av el-
eller hybridbil på 520 kr per månad. Schablonavgiften är baserad på kalkyler på 
snittförbrukning för en elbil samt aktuella (vid tidpunkten)  marknadspriser på el.

Byte av torkskåp och tumlare
o Under våren installerades nya och mer energisnåla torktumlare och torkskåp i 

föreningens båda tvättstugor. 

Byte av revisor 
o Föreningens tidigare revisor sedan många år beslutade att avveckla sin verksamhet,

och istället valde föreningen att anlita BoRevision då man ser en fördel i att den nya
revisorn redan företräder ett flertal andra borättsföreningar som också anlitar
Fastighetsägarna som ekonomisk förvaltare. Detta gör att revisorn är bekant med
rapporter och annan finansiell information från Fastighetsägarna.

Elstöd
o Föreningen ansökte om statligt elstöd för 2022-2023. Detta godkändes och totalt fick 

föreningen tillbaka 71 295 kr. 

OVK Besiktning
o Under hösten genomfördes den regelbundna (var 6:e år) obligatoriska 

ventilationskontrollen (OVK). De boende vars lägenheter har fått en anmärkning har
också blivit informerade.
























