h
\\a

FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

ing 2024

isning

= MI | — cﬁll..i

T ——

oy e e |

Arsredov

(-]



Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Ovriga noter
Underskrifter

Sida

1-4
6-7
9-13

13
14



Brf Bolmen 2
769607-3886

1(14)

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Bolmen 2 (769607-3886) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-22 hos Bolagsverket.

Foreningens sate ar Stockholm. Féreningens redovisningsvaluta ar SEK.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten i Stockholms kommunomfattande adresserna Vattersvagen 28 och 30
samt Raldngsvagen 3 och 5. Bostadsrattsforeningens fastigheter byggdes ar 1989. Marken innehas

med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

72 Lagenheter, bostadsratt
4 Lagenheter, hyresratt

1 Lokaler, bostadsratt

0 Lokaler, hyresratt

48 Parkeringsplatser

Total yta (kvm)

5899
383

0

0

Pa foreningens fastighet finns 48 parkeringsplatser varav samtliga hyrs ut till medlemmar och

hyresgaster. Foreningen har ingen gastparkering.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-16. Pa stamman deltog 25 medlemmar.

Till styrelse valdes:

Namn Roll
Margot Anjegard Ledamot
Magnus Karlsson Ledamot
Renata Rindzeviciute Ledamot
Peter Mohlin Ledamot
Mikael Khayati Ledamot
Peter Mikaelsson Ledamot
Martin Nordell Ledamot
Sanda Miletic Suppleant

Omval

Omval 2 ar

Sittande
Sittande
Omval 2 ar
Sittande
Sittande
Nyval 2 ar
Nyval 1 ar
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Till revisor valdes Joakim Hall (BoRevision) pa 1 ar.
Till revisorssuppleant valdes William Lindstrdm (BoRevision) pa 1 ar.

Valberedningen har utgjorts av Linda Séderlindh, Adam Kristiansson och Carl Johan Eggertsson
Meyer.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.

Foéreningens firma tecknas av tva ledamoter i féreningens styrelse.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 116 st.
Vid arets slut var antalet medlemmar 115 st.

Avtal

Foéreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Bredbandsleverantor Bahnhof

Hisskotsel Kone

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgard och snoréjning Fined AB

El Fortum Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten/hushallssopor Stockholm Vatten

Grovsopor PreZero

Upplysning vid rorelseforlust

Da Brf Bolmen 2 visar en forlust for 2024 pa -886 576 kr ar foreningen skyldig att upplysa om
mdjligheterna att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Anledningen till arets minusresultat gar att finna i avskrivningarna (byggnader, maskiner m.m) pa
nastan 886 873 kr. Om man bortser fran dessa, vilket redovisningsmassigt ar helt korrekt sa ar
kassaflodet fran den I6pande verksamheten positivt. Till det skall laggas att féreningen sedan nagra ar
dessutom ar helt obelanad och ager marken husen star pa.

Styrelsens samlade beddmning ar darfor att foreningens ekonomi ar fortsatt stark, men att man varje
ar i sitt budgetarbete ser till framtida renoveringar och investeringar och att detta kan féranleda
forandringar av arsavgifter eller andra atgarder vid behov for att sakerstalla fortsatt positivt kassaflode.



Brf Bolmen 2
769607-3886 3(14)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

¢ Hojning av manadsavgiften
o Styrelsen beslutade att fran 1 januari 2024 héja manadsavgifterna for féreningens
bostadsratter med 5 %. Bakgrunden till hyreshdjningen var bl.a. prishdjningar for
vinterunderhall, varme, vatten och sophamtning.

¢ Hojning av manadshyran
o Hyran for féreningens hyresgaster hojs med 5,8 % fran den 1 april 2024 enligt
ramavtalet for Stockholms stads privata hyresvardar.

e Stamspolning och filmning av rér
o Stamspolning och filmning av avloppsrér genomférdes i maj 2024.

o Energideklaration
o En ny energideklaration genomfdrdes i december 2024 och gaéller t.o.m 2034. Den
nya klassificeringen géar att finna i portarna i respektive hus.

¢ Ny sophantering och hushallsnara insamling
o Under hosten 2024 genomforde féreningen en stor forandring av sophanteringen,
bade for hushalls- och grovsopor. Detta gjordes for att méte kommande
regelandringar och for att minska kostnaderna. Alla soprum stdngdes och
sopnedkasten plomberades. Istallet har féreningen istallerat sopkarl utomhus och
gjort om grovsoprummet till en plats for hushallsnara insamling”.

e Fornyat bredbandsavtal
o | december 2024 |6pte féreningens bredbandsavtal ut med leverantéren Bahnhof.
Avtalet har férnyades for en 5-arsperiod, dock utan fortsatt TV-abonnemang (med
Sappa). Det nya avtalet ar ca 100.000 kr billigare per ar.

¢ Installation av LED belysning
o Under aret har kompletterade installation av LED belysning gjorts &ven i de utrymmen
(inomhus) som tidigare har saknat det.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (kr) 4217 133 3991 078 3763612 3761450
Resultat efter fin. poster (kr) -886 576 -385 366 -545 848 96 402
Soliditet (%) 99 99 99 99

Arsavgifter kr/kvm (kr) 577 550 523 523
Skuldsattning kr/kvm totalyta (kr) - - - -
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr)

Rantekanslighet (%) - - - -
Energikostnad kr/kvm (kr) 188 196 196 173

Sparande per kvm (kr) 112 103 50 128
Arsavgifternas andel i procent 80 78 82 82

av totala rorelseintakter (%)

Fordandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 71635084 13994417 3518 128 570550 -385 366 89 332 814

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny

rakning -385 366 385 366

Arets resultat -886 576 -886 577
Belopp vid

arets utgang 71 635084 13994417 3518 128 185 184 -886 576 88 446 237

Resultatdisposition

Foreningstamman har att
ta stallning till

Balanserat resultat

Arets resultat 185 184
Totalt -886 576
-701 392

Reservering fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond fr yttre underhall -
Balanseras i ny rakning -701 392

Totalt -701 392
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4217 133 3991 078
Ovriga rorelseintakter 3 26 876 163 355
Summa rorelseintakter 4244 009 4154 433
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 227 102 -3 679 921
Ovriga externa kostnader 5 -53 417 -25 337
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -886 873 -859 632
Summa rorelsekostnader -5 167 392 -4 564 890
Rorelseresultat -923 383 -410 457
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 886 25 095
Rantekostnader och liknande resultatposter -79 -4
Summa finansiella poster 36 807 25 091
Resultat efter finansiella poster -886 576 -385 366
Resultat fore skatt -886 576 -385 366

Arets resultat -886 576 -385 366
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 86 419 222 87 257 433
Inventarier, maskiner och installationer 7 373 661 422 323
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 792 883 87 679 756
Summa anlaggningstillgangar 86 792 883 87 679 756

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 519 078 2 451 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 459 186 075
Summa kortfristiga fordringar 2 597 537 2 637 096
Summa omsattningstillgangar 2 597 537 2 637 096

SUMMA TILLGANGAR 89 390 420 90 316 852
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85 629 501 85 629 501
Fond for yttre underhall 3518 128 3518 128
Summa bundet eget kapital 89 147 629 89 147 629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 185 184 570 550
Arets resultat -886 576 -385 366
Summa fritt eget kapital -701 392 185 184
Summa eget kapital 88 446 237 89 332 813
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 231 144 552 169
Skatteskulder 12 076 8 960
Ovriga skulder 18 239 18 239
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 682 724 404 671
Summa kortfristiga skulder 944 183 984 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 390 420 90 316 852
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -923 383 -410 457
Avskrivningar 886 873 859 632
Erlagd ranta och ranteintakter 36 807 25 091

297 474 266

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 297 474 266
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 107 588 -92 420
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -321 025 366 935
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 281 169 -218 288
Kassaflode fran den lopande verksamheten 68 029 530 493
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -272 283
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -272 283
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 68 029 258 210
Likvida medel vid arets borjan 2 450 904 2192 694
Likvida medel vid arets slut 2518 933 2 450 904




Brf Bolmen 2 9(14)
769607-3886

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad 5% (5%)
Installationer 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024 2023
Arsavgifter 3404 628 3242519
Hyror 800 637 739 899
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 11 868 6 993
Ovriga hyresintakter - 1667
4217 133 3991078
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Erhallna bidrag - 71 295
Forsakringsersattning 25916 78 650
Ovrigt 960 13 410
Summa 26 876 163 355
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 200 507 173 547
Stadning 155 711 166 300
Tillsyn, besiktning, kontroller 81 965 115 197
Tradgardsskotsel 145 260 210 030
Snorojning 156 678 218 538
Reparationer 428 633 282 740
El 279 914 292 316
Uppvarmning 601 770 692 709
Vatten 296 549 247 464
Sophamtning 392 467 313748
Forsakringspremie 143 763 131 027
Sjalvrisk - 52 500
Fastighetsavgift bostader 123 880 120 764
Ovriga fastighetskostnader 78 047 99 296
Kabel-tv/Bredband/IT 213132 189 332
Forvaltningsarvode ekonomi 181 340 170 537
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 900
Panter och overlatelser 13 609 7219
Ovriga externa tjanster 21778 24 507
3522 491 3508 671
Underhall
Tvattstuga 31 563
VA/Sanitet 122 988 -
Gemensamma utrymmen 550 060 171 250
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4227 102 3679 921
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2024 2023
Porto / Telefon 316 1774
Besiktnings- och utredningskostnader 14 590
Revisionarvode 29 000 21 500
Ovriga kostnader 9 511 2 063
Summa 53 417 25 337
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 64 927 564 64 927 564
-Ombyggnad 4278 827 4278 827
-Mark 26 519 709 26 519 709
-Markanlaggning 99 660 99 660
95 825 760 95 825 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 568 327 -7 730 127
-Arets avskrivning enligt plan -838 211 -838 200
-9 406 538 -8 568 327
Redovisat varde vid arets slut 86 419 222 87 257 433
Byggnader och mark - Totalt planenligt restvarde vid arets slut
-Byggnad 59 058 751 59 058 751
-Ombyggnad 1678 973 1678 973
-Mark 26 519 709 26 519 709
Summa 87 257 433 87 257 433
Taxeringsvarde
Byggnader 107 000 000 107 000 000
Mark 125 000 000 125 000 000
232 000 000 232 000 000
Bostader 232 000 000 232 000 000
Lokaler - -
232 000 000 232 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 911 894 639 611
-Nyanskaffningar - 272 283
911 894 911 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -489 571 -468 139
-Arets avskrivning enligt plan -48 662 -21 432
-538 233 -489 571
Redovisat varde vid arets slut 373 661 422 323
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 145 117
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 518 933 2 450 904
Summa 2519 078 2 451 021

Avrakningskonto Fastighetsagarna likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och

bank.

Ovriga noter

Not 9 Eventualforpliktelser

2024-12-31

2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser

Inga

Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Hyran for féreningens hyresgaster héjs med 5,3 % fran den 1/4 2025 enligt ramavtalet for

Stockholms stads privata hyresvardar.
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Magnus Karlsson Martin Nordell
Renata Rindzeciviute Margot Anjegard
Mikael Khayati Peter Mikaelsson

Peter Palmred

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

BoRevision
Joakim Hall



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



