climeco

Vaggeryd Alunden 16
Lundavagen 5 Vaggeryd

Overlatelsebesiktning for siljare
2023-02-08 08:30

Denna besiktning &r utférd pa uppdrag av siljaren. Observera att Du som kdpare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt Gverta detta
besiktningsutlatande krévs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en kdpargenomgang. I annat fall
har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang géller samma villkor och ansvar
som vid en separat koparbesiktning. Observera att en kdpargenomgéng ar endast mojlig att utfora inom 6 ménader
efter genomford besiktning.
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Utlatande over overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen

Objekt

Kommun
Fastighetsbeteckning
Adress
Postnummer/ort

Fastighetsigare

Uppdragsgivare

Bestillningsnummer

Besiktningsman

Besiktningsdag

Niérvarande

Vaggeryd
Alunden 16

Lundavégen 5

567 31 Vaggeryd

Carl-Johan Hyltse

Namn: Carl-Johan Hyltse
Telefon:

Mobil:

E-post:

2679

Samuel Sandahl

av SBR godkénd besiktningsman

av SP SITAC certifierad besiktningsman
(Certifieringsnummer )

Telefon: 0370-704 80, 070-272 37 10
E-post: samuel@climeco.se

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

Besiktningsmannen dr medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR)
och dr registrerad i SBR:s forteckning Gver besiktningsman med dértill hérande

forpliktelser.
2023-02-08 08:30

Carl-Johan Hyltse (i borjan)
Samuel Sandahl (besiktningsman)
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Besiktningens 2023-02-07 dverldmnades en uppdragsbekriftelse till bestéllaren. Innan
genomforande och besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekriftelsen som
omfattning bifogas i detta utlatande. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte

skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare dn tva
ar efter att uppdraget avslutats. Besiktningen omfattar huvudbyggnaden.
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Overlatelsebesiktning

Besiktning

1 Tillhandahéllna handlingar samt information fran

sialjaren

Tillhandahéllna handlingar -

Information fran Under denna rubrik dr samtliga uppgifter limnade av fastighetségare eller dess
uppdragsgivaren ombud. Uppgifterna r inte kontrollerade av besiktningsmannen. Séljaren

forvéarvade fastigheten 2020.

Koksrenovering gjordes 2020.

Golvet i koket, hallen och klinkergolvet 1 hallen lades 2020. Golvgips och
fuktskydd finns under klinkerplattorna.

Vid en 6verlatelsebesiktning 2019-11-12 framkom foljande information:
Séljaren forvéarvade fastigheten 2002.

Fasadtegel ovanfor fonster pa ovanvaningen pa sodergaveln renoverades
2018.

Badrumsrenovering pa entrévaning gjordes 2018. Arbetet utfordes av
hantverkare. Kvalitetsdokumentation finns.

Cykeltak byggdes 2017.

Solcellsanliggning monterades 2015.
Takpannor tvittades och behandlades 2015.
Takfonster byttes 2012.

Yttertrappor gjordes nya 2012.

Balkongricke gjordes om 2011.
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Fonster, ytterdorrar och glasskjutparti byttes 2010.

Badrumsrenovering i killare gjordes 2009/2010 av séljare.
Badrumsrenovering pa ovanvaning gjordes 2006 efter lackage. Tatskikt
saknas bakom toalettcistern for inbyggd toalettstol. Arbetet utfordes av
hantverkare.

Carport byggdes 2004.

Skorsten ovanfor taknock murades om 2002.
Yttertaket lades om ca 1997 under forra dgarens tid.

Fogarna mellan glasblocken i1 badrumsfonster pa ovanvaningen har tétats med
silikon utvindigt 2017 efter att lackage skett genom fogarna.
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Overlatelsebesiktning

2 Okular besiktning

Sérskilda forutsittningar
vid besiktning

Vaderlek

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér

Ombyggnadsér

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt dtkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
mobler. Bakomliggande ytor ingér i koparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ¢j
besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar. Notering
innebdr att utrymmet/ytan bedoms vara i normalt skick med hédnsyn taget till
byggnadens alder och byggnadssitt.

nn

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att 1 detta utldtande redovisa forhallanden, som framkommit
vid besiktningen och da dven muntliga uppgifter av ndgon betydelse som
lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nigon muntlig uppgift av betydelse ha uteliimnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestillarens uppfattning, har bestéllaren att
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
bestillarens uppfattning skall indras i utlitandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras anvarig for eventuella brister 1 utlatandet, som pa sa
sitt kunnat réttas.

Ca 2 °C och moln.

Fastighetstyp: 1,5-plan med kéllare
Viarmesystem: Jordvirmepump

Ventilation: Forstirkt sjélvdrag
Grundlaggning: Kéllare

Stomme: Tré & betong

Fasad: Fasadtegel

Fonster: 3-glas isolerfonster & 2-glasfonster
Yttertak: Betongpannor

1954
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Noteringar

Huvudbyggnad

Exterior

Mark som beror hus

Hussockel

Fasad

Fonster & dorrar

Balkong

Héangriannor & stupror

Sidovindar

Vind

Yttertak
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Overlatelsebesiktning

Fasadplaten pa takkupan gér &nda upp mot undertaket (rasponten), vilket
innebér att luftspalt saknas dér.

(Plat under tratrall &r ej besiktningsbar)

Stuprdr pa carport/forrad mynnar ut pd marken.

I sidovinden bakom badrummet finns vatteninstallationer och det finns inget tétt
skap runt dessa och inget tétskikt bakom den inbyggda toalettstolen. Se
Riskanalys.

De andra sidovindarna &r ej besiktningsbara, da inspektionsluckor saknas.

Vinden ér tilldggsisolerad och plastfolie saknas under isoleringen. Se
Riskanalys.

Fuktmairken finns pé raspont. De var torra vid besiktningstillféllet.

Det ér fuktigt p& rasponten runt skvallerror fran bortkopplat expansionskarl.
Isolering tépper delvis luftningsskivor i snedtak.

Det finns inga ventilationsdppningar i vindsgavlar/taknock.

Alger/mossa finns pa takpannorna.

Alla nockpannorna é&r inte fastspikade/skruvade.

Aldre plétarbeten finns runt skorstenen.

Det ér 1ag lutning pa takkupan. Se Riskanalys.

(Yttertaket dr besiktigat utmed takstegen, resten dr for brant/halt att ga pa).
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Interior

Entrévaning
Hall

Badrum

Kok/matplats

Vardagsrum
Sovrum 1
Ovanvining
Allmént

Hall

Sovrum 2 (vénster)
Sovrum 3 (mitten)
Sovrum 4 (hoger)

Badrum
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Overlatelsebesiktning

Klinkerfogen mellan troskeln och klinkerplattorna har delvis lossnat, dé det
inte &r en silikonfog.

Det gér inte se nagon brunnsmanchett/titskikt i golvbrunnen, da fastmassa
finns ovanfor klamringen.

Kallrasspjéll finns i badrumsflikten, men sa ldnge flakten gar hela tiden héller
det sig Oppet.

Fonster finns 1 duschplatsen.

Ventilationsspalt saknas 1 dorr/karm vid sténgd dorr.

(Iutrymmet finns kakel/klinker. Tétskikt bakom kakel/klinker &r inte mojligt att
besikta, darfor gar det inte att uttala sig om utforandet).

Det finns inget droppskydd under kyl/frys.
Droppskydd finns 1 diskbankssképet, men det &r otitt runt rren.
Stodjande plastbdj saknas pa avloppsslang fran diskmaskin.

Delar av yttertaket &r ett parallelltak (snedtak). Se Riskanalys.

Otét vindslucka finns som kan ge dragproblem inomhus och fuktproblem pé
vinden.

Golvvirmeinstallation finns i garderoben och det saknas téta sidor och tét
botten. Se Riskanalys.

Det finns ingen tilluftsventil.

Ror till handdukstorken finns upp genom golvet.
Fonster/betongglas finns i duschplatsen.

7114



climeco

Killarvaning

Groventré

Hall

Tvittstuga

Badrum

Pannrum

Sovrum/Forrad

Matkallare

Carport

Bilplats

Forrad
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Overlatelsebesiktning

Det finns inget synligt tétskikt 1 golvbrunnen.
(Iutrymmet finns kakel/klinker. Tétskikt bakom kakel/klinker &r inte mojligt att
besikta, darfor gar det inte att uttala sig om utforandet).

Det finns inget synligt tétskikt i golvbrunnen.

Sjélvdrag/franluftsventilation saknas 1 badrummet.

(Tutrymmet finns kakel/klinker. Tétskikt bakom kakel/klinker &r inte mojligt att
besikta, darfor gar det inte att uttala sig om utforandet).

Laminatgolv finns pa kéllargolvet. Se Riskanalys.
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3 Riskanalys

3.1 Grund

3.2 Badrum

3.3 Golvvarme-
/vatteninstallation

3.4 Vind

3.5 Yttertak
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Overlatelsebesiktning

Drénering och utvindigt fuktskydd pé kéllarvaggarna ar dldre och kan ha en
nedsatt funktion. Risk finns att kéllaren utsétts for 6kad fuktbelastning och
darmed kan lukt-, fukt-, mogel- och rotskador uppsta.

Pa kéllargolvet i sovrum/forrad finns ett laminatgolv lagt. Risk finns att
fukt/vatten underifrén eller vid ett lackage 1 kéllare kan skada golvet.

Tétskikt saknas runt den inbyggda toalettcisternen till den vigghéngda
toalettstolen pa ovanvéningen. Vid ett lackage finns risk for lickage och
ddrmed kan lukt-, fukt-, r6t- och mogelskador uppsta.

Skéap med tét botten och tita sidor saknas till golvvérmeinstallationen 1
garderoben 1 hallen pa ovanvaningen och till vatteninstallationer i sidovinden
bakom badrummet. Vid ett lackage finns risk att lukt-, fukt-, mogel- och
rotskador kan uppsta.

Hus fran detta byggaret har ingen plastfolie under isoleringen pa vinden och
vinden &r tilliggsisolerad. Detta medfor risk for att luftfuktigheten kan bli for
hog pa vinden och ddrmed kan lukt-, fukt-, mogel- och rétskador uppsta.

Den lagre lutningen pé takkupan gor att fuktbelastningen pa takpannorna och
underlagspappen Okar. Risk finns att yttertaket inte haller titt och ddrmed kan
fukt/vatten tringa in och orsaka lukt-, fukt-, rot- och mogelskador.

Delar av yttertaket &r ett sé kallat parallelltak (snedtak), vilket innebér att
inner- och yttertak l6per parallellt. Inspekterbar vind saknas darmed. Vid ett
eventuellt lackage tar det tid innan detta méarks och darmed kan lukt-, fukt-,
mogel- och rotskador uppsta.
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Overlatelsebesiktning

4 Fortsatt teknisk utredning

4.1 -

SKILLINGARYD 2023-02-10
Climeco AB

LS

Samuel Sandahl
av SBR godkénd besiktningsman
av SP SITAC certifierad besiktningsman
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Bilagor

BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN 2021.2

Begreppsbestimningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestéller dverlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar d4ven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tinkt kopare med fog kan forutsitta att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet
om kdpet genomfordes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamélet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for siljare #r att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersdokning som utfors av en sérskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll bendmnt besiktningsutldtande som &r avsett att anvéndas vid fastighetsforsdlningen som en byggnadsteknisk beskrivning
av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid forhandling om de villkor som ska gélla for fastighetskdpet och det kan ocksa utgora underlag till
en doldafelforsdkring.

Genomforandet

Uppdragsbekriiftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversénder eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekriftelse till uppdragsgivaren jaimte dessa villkor. Av
uppdragsbekriftelsen och dessa villkor framgér 6verlatelsebesiktningens omfattning.
Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekriftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan dverldtelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestdr sammanfattningsvis av fyra delar;
1) granskning av tillhandahéllna handlingar samt information frén siljaren,

2) okuldr besiktning,

3) riskanalys om sddan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av overlatelsebesiktningen sammanstélls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens paborjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som éverlimnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen ldgger till grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.
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2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull okulir besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas med blotta dgat.
Besiktningen sker saledes utan négra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen giller forhallandena vid besiktningstillfillet.

Vid den okuléra besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den man
marken dr av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, dorrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i &vrigt &r krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okulédr besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av
hus sdsom garage, carport eller forrad samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekriftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer sisom el, virme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller
eldstdader. Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan méitning

I 6verlatelsebesiktningen ingar inte att limna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskréinkas efter sirskild 6verenskommelse mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekriftelsen eller enligt sirskilt avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okuldr besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedomer att det finns péataglig risk for att fastigheten har andra visentliga fel 4n de som framkommit vid den okuldra
besiktningen redovisar besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en séddan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, dlder och skick, iakttagelser som gjorts vid den
okuldra besiktningen, den information som ldmnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jaimforbara fastigheter och
omstindigheterna vid overlatelsebesiktningen. I riskanalysen ges dven en motivering till bedomningen.

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den okuldra besiktningen. Sddan
utredning kan dven foreslas for missténkta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vésentligt fel i form av en riskanalys, sa foresldr inte besiktningsmannen nagon
fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjdlv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma &verens om att
besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om sddant
tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlitande

Besiktningsmannen upprittar ett besiktningsutldtande 6ver overlatelsebesiktningen. I besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid den
okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall dr en f61jd av att dverlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som ar pakallad med hénsyn till fastighetens
skick, den normala beskaffenheten hos jaimforliga fastigheter och omstidndigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen har
saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En dldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en dldre byggnad
uppfyller inte alltid moderna krav.

I besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedomningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas
normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehélla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
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Tilliiggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sirskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tilliggsuppdrag forutsitter ett godkdnnande av fastighetens dgare.

Syftet med ett tilliggsuppdrag kan vara att utvidga undersdkningen till att omfatta delar som inte ingér i dverlatelsebesiktningen eller att undersdka
omsténdlighet som inte kunnat klarlaggas vid overlatelsebesiktningen. Ett tilliggsuppdrag &r inte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utforas
i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tilldggsuppdrag ska anges i uppdragsbekriftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en separat uppdragsbekréftelse
och resultatet av ett sadant tilliggsuppdrag ska redovisas i ett sdrskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestiller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen géller villkoren for 6verlatelsebesiktningen dven
for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen dr endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan dn uppdragsgivare dger saledes inte rtt till skadestdnd
fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i samband med
Overlételsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersétta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet eller forsummelse vid
utforandet av overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar dr dock begrinsat enligt nedanstdende villkor.

Besiktningsmannens skadestdndsskyldighet &r begrinsad till det ldgsta av f6ljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens virde vid dverlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersittning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till f61jd av fel i besiktningsutlatandet

¢) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén forsékring vid den tidpunkt dé avtal om Overlatelsebesiktning traffades.

Skada vars virde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om besiktningsmannen utfor tilliggsuppdrag i anslutning till 9verlatelsebesiktningen skall begrdnsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tilliggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas ndgon uppgift eller papekande som besiktningsmannen ldmnat muntligen ersétts endast
om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutldtandet begért komplettering av besiktningsutldtandet.

Besiktningsmannen dr skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsékring med sérskilda villkor om &verlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutldtandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sddant fel skall reklameras respektive framstéllas inom skélig tid fran det att felet mérkts

eller borde ha mérkts respektive fran det att skada upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall f6r fel och ar inte skyldig att

betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen dversént besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rorande fastigheten som besiktningsmannen behdver och dven i ovrigt ldmna for
overlételsebesiktningen nddvindiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgéngliga for besiktning. Det innebdr att de skall vara lattdtkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkénd stege skall finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan drdjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutldtandet innehaller ndgon felaktighet eller saknar nigot.

For genomforandet av uppdraget forutsitts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen dr inte skyldig att genomfora besiktningsatgiard som innebér att han utsétter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje
enskilt fall vad som é&r en séker uppstigningsanordning eller fara vid utforandet av uppdraget.
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Besiktningsutlitandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan sdljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en Overlételsebesiktning for sdljare och dverlimnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargors ansvarsfordelningen mellan siljare och
kopare for de fel som redovisas i besiktningsutldtandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgora dolda fel i fastigheten. De fel som
antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kopare normalt inte gora géllande sdsom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersitter besiktningsutlatandet inte koparens undersokningsplikt enligt
jordabalken. Syftet med en dverlatelsebesiktning for séljare dr saledes inte att utgora en del av fullgérandet av kdparens undersokningsplikt.
Overlimnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebir inte heller att siljaren utfister eller garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall foreligga krévs att séljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex
genom att det anges i kopekontraktet.

Besiktningsutldtandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan édndras eller forsdmras under den tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderiitt och nyttjanderitt till besiktningsutlitandet

Besiktningsmannen har upphovsritten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvianda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamélet.

Uppdragsgivaren dger inte dverlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderitt till besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens uttryckliga
medgivande.

Om oOverlételse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen rétt att vid sammantréffande eller pa annat lampligt sdtt mot erséttning redovisa
besiktningsutldtandet for forvéarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehéllet i besiktningsutlatandet inte goras gillande mot besiktningsmannen.
Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvénder besiktningsutlatandet for annat dn det avtalade dndamalet.

I inget fall har forvérvare av besiktningsutlatandet béttre rtt n uppdragsgivaren.

Betalning och hiivning

Uppdragsgivaren skall erldgga betalning for 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekriftelsen skall betalning erliggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erldggs i ritt tid och detta inte beror péd besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen vilja
mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens drojsmal med betalningen utgor ett vésentligt avtalsbrott, hdva
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestimd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet &ven hdvas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tilldggstiden. Medan tilldggstiden 16per far besiktningsmannen hdva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom denna tid.
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