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Styrelsen for BRE Sjéblick 2 far

Forvaltningsberattelse s

2019-01-01 £ill 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att mot ersittning uppléta
bostadsldgenheter till foreningens medlemmar. Upplételsen sker for permanent boende utan begriinsning i tiden.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsriittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-04-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-04-08. Féreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Krékholmen 2 i Stockholms kommun. Tomtytan 4r 4 343 kvm. P fastigheten uppfordes
2015 tva byggnader med sammanlagt 73 bostadsldgenheter. Byggnadernas adress éir Ekholmsvigen 305 resp 307, 127
51 Skidrholmen.

Foreningen dger for uthyming 28 garageplatser, 15 parkeringsplatser samt 14 killarforead. Dértill kommer byggnadsyta
for tvittstuga (Ekholmsvigen 305) samt i varje hus barnvagnsrum. Dessutom finns utrymmen for tekniska
installationer.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Lansforsakringar. 1 forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 rok. 3 ro.k. Summa

15 45 13 73

Dessutom tillkommer

Kiillarforrad Garage P-platser
14 28 15
Total tomtarea 4343 m*
Bostéder bostadsritt 3934 m?
Total garageyta 592 m?
Arets taxeringsviirde 74 237 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 65832000 kr .

¢
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Avtal

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantdr Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Inre och yttre fastighetsforvaltning (inkl stidning) Riksbyggen
Vintervighallning Riksbyggen

El Ellevio AB

Virme AB Fortum Virme

Vatten Stockholm Vatten AB
Renhéllning Stockholm Vatten AB
Kabeltv/bredband Aktiebolaget Sappa/Stockholms Stadsnédt AB
Telefoni Telia Sverige AB
Garageportar Assa Abloy Entrance Systems
Passersystem Schneider Electric AB

IMD (individuell elmétning) EcoGuard

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala firslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 93 tkr och inget planerat underhall.

Underhallsplan: Styrelsens uppdrag #r i korthet att se till att foreningens egendom forvaltas vil bide kortsiktig och
langsiktigt. Samma sak giiller den ekonomiska forvaltning — till exempel att bedéma hur stora medlemmarnas avgifter
ska vara for att bade klara den I6pande driften och amorteringar p& bankldn. Féreningens byggnader ir knappt fem ér
gamla varfor styrelsen beddmer att stdrre underhéllsdtgirder inte #r aktuella under de nirmaste dren. De atgérder som
behdvs handlar i stéllet om I6pande reparationer. Kostnaderna fér dessa, under &ret 93 tkr, har tickts av
méanadsavgifterna.

Avsiittningar till den yttre underhallsfonden har tidigare ar skett med 98 350 kronor motsvarande 25 kronor per kvm
bostadsyta. Samma avséttning foreslds for verksamhetsaret 2019. Eventuella kommande stérre underhallsatgarder kan
medfSra att avgifterna behdver hjas. Nagon langsiktig underhallsplan har inte upprittats med hénsyn till att
byggnaderna #r forhallandevis nybyggda.
/
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Styrelse, revisorer och dvriga funktionadrer

Efter senaste stdmman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Ordinarie ledamiter Uppdrag Utsedd av
Sanna Maria Lundsten Ordférande Staimman
Martina Dellal Vice ordftrande Stdmman
Nilas Kronlid Sekreterare Stimman
Anders Kjill Kassor Stimman
Yasin Nouri Ledamot Stamman
Selcuk Karan Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Karim Sendesni Suppleant Stamman
Ordinarie revisorer Utsedd av
Per Engzell, Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor  Stdmman

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Viasentliga héndelser under rikenskapsaret

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har utfdrts under dret men blev inte godkiind pa grund av att ett antal
medlemmar installerat fldktar i sina kok. Dessa stor fastigheternas ventilationssystem och riskerar att sprida matos
mellan ldgenheter. Innan godkénnande maste dessa felaktiga fldktar bytas till den typ av spisképor som levererades i
samband med husbyggnationen. Detta har &nnu inte skett. Dessutom ska luftflédena justeras i ett antal ligenheter.

Vid 4rsstimman togs beslut om att féreningens dverlikviditet skulle kunna placeras i réintebérande virdepapper i stillet
for att finnas pa ett riinteldst bankkonto. Detta har pabérjats under 2020.

Under ret uppdaterades foreningens stadgar i huvudsak for att anpassa dessa efter ny lagstiftning samt forenkla och
anpassa stadgarna till Sjéblick 2:s forhéllanden.

Leveranttr av tv och internet byttes till Sappa och Stockholms Bredband. Kostnaden for internetanslutning bakades in i
ménadsavgiften som hojdes med fem procent. For de flesta innebar detta en sammanlagd séinkning av kostnaderna.

Foreningens garageplatser beldges med moms vid uthyrning. Under de forsta aren 2015 till 2017 gjordes inga avdrag
for den ingdende moms som rétteligen borde ha minskat momsinbetalningarna till Skatteverket. Under 2018 och 2019
har totalt drygt 78 000 kronor &terbetalats till foreningen efter att deklarationerna rattats.

Stockholms stad har reviderat planerna for hur ny bostadsbebyggelse kan utformas under de kommande aren i det
program som gér under beteckningen Fokus Skirholmen. Foreningen har informerat medlemmarna om planerna och om
hur man kan &verklaga dessa planer. Féreningen sjilv har inte tagit stillning for eller emot byggplanerma.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att byta forvaltare fran Riksbyggen till Bredablick. Det kommer att ske i tva steg;
fastighetsforvaltningen skéts fran 2020-05-01 av Bredablick som dven tar 6ver den ekonomiska forvaltningen vid
kommande &rsskifte. Bredablick dr en mindre, privatigd fSrvaltare som styrelsen riknar med ska passa var egen relativt
lilla forening vil. Information fran Bredablick kommer att limnas infor bytena av forvaltare.

Rinteforhandling av ett av véra l&n hos Stadshypotek resulterade i att féreningen under mars riantesdkrade lanet med tre
ars bindningstid pa 1,0 procent. Lénet 15per med den nya rintan fran 2020-04-30. Tidigare réinta var 1,56 procent vilket
betyder en séinkning av kostnaden for ett helt ar pd knappt 100 000 kronor.

7
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 10 &verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar § st.)

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 93 personer.

Ekonomi

Arets resultat har forbittrats med knappt 240 000 kronor. De viktigaste bidragen har varit 6kade avgifter och sénkta
riintekostnader pa grund av omfrhandlat 14n och 16pande amorteringar. Fortsatt ldga reparationskostnader 4r ocksa en
viktig faktor bakom resultatet. Men kostnaderna for el, vatten, sophantering och olika besiktningskostnader 6kar r for
ar. Den senaste milda vintern har minskat kostnaderna for véirme och vinterunderhall utomhus,

Den antagna budgeten for 2020 visar preliminért ett nigot svagare resultat dn det vi fick for 2019. Styrelsen har dérfor
beslutat om en avgiftshdjning frin och med 2020-04-01 med 2 procent pa grund av dkade taxor. Resultatet for 2020
bedoms dock fortfarande vara stabilt och sikerstilla bade amorteringsplanen och ett visst dverskott darver. Ett av
foreningens 1an har omforhandlats till en ldgre rdnta vilket kommer att sinka réntekostnaderna under tre ar framat.

I resultatet ingdr avskrivningar pa foreningens fastigheter med 1 294 tkr, exkluderar man denna post blir resultatet 1 077
tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet varfor kassaflodet f5r amorteringar och sparande uppgér till drygt

en miljon kron()r.//
(4
f
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3 16l 2 847 2515 2480 1904
Resultat efter finansiella poster 217 -454 -916 -1 144 -309
Soliditet % 68 68 67 67 68
Arsavgiftsnivd for bostider, kr/m? 668 597 530 515 0
Rinta, kr/m? 175 182 189 158 0
Lan, kr/m? 13 522 13 649 13 946 13 960 13974
mm%

/

<« Rdnta, kr/m2

Nettoomséttning: intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Welapmad s binian 117160 000 318601 -2 687390 453717
Disposition enl. arsstammobeslut 453 717 453 717
Reservering underhallsfond 98 350 98 350
Arets resultat 216522
Vid arets slut 117 160 000 416 951 -3 239 457 -216 522

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 141 107
Arets resultat -216 522
Arets fondavsittning enligt stadgarna -98 350
Summa -3 455979

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3455979

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

/7
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 160 756 2 846 957
Ovriga rérelseintikter Not 3 69 090 36 648
Summa rorelseintiikter 3229 846 2 883 605
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -987 002 -915 102
Ovriga externa kostnader Not 3 -382 578 317717
Personalkostnader Not 6 -93 491 -93 779
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1293 780 -1 293 780
Summa rérelsekostnader -2 756 852 -2 620378
Rorelseresultat 472 994 263 227
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 768 139
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -690 284 -717 083
Summa finansiella poster -689 516 -716 944
Resultat efter finansiella poster -216 522 -453 717
Arets resultat =216 522 -453 717
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 166 553 620 167 847 400
Summa materiella anliiggningstillgangar 166 553 620 167 847 400
Summa anliggningstillgangar 166 553 620 167 847 400
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 -2 575 19 669
Ovriga fordringar Not 12 0 31159
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 124 266 74 821
Summa kortfristiga fordringar 121 691 125 649
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1276 629 626 701
Summa kassa och bank 1276 629 626 701
Summa omsittningstillgingar 1398 320 752 350
Summa tillgdngar 167 951 940 168 599 750
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 160 000 117 160 000

Fond for yttre underhall 416 951 318 601

Summa bundet eget kapital 117 576 951 117 478 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 239 457 -2 687 390

Arets resultat =216 522 -453 717

Summa fritt eget kapital -3 455979 -3 141 107

Summa eget kapital 114 120 972 114 337 494
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 52 696 250 53 196 250

Summa langfristiga skulder 52 696 250 53 196 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 500 000 500 000

Leverantorsskulder 122 083 149 644

Skatteskulder 6812 22 352

Ovriga skulder 4622 3884

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 501201 390 126

Summa kortfristiga skulder 1134718 1 066 006

Summa eget kapital och skulder 167 951 940 168 599 750 7
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att 2 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

/7
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2 629 063 2 347 200
Hyror, lokaler 33 600 34 946
Hyror, garage 201 600 201 600
Hyror, p-platser 72 000 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 950 -7 141
Hyres- och avgifisbortfall, garage -35 091 -22 316
Hyres- och avgiftshortfall, p-platser -6 713 -1 853
Vattenavgifter 72612 21 046
Elavgifter 197 635 201 475
Summa nettoomséttning 3 160 756 2 846 957

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 24 309 13 863
Fakturerade kostnader 3 060 720
Ovriga rorelseintikter 41 721 5638
Forsakringsersattningar 0 16 427
Summa ovriga rorelseintikter 69 090 36 648

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -93 176 -102 160
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 370 -20 320
Forsdkringspremier -35 543 -36 775
Kabel- och digital-TV -22 324 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -16 986
Serviceavtal -55 940 -53 402
Obligatoriska besiktningar -28 500 -4 265
Sno- och halkbekdmpning =27 719 -53 914
Forbrukningsinventarier -2 813 -3 394
Vatten -107 136 -70 681
Fastighetsel -335312 =321 241
Uppvarmning -202 416 -205 534
Sophantering och atervinning -47 133 -23 804
Forvaltningsarvode drift -2 620 -2 625
Summa driftkostnader -987 002 -915 102/ ?
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -256 750 -257 393
IT-kostnader -60 707 -15 404
Arvode, yrkesrevisorer -18 625 -20 697
Ovriga forvaltningskostnader -3 192 -2 296
Kreditupplysningar -7 587 -3 703
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 133 -16 356
Konstaterade forluster hyror/avgifter =12 735 -18
Bankkostnader -1 850 -1 850
Summa oévriga externa kostnader -382 578 =317 717
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2018-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -73 000 =73 000
Sociala kostnader -20 491 -20779
Summa personalkostnader -93 491 93779
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1293 780 -1293 780
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 293 780 -1 293 780
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resuitatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 768 139
Summa ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 768 139
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslin -691 448 -717 083
Ovriga rintekostnader 1164 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -690 284 -717 083

/7
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 129 378 029 129 378 029
Mark 42 781 971 42 781 971
172 160 000 172 160 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 172 160 000 172 160 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bygenader -4 312 600 -3 018 820
-4 312 600 -3 018 820
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 293 780 -1293 780
-1 293 780 -1 293 780
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 606 380 -4 312 600
Restvirde enligt plan vid arets slut 166 553 620 167 847 400
Varav
Byggnader 123 771 649 125 065 429
Mark 42 781 971 42 781 971
Taxeringsvéarden
Bostider 71 600 000 63 800 000
Lokaler 2 637 000 2032000
Totalt taxeringsvarde 74 237 000 65 832 000
varav byggnader 57 288 000 53 038 000
varay mark 16 949 000 12 794 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 575 4 956
Kundfordringar 0 14713
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 575 19 669
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Not 12 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 0 -4 264
Momsfordringar 0 35423
Summa 6vriga fordringar 0 31159
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 8 763 9254
Forutbetalt forvaltningsarvode 66 890 65 567
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 366 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 467 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 26 780 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 124 266 74 821
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 0 2072
Transaktionskonto 1276 629 624 629
Summa kassa och bank 1276 629 626 701
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 53 196 250 53 696 250
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 52 696 250 53 196 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,56% 2020-04-30 18 188 750,00 0,00 500 000,00 17 688 750.00

STADSHYPOTEK 0,93% 2021-04-30 17 350 000,00 0,00 0,00 17 350 000,00

STADSHYPOTEK 1,38% 2022-04-30 18 157 500,00 0,00 0,00 18 157 500,00

Summa 53 696 250,00 0,00 500 000,00 53196 250,00

Under niista rikenskapsér ska foreningen amottera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
/7
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 000 5734
Upplupna réntekostnader 114 646 115 946
Upplupna driftskostnader 3500 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1588 0
Upplupna elkostnader 30 577 32709
Upplupna vattenavgifter 26 918 0
Upplupna varmekostnader 25916 26 027
Upplupna kostnader for renhéllning 9818 0
Upplupna revisionsarvoden 21 000 21 500
Upplupna styrelsearvoden 18 249 18 249
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 6541
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 242 989 163 420
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 501 201 390 126
Not Stillda sédkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar freningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
Vs
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse har lamnats den 27/ 2020

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor

17 | ARSREDOVISNING BRF Sjoblick 2 Org.nr: 769624-5740



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sjoblick 2, org.nr 769624-5740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sjoblick 2 for &r 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens ®
finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av

dess finansiella resultat for &ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till

foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i °
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberiittelse som innehéaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre #dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viésentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en riittvisande bild.
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Engzells Revisionsbyra

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag miste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjoblick 2 for r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pi ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta

2(2)

revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott,
och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttmingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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