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FORENINGENS FIRMA

1 § Firma, dandamal och site

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Harholmen 3

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och dverlatelse

Medlemskap erhélls i samband med upplételse. En ny innehavare far utéva
bostadsréatten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren ska skriftligen ansoka om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia av 6verlatelsehandling
som ska vara underskriven av kopare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet
som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr 6verlatelsen ogiltig.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det att ansokan om medlemskap
ankom till féreningen, prova frdgan om medlemskap. Féreningen kan komma att begara
en kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i féreningens hus. Den
som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte védgras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
hudfarg, nationalitet, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsattning, sexuell laggning eller alder.

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till vagras medlemskap i
foreningen. Sarskilda regler géller vid exekutiv forsdljning, tvdngsforsaljning, 6vergang
av bostadsratten till doddsbo samt liknande forvarv.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvdrvat bostadsritt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen dven om ovan angivna forutséttningar for medlemskap &ar uppfyllda. En
juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Overlatelse forvarva ytterligare bostadsratt. Kommun och landsting far ej vagras
medlemskap.
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5 § Bosdttningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i
bostadsréttslagenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sdidana sambor
pa vilka sambolagen tillimpas.

AVGIFTER

7 § Avgifter till foreningen

Varje medlem ska betala en avgift till foreningen i form av en insats nar bostadsratten
upplats till honom eller henne. Foreningen har dessutom rétt att ta ut en arsavgift for den
I6pande verksamheten samt upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift {or andrahandsupplatelse.

8 § Insats och upplatelseavgift

Insats och i fSrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berikning

Arsavgiften faststills av styrelsen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. Om bostadsréattsforeningen efter beslut av
Skatteverket blir skattskyldig till mervardesskatt for upplatelsen ska bostadsrattshavaren
utover arsavgiften erlagga vid varje tillfalle gdllande mervardesskatt. Tillagget for
mervardesskatt dr i ovrigt likstélld med arsavgift.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstaimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande péd stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som utrustats med balkong far arsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp, motsvarande géller for lagenhet med fransk
balkong, altan p& mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst

1 %.

For lagenheter som utrustats med fungerande eldstader far arsavgiften vara férhojd med
hogst 2 % av vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for taxebundna kostnader
sasom varme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska
erldggas efter forbrukning eller area. Ersattning for informationsoverforing far tas ut med
lika belopp per lagenhet.

10 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
det prisbasbelopp som galler for tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underréttelse om pantsattning.
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Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

11 § Avgift for andrahandsupplitelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst

10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

12 § Ovriga avgifter

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

13 § Dr6jsmadl med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Arsavgift ska erliggas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar om annat. Om inte arsavgiften
eller ovriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsrédnta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gdllande lagstiftning om ersattning for inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

14 § Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.

15 § Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstamma ska anmala detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.

16 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan
foreningsstimma ska dven hallas ndr det for uppgivet andamal skriftligen begars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade enligt 19 §.

17 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstaimma ska forekomma:

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit utlyst i behorig ordning
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

O 0N ®D =

Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

[
N = o
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13.  Beslut om arvoden at styrelseledamoter, valberedning och revisorer for
nadstkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseledamoter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18.  Stammans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken
staimman blivit utlyst.

18 § Kallelse

Kallelse till foreningsstaimma ska innehalla uppgift om tid och plats samt vilka drenden
som ska behandlas pa staimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits
i kallelsen.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstaimma. Kallelsetiden ar &ven densamma om foreningsstaimman ska behandla
fraga gallande andring av stadgarna, likvidation, fusion eller forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem skriftligen
uppgivit annan adress ska kallelsen i stéllet skickas till medlemmen pa den angivna
adressen. Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren.
Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren d4ven om
1. en ordinarie féreningsstimma ska hallas pa en annan tid dn som har bestamts i
stadgarna,
2. stimman ska behandla en frdga om en d@ndring av stadgarna som innebér
att medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen okas,
att medlems ratt till foreningens vinst inskranks,
att medlems rétt till foreningens tillgangar vid dess upplosning inskranks,
att medlems rétt att fa ut ett belopp enligt 13 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska
foreningar inskranks och denna dndring ska gélla dven f6r dem som var
medlemmar i féreningen nér fragan avgjordes, eller
att medlems rétt att ga ur foreningen forsamras och denna dndring ska gélla dven
for dem som var medlemmar i foreningen nér fragan avgjordes, eller
3. stdmman ska ta stéllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplosas genom forenklad avveckling

19 § Rostritt

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost. Rostratt har endast den medlem som har
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.
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20 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
och undertecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far inte foretrdda mer &n en rost. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

] annan medlem

. medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

. foralder

. syskon

. barn

. annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
. god man, férmyndare eller sirskild foretradare for barn

Ar medlem en juridisk person far denne foretriadas av legal stillforetradare.

21 § Narvaroratt

Foreningsstimman far utéver vad som anges for ombud och bitrdade besluta att den som
inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ar giltigt
om det bitrdds av mer &n hélften av de avgivna rosterna.

22 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitrader. Blankrost
ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrdttas. Omrostningen vid
foreningsstimma sker Sppet. Staimmoordforande eller féreningsstimma kan besluta att
sluten omrostning ska genomfdras. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid
genomforas pa begdran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréattslagen.

23 § Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga
har ett védsentligt intresse som kan strida mot foreningens.

Bestammelsen tillimpas ocksa pad ombud f6r medlem.

24 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt lamna forslag till styrelsearvode.

25 § Stimmans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som stimmans ordforande dértill utsett.
I fraga om protokollets innehall galler:
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1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stammans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt f6r medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande stt.

STYRELSEN

26 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstaimman for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for hogst
tva (tva) ar. Ledamot kan omvéljas.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &dven véljas person som tillhor
medlemmens familjehushall som enligt lag kan viéljas till styrelseledamot och som ar
bosatt i foreningens hus. Staimma kan dock vélja hogst en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i foregdende mening.

27 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte féreningsstdimma
beslutat annorlunda.

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer. En styrelseledamot har rétt att fa sin avvikande mening
antecknad till protokollet.

29 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet verstiger
hélften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn
hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrader. For giltigt beslut kravs enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter dr narvarande. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande
bestammer om inte annat bestamts av foreningsstdimma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

30 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva styrelseledamoter i
forening.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

*  att svara for foreningens organisation och foérvaltning av dess angelagenheter

*  attavge redovisning for forvaltning av foreningens angelédgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under
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aret (resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning)

*  att senast sex veckor fore ordinarie foéreningsstdimma till revisorerna avlamna
arsredovisningen.

®  att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmar

e  att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter i enlighet med lagstadgade regler.

e  att skapa regler och riktlinjer for behandling av personuppgifter som gors av
féreningen i egenskap av personuppgiftsansvarig samt personuppgiftsbitrade.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimman bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning
i foreningens fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen har dven ratt att besluta, att
upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet eget kapital, omvandlas till fritt
eget kapital.

32 § Personuppgiftsansvar
Foreningen &r personuppgiftsansvarig.
33 § Medlemsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsforeningens medlemmar. For det fall att
nya eller dandrade uppgifter tillkommer, ska dessa registreras utan drojsmal.

Medlemsforteckningen ska innehalla:

¢  Medlems namn och postadress

e  Tidpunkten for medlemmens intrade
e Den bostadsratt som medlemmen har

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig f6r var och en som vill ta del av den.
34 § Lagenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en lagenhetsforteckning. Underrattas foreningen om att en lagenhet
har pantsatts eller andras ndgon uppgift i férteckningen, ska detta genast antecknas.

Léagenhetsforeteckningen ska innehalla:

e  Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

e  Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

e  Bostadsrittshavarens namn

e Insatsen fOr bostadsritten

Vid overlatelse av bostadsrétt ska kopia pa overlatelseavtalet bifogas forteckningen.

Bostadsrattshavare har rétt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin bostadsritt.
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REVISORER

35 § Rikenskapsar

Foreningens rakenskapséar dr kalenderar.

36 § Revisorernas sammansittning

Foreningsstamma ska vélja minst en och hogst tre revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fradn ordinarie foreningsstaimma fram till
och med nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i
féreningen.

37 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore den ordinarie
féreningsstimman.

ANSVAR

38 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdval underhélla som reparera lagenheten. Detta
géller aven mark, uteplats, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som kan inga
i upplatelsen. Har foreningens styrelse lamnat tillstand att utfora vasentliga forandringar
pa den upplatna marken svarar bostadsrattshavaren for att 4ven halla dess forandringar i
gott skick. Bostadsréttsinnehavaren ar skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats.

Bostadsrittshavaren dr exempelvis, men inte uteslutande, skyldig att f6lja de anvisningar
som foreningen lamnar betraffande installationer, sasom avlopp, viarme, gas, elektricitet,
vatten, ventilation, eldstad, rokkanal och brandskydd i ldgenheten samt tillse att dessa
installationer utfors fackmannamassigt.

For vissa atgdrder i lagenheten krévs styrelsens tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar alltid for skicket och funktion avseende installationer
och/eller andringar i installationer denne eller tidigare bostadsréttsinnehavare tillfort.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner/installationer i

lagenheten omfattar d&ven bland annat f6ljande:

. ytbeldggning pa rummens alla viaggar, golv och tak jaimte underliggande
ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen fackmannamassigt

. icke barande innervaggar

. glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag,
handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom
utvandig malning och kittning

. till ytterdorr horande beslag, gédngjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar d@ven for all malning med
undantag for malning av ytterdorrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller
altandorr; bostadsréttshavaren ansvarar inte for utbyte av ytterdorr,

. innerdorrar och sdkerhetsgrindar inklusive karmar

. lister, foder och stuckaturer
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. elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
for mélning

. elektrisk golvvarme, som foreningen ej forsett lagenheten med

. eldstad, braskamin och kakelugn inklusive rokgangar inuti dessa

o varmvattenberedare

. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne i ligenheten
och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

. undercentral (sdkringsskap) och déarifrdn utgdende el- och informationsledningar

(telefon, kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

. malning av ventiler och luftinslapp

. brandvarnare

. Om lagenheten &r utrustad med Luftvarmepump denna och till denna kopplade
anordningar.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven for:
. till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

. inredning och belysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten
. rensning av golvbrunn och vattenlas

. tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

. kranar, blandare och avstangningsventiler

. ventilationsflakt

. elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

o vitvaror

. koksflakt

o rensning av vattenlds

. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. kranar och avstdngningsventiler; i fraga om gasledningar svarar

bostadsréttshavaren endast for malning.

Foreningen svarar i 6vrigt for att huset och féreningens fasta egendom ar vil underhallet
och hélls i gott skick.

39 § Forsdkring

Bostadsréttsinnehavaren ansvarar for att det vid var tid finns en gallande forsakring med
bostadsrattstilldigg som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrattsforeningen valjer att teckna en gemensam forsakring for alla
bostadsrattshavares underhalls- och reparationsansvar, ska medlemmarna informeras
om detta. For det fall sdidan gemensam forsakring upphor, ska medlemmarna i god tid
informeras sa att de ges mojlighet att sjdlva teckna hemforsakring med bostadsrittstilligg
innan den gemensamma forséakringen upphor.
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40 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

41 § Komplement

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning av denna. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

42 § Felanmilan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsréattslagen och
dessa stadgar.

43 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsratt
forandras ska samtycke frdn medlem inhdmtas. Om bostadsrédttshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

44 § Foreningens ritt att avhjalpa brist eller otillaten atgard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard
istrid med 46 §, sa att nagon annans siakerhet d@ventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa ndgon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

45 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkannande. Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana
anordningar liksom for eventuell skada. Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar.

46 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar {6r avlopp, vdrme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,
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4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
5. ndgon annan véasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnérliga viarden kravs alltid tillstdnd for en atgard som innebér att ett sddant varde
paverkas.

Styrelsen ska medge tillstand om atgérden inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

47 § Anvindning av lagenheten

Bostadsrittshavaren far inte anvianda ldgenheten for nagot annat &ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick m.m.

Nar bostadsréttshavaren anviander lagenheten ska denne se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadlig for halsan eller
annars forsamra deras boendemiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ar
aven skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géaller dven for den
som hor till hushéllet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om saddant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

49 § Tilltradesritt

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen
har ratt till det, kan styrelsen ans6ka om sarskild handrackning hos Kronofogden.

50 § Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.
Tillstdnd ska lamnas om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdindet ska begrénsas till viss tid.
Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnamnden.
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51 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr, om
inte annat framgéar av lag, forverkad och féreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsréattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor eller den langre tid som kan vara bestdimd i stadgarna fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen nar det géller en
bostadsldgenhet eller mer dn tva vardagar efter forfallodagen ndr det géller en lokal,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller
annan medlem eller ldgenheten anvands fér annat &ndamal d4n vad den ar avsedd for och
avvikelsen dr av vasentlig betydelse for féreningen eller ndgon medlem,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren asidoséatter
sina skyldigheter enligt § 48 vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna asidosatter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han eller hon inte kan
visa en giltig urséakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anviands for sddan ndringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte

ovésentlig del eller anvands for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

9. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgard som anges i 46 §.
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Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Mojlighet att vidta rittelse och om underrittelse socialndimnden
Bostadsraittshavaren féar inte sdgas upp pé grund av ett sddant férhallande som avses i 2,
3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsigelse s& snart som mojligt vidtar réttelse.

Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som
avses i2, om det ar fraga om en bostadslagenhet, eller ett saidant forhallande som avses i
9, om han eller hon sa snart som mojligt ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden och far
ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det ar fraga om en bostadslagenhet, sdgas upp pa grund
av storningar i boendet férrén socialndmnden har underréttats. Vid sarskilt allvarliga
storningar kan uppséagning ske dven om bostadsrédttshavaren inte uppmanats att vidta
rattelse och utan foregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen
ska dock skickas till socialndimnden. Sérskilda regler géller dock om stérningarna
intréffat nar lagenheten varit upplaten i andra hand.

Hinder f6r forverkande

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett forhallande som avses i § 1-3, 5-7 eller 9 far
bostadsréttshavaren dnda inte skiljas fran lagenheten pa en sddan grund om han eller
hon vidtar rattelse innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning.
Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga
storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen
fick reda pa ett forhallande som avses i 4 eller 7. Detsamma géller om foreningen inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 2
eller 9 har sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

Om skyldighet att avflytta

Om bostadsréattshavaren sags upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 1, 4-6 eller
8, ar han eller hon skyldig att flytta genast. Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak
som angesi § 2, 3,7 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsiagningen, om inte rétten alagger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av en orsak som angesil a
och bostadsrittshavaren vid upprepade tillfdllen inte betalat avgiften inom den tid som
anges i1 a och darigenom har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skdligen inte bor f& behalla lagenheten.

Vid uppsédgning i andra fall av en orsak som anges i 1 a finns ytterligare, sarskilda
bestammelser i lag att tillampa.

53 § Ersdttning vid uppsédgning

Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
skadestand.

54 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsdgning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.
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OVRIGT

55 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post
eller utdelning.

56 § Framtida underhall

Inom fdreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Till fonden for yttre underhall
skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvérdet for
foreningens fastighet eller tomtratt. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsattning i
form av avskrivning av foreningens byggnader, ska avsattningen till fonden for yttre
underhall f6r samma rakenskapsar, minskas i motsvarande méan.

57 § Upplosning, likvidation m.m.

Om féreningen upploses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

58 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

59 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéttigade ar ense om det. Beslutet &r
dven giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst
hélften av de rostande pa forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer foreskriva
hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrattsféreningen Harholmen 3’s
foreningsstdmma i Stockholm den XXXXXX med {or stadgerevidering erforderlig
majoritet.

Stockholm den XX

Namn firmatecknare 1 Namn firmatecknare 2
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