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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FIARDHOLMEN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsiéreningen Fiérdholmen 1.

Féreningen har till Gndamdl atf frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler & medlemmarna fill
nyftjande utan tidsbegrdnsning. Medlems rétt i féreningen pé grund av sédan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsréitt kallas
bostadsrGttshavare.
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Styrelsen har siit sGte i Stockholms kommun, Stockholms ian.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

( Nar en bostadsratt Sverldtits till en ny innehavare, fér denne utdva bostadsrétten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i freningen.
Forvarvare av bostadsrétt skall anséka om medlemskap i foreningen pd satt
styrelsen bestéimmer.

3§
Medlemskap i fdreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsréiit |
féreningens hus. Juridisk person som férvérvar bostadsrétt kan beviljos intréde |
foreningen efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsrétt har Svergdtt till far
inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skdligen bdr godta
forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas aft férvérvaren 6r egen
del infe permanent skall bosditta sig i bostadsréittsidgenheten har fdreningen réit
att vagra medlemskap. Den som har férvérvat en andel | bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsréitien efter férvérvet innehas av

( makar eller registrerad partner.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till
medlem i fbreningen.

( INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
48§

Insats, drsavgift och i fédrekommande fall vppldtelseavgift faststdlls av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar arsavgift
fill foreningen. Arsavgifterna fdrdelas p& bostadsrattsiGigenheterna i férhéllande
till lGgenheternas andelstal.

Foreningen ager raft att ta ut avgifter for sGdana atgdarder som fGreningen
forfattningsmdassigt inte dr skyldig att vidta, till exempel, tillvalsavgift fér
sdkerhetsddrr, inglasning av balkong med mera.
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Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplételseavgift &r en séirskild avgift som féreningen kan ta ut tillskammans med
insatsen, ndr bostadsratten uppldts férsta géngen.

Overldtelseavgiften far uppgd fill hdgst 2,5 % och pantsétiningsavgiften 1ill hdgst
1 % av det prisbasbelopp som gdller vid tidpunkien for ansdkan om medlemskap
respekiive tidpunkten fér undemrdttelse om pantsétining. Overldtelseavgift
betalas av forvarvaren och pantsaitningsavgift betalas av pantséttaren,
Avgiften for andrahandsupplatelse fér for en ldgenhet arligen uppgd tilt hdgst 10
% av prisbasbeloppet. Om en [&dgenhet uppldts under del av ett ér, berdknas
den hogst tillatna avgiften efter det antal mdnader l&dgenheten &r uthyrd.

Avgifterna skall betalas pd det sait styrelsen bestmmer. Om infe avgifterna
betalas i r&tt tid utgdr dréjsmdilsrénta enligt raintelagen(1975:635) pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift enligt férordningen om ersétining for inkassokostnader med
mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla IGgenheten i gott skick och
svarg for lagenhetens samiliga funkfioner. Bostadsrattshavaren svarar 16r det
Ibpande och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av ledningar fér
aviopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett [Ggenheten
med och som forsérier mer &n en [Ggenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar fér ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland

annat:

* Egnainstallationer.

* Rummens véggar, fak och goly med underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte
forsGrier mer én en ldgenhet.

*  Golvbrunnar, svagstrédmsanl&ggningar, malning av vattenfylida radiatorer,

elledningar fran I&genhetens undercentral och fill elsystemet hérande

utrustning, dérrar, glas, dock e] malning av yttersidorna av dorrar och fénster.

+ TilllGdgenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast {6r renhdlining och snéskotining av Hill
l&dgenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen(1991:614) innehdller best@immelser om begrdnsningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.
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6§
Foreningsstmma kan i samband med gemensam underhdllsGtgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av

l[dgenheten som mediemmen svarar for.

78§

Bostadsrattshavaren far infe utan styrelsens tillstand, i Kigenheten, gbra ingrepp i
bdrande konstruktion, andring i befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller
vatten eller annan vdsentiig féréndring av ldgenheten. Som vasentlig férandring

raknas bland annat alltid férdndring som kréver byggnadslov.

Styrelsen far inte végra fillstdnd om inte atgérden &r till pdtaglig skada eller
oldgenhet for féreningen.

88§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvéander [Ggenheten och andra
delar av fastigheten iakfta alli som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och r&tta sig efter de sarskilda regler som foreningen
meddelar i Gverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushdll eller
gé&ster eller av nGgon som han inrymt i Igenheten eller som déir utfor arbete for
hans rékning.

Foremdl som enligt vad bostadsréittshavaren vet dr elier med skéf kan misstéinka
vara behéftat med ohyra far inte foras in i [Ggenheten.

?§

Foretradare for féreningen har rétt att fa komma ini ldgenheten ndr det behdvs
for tillsyn eller f&r att utfdra arbete som féreningen svarar 6r. N&r bostadsrétten
skall sé@ljas genom tvangsforsdlining &r bostadsréttshavaren skyldig att 1&ta visa

I&genheten pd Idmplig tid.

Om bostadsr&tishavaren inte [dmnar féreningen tilliréide till IGgenheten, ndr
féreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om handréickning.

10 §
En bostadsréttshavare {&r uppldta sin ldgenhet | andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsréttshavare som dnskar uppldata sin I&genhet | andra hand skall pé séitt
styrelsen bestmmer anséka om samtycke till uppldtelsen.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten 16r nGdgot annat dndamal &n
det avsedda.
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12 §

Nyttjander&tten till en IGgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestdmmelser(1991:614) forverkas bland annat om:

* BostadsrGtshavaren dréjer med att betala arsavgift.

» Bostadsrattshavaren dréjer med att betala avgift fér andrahandsupplételse.

+  Ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand.

* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening

eller medlem.

Lagenheten anvénds f6r annat dndamal &n det avsedda.

* BostadsrGitshavaren, eller den som Idgenheten uppldatits till | andra hand,
genom vardsidshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskdligt dréjsmdl underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i Iigenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

* BostadsrGitshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som f&reningen meddelar.

* Bostadsrattshavaren inte I&mnar filltréde till lGgenheten och han inte kan visa
giltig ursaikt f&r detta.

* Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerhig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs.

* Ldagenheten helt eller till v&sentlig del anvénds for ndringsverksamhet elier
ddrmed likartad verksamhet, vilket utgér eller i viken till en infe ovésentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexvella férbindelser mot
ersaftning.

Nyttjanderdtten drinte férverkad om det som ligger bostadsréattshavaren till iast
dr av ringa betydelse.

13 §

Bostadsrattslagen(1991:614) innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa
fall skall anmoda bostadsrétishavaren att vidta rattelse innan fdreningen har réitt
att sGga upp bostadsratten. Sker réittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén

IGgenheten.

14 §
Om féreningen sGger upp bostadsréattshavaren till avilytining har féreningen réitt
till ersGttning for skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [Ggenheten till f8ljd av uppségning skalll
bostadsrdtten tvdngsforsdljas. Férsdljningen far dock anstd till dess att sGdana
prister som bostadsratishavaren svarar for blivit dtgédrdade.
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STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall bestd av minst fre och hdgst sju ledamdter med ingen eller hdgst
fre suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstdmman for hdgst tva ar,
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem valjas &ven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt
sammanbor med mediemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma
tecknas av tva styrelseledamdoter | férening.

17 §
Vid styrelsens sammantrédanden skall protokoll féras, som justeras av
ordforanden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §
Styrelsen ar beslutfor nar antalet ndrvarande ledamdter vid sammantréddet
overstiger hdlften av samtliga ledamdbter. Som styrelsens beslut gdller den
mening for vilken mer an hdlften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som bitr&ds av ordféranden.

FOr giltigh beslut ndr for beslutidrhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande
erfordras enhdllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstmmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomir&tt och inte heller riva eller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsdatgdrder av sadan egendom.

20 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrdittslagens best@immelser{1991:614) fora
medlems- och IGgenhetsférteckning. Bostadsréttshavare har réitt att pd begdran
f& utdrag ut IGgenhetsférteckningen avseende sin bostadsratisiéigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §

Foreningens rékenskapsar omfatiar kalenderér. Senast en manad fére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen fill revisorerna avlidmna férvaltningsberdéttelse,
resultairGkning och balansrdkning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vdljs pd féreningsstdmma fér
tiden fran ordinarie féreningsstmma fram till nasta ordinarie féreningsstdmma.
Revisorer skall vara externa. Detta krav gdller ej revisorssuppleanter.
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Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller godkénd. Kravet pé
auktoriserad eller godkand revisor samt extern revisor gdller dock férst sedan
fGreningen férvarvat fastigheten.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsber&itelse senast tvd veckor fdre
féreningsstmman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens f&rklaring
dver av revisorema gjorda anmdarkningar skall hélas tillgéangliga for

( medlemmarna minst en vecka fére féreningsstédmman.,
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(-~ FORENINGSSTAMMA
25 §
Ordinarie foreningsstmma skall hdlias arligen senast fére juni manads utgéng.

( 26 §
Medlem som onskar ldmna forslag (motion) fill stmma skall anmdla defta senast
den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att

pestdmma.

27 §

Extra fGreningsst@imma skall halias ndr styrelsen eller revisor finner skdil till det eller
n&r minst 1/10 av samtliga réstber&ttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pd stdmman.

28 §

P& ordinarie féreningsstdmma skall fdrekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av tva justeringsmdn tillika réstraknare

Frga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallonde av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

FOredragning av revisorns berdttelse

0 Beslut om faststdllande av resultal- och balansrékning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Frdga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

13.Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen fill stmman hénskjuina fragor samt av fdreningsmediem anmailt
drende

18. Avslutande

'“UP"I“*‘P‘F”:P*P-’N.—‘
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29 §
Kallelse {ill féreningsst@mma skall innehdlla uppgift om vilkka drenden som skall
behandlas pd stdmman. Kallelse skall utférdas personligt 1ill samtliga
medlemmas genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor fére
ordinarie och en vecka fére exira féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor
fore stdmman.

30 §

Vid f6reningsst@mma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsrdtt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostréitt har
endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin rdstratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo, registrerad partner eller ndrsidende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fér vara ombud. Ombudet far inte féretréida mer &n en medlem.
Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien gdller hdgst ett ar
fran utférdandet.

Medlem far pd féreningsstdmma medféra hégst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan ndrstdende eller annan
medlem fé&r vara bitréde.

Avhdills fdreningsstimma fére det att féreningen fdrvérvat
fastigheten/tomtr&iten, kan dven annan &n mediem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrst&ende som varaktigt sammanbor med medliemmen, med
avvikelse frdn vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stamma for beslut om férvary av fast egendom eller vid stdmma f6r beslut
om fOrv@rv av aktier som ett led i férvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap.
19 § bostadsrattslagen far ombud, med avvikelse frdin vad som ovan stadgats
foretrida ett ocbegrénsat antal mediemmar.,

328§

FOreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hdlfien av de
angivnad résterna eller vid lika rédstetal den mening som ordféranden bitréider. Vid
val anses den vald som fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lotining om inte annat beslutas av st&mman innan valet 6rréttas.

FOr vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt best&immelser i
bostadsrétislagen(1991:614).

338§
Vid ordinarie féreningsst&mma utses valberedningen for tiden intill dess néista
ordinarie freningsstdmma hallits.
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34 §
Protokoll frén féreningsstdmman skall héllas tillgéngligt 18r medlemmarna senast
tre veckor efter st&imman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36 §

Styrelsen skall upprétta underhdlisplan fér genomférande av underhdllet av
foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om @rsavgiftens
storlek sGkerstdlla erforderliga medel for att trygga underhdliet av féreningens
nus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas | IGmplig
omfattning och i enlighet med féreningens underhdilisplan. Styrelsen skall vara
beslutande organ 6r sGval iansprdktagande som reservering av ytre
reparationsfondens medel.

37 § .

Inom fOreningen skall bildas fond f6r ytire underhdll.

Reservering av medel {or yttre underhdill skall ske i enlighet med antagen
underhdllsplan enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

38 §

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pd f&reningens verksamhet skall, efter
reservering enligt 37 §, balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

37§

Om féreningen uppldses skall behdlina tilgangar tillfalla mediemmarna i
forhallande fill ligenheternas insatser.

Om toreningsst@mman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlermmarna i férhdllande till Iigenheternas arsavgifter fér det
senaste r&kenskapsdret,

OVRIGT

40 §

For fragor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsréttsiagen(1991:61 4),
lagen om ekonomiska fdreningar(1987:667) samt &vrig lagstiftning.




