Arsredovisning 2021

BRF FJARDHOLMEN 1
769630-0719

Simpleko

Si gned docunent



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FJARDHOLMEN 1

Styrelsen avger harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ér sé hoga.

BALANSRAKNING Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna

kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
laser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken ranta de har och nér det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2015-05-15 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2015-10-16.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2015-10-15.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fastigheten innehar fastigheten Fjardholmen 1 som férvirvades 2016-02-16.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus pé adress Varholmsbackarna 50-90. Fastigheten byggdes
1970 och har vdrdear 1970.

Foreningen har 34 hyreslagenheter och 82 bostadsritter om totalt 8 752 kvm och lokalyta om 427 kvm. I
foreningen finns 71 parkeringsplatser och 31 garage, féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning:
19st 1 rum och kok
Ist 2 rum och kok
96st 3 rum och kok

Tomtrittsavtal

Tomtrittsavtal finns till fastigheten dd foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt.

Tomtrattsavgélden dr per 2021-12-31, 379 800kr per ar och avtalet stracker sig fram till 2026-12-31
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Forsdkring

Fastigheten dr forsékrad hos Protector.

Styrelsens sammansittning

Arsredovisning 2021

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2021-05-05 och darefter paféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansattning:

Leif Andersson Ordforande
Pia Allberg Ledamot
Negat Abdulwasie Ledamot
Par Nordenhjdlm Linde = Ledamot
Rovan Luca Ledamot
Torgny Ferander Ledamot
Valberedning

Eva Udo och Inger Mellén.
Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av tva ledaméter i féreningen

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor ~ Adeco Revisorer

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-05. Styrelsen har under kalenderaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2016
2016
2016
2017
2017
2017
2019
2019

Andrings- och tilliggsarbeten
Markarbeten

Besiktning och kontroll

OVK

Rensning ventilationskanaler
Byte till LED-lampor ute

Byte av armaturer

Avgasare till undercentral
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Planerade underhdll
2022  planerat underhall

Till det planerade underhallet samlas medlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond

enligt underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2021 ar en forlust liksom 2020.

I resultatet f6r ar 2021 ingar avskrivningar som ér en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som @ven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett positivt kassaflode.

Under aret har foreningen upplatit 2 lagenheter som salts for totalt 4 560 000 kr.

Foreningen hade under aret 2 st. avlidna hyresgaster som orsakat féreningen hyresforluster da vi inte fatt
tillbaka ldgenheterna pga. problem med bouppteckningarna. I det ena fallet atertogs lagenheten da det inte
fanns nagon mojlighet att nagonsin fé ersattning for vara kostnader. Det andra fallet pagar med férhoppning

om ersattning.

Underhall
Under aret genomfordes ett antal atgiarder enligt underhallsplanen bl.a. mélning av garage, lekplats och
gaveldorrar av metall.

Forindringar i avtal

Foreningen har under aret tecknat ett nytt avtal med Telia f6r TV/Bredband som ersitter det tidigare enbart

tv-avtalet.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna hojdes under 2021, och i samband med budgetarbetet infor dr 2022 beslutade styrelsen om
oférandrade arsavgifter.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och

avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 128 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 6verlatelser samt 2 upplatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kv bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021

7 982 526
-705 963
55

1459 859

110 395 000

8752
749

10 675
1,86
47,72

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020 2019 2018
7796413 7745930 7676249
-1 863 285 -348 006  -216 608
54 52 51

700 160 350 080 -
110395000 110395000 82276000
8752 8752 8752

733 729 733

10 798 11 127 11 247
2,13 2,11 2,20

47,86 48,90 49,20

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért viarde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 106 554 000
Upplatelseavgifter 7 689 865
Fond, yttre underhall 700 160
Balanserat resultat -1760 379
Arets resultat -1 863 285
Eget kapital 111 320 362

Disp av foreg
ars resultat

-1 863 285
1863 285
0
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Disp av
Ovriga poster
2676 000

1 884 000
759 699

-759 699
-714 674

3 845 326

2021-12-31
109 230 000
9573 865
1459 859

-4 383 362
-714 674
115165 688
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -4 383 362
Arets resultat -714 674
Totalt -5 098 036

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1788 000
underhall
Balanseras i ny rakning -6 886 036
-5 098 036

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not
2021-12-31 2020-12-31
2

7 982 526 7 795 564
117 007 849
8 099 532 7 796 413
3-6 -4 500 057 -4 920 244
7 -695 783 -777 670
8 -188 662 -234 902
-1 683 360 -1 683 358
-7 067 862 -7616174
1031670 180 238
-1746 344 -2 043 523
-1 746 344 -2043 523
-714 674 -1 863 285
-714 674 -1 863 285
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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Arsredovisning 2021

2021-12-31

195 780 506
195 780 506

195 780 506

101 813
34 817
473 399

610029

13 660 635
13 660 635

14 270 664

210051170
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2020-12-31

197 463 866
197 463 866

197 463 866

61 975
15790
328 683

406 448

9155470
9155470

9561918

207 025 784
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

118 803 865
1459 859

120 263 724

-4 383 362
-714 674

-5098 036

115165 688

11 48 500 000
48 500 000

44 929 977

474 167

5798

3

12 975 537

46 385 482

210051170
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2020-12-31

114 243 865
700 160

114 944 025

-1760 379
-1 863 285

-3623 663

111 320 362

49 000 000
49 000 000

45 500 000
270533

0

7371

927 518

46 705 422

207 025 784
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

9155470
-714 674

0
1 683 360
0
0

968 686

-203 581
250 083

1015188

4 560 000
0
-1070023
3489977

4505 165

13 660 635
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2020-01-01 -
2020-12-31

8118181
-1 863 285

0
1 683 358
0
0

-179 927

52 567
-197 851

-325211

4250 000

0
-2 887 500
1362500

1037 289

9155470



Brf Fjardholmen 1 Arsredovisning 2021
769630-0719

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fjardholmen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, garage
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

116 297
2670321
113 225
25822
318 587
4748 686
106 595
8099 532

2021
582012
110 168

60913
0
753 093

2021
10 855
356 199
344 858
711912

2021

304 658
228 094
1315119
295124
2142995
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2020

0
2817789
109 900
26 401
279 833
4527372
35118
7796 413

2020
578 813
65090
13 340
11 937
669 180

2020

154 086
448 070
406 150

1 008 306

2020
272169
161 209

1213275
759 732
2 406 385
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband/Kabel TV
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgélder

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2021
147 810
157 544
201 904
379 800

5000
892 058

2021
156 912
39167
219 096
42 000
238 608
695 783

2021
21 600
36 062

131 000
188 662

2020
83279
164 512
189714
379 800
19 068
836 373

2020
150 732
32 544
354783
41 250
198 362
777 670

2020

0

40 904
193 998
234902
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
202 814 200 202 814 200
202 814 200 202 814 200
-5350334 -3 666 976
-1 683 360 -1 683 358
-7 033 694 -5 350 334
195 780 506 197 463 866
74 472 000 74 472 000
35923 000 35923 000
110 395 000 110 395 000
2021-12-31 2020-12-31
145 503 144703

24 499 14 042

40 051 39228

94 950 94 950

168 396 35760
473 399 328 683
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Not 11, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Sbab 2022-02-21 0,74 % 25929977 26000 000
Sbab 2023-02-20 2,40 % 26 000000 26 000 000
Sbab 2026-02-19 3,00 % 23 000000 23500000
Sbab 2022-12-09 0,75% 6937500 7125000
Sbab 2022-02-18 0,75% 11562500 11875000
Summa 93429977 94 500 000
Varav kortfristig del 44 929 977

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
El 43 587 26 854
Forutbetalda avgifter/hyror 659 151 653 386
Uppvarmning 185038 156 796
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 87761 90 482
Summa 975 537 927 518
Not 13, Stillda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 99 125 000 99 125 000
Summa 99 125 000 99 125 000
17118

Si gned docunent (d2f 8aa)



Brf Fjardholmen 1
769630-0719

Arsredovisning 2021

Ort och datum
Leif Andersson Pia Allberg
Ordforande Ledamot
Negat Abdulwasie Péar Nordenhjdlm Linde
Ledamot Ledamot
Rovan Luca Torgny Ferander
Ledamot Ledamot
Var revisionsberittelse har limnats -
Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo
Revisor
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Arsredovisning 2021
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FJARDHOLMEN 1

Styrelsen avger harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ér sé hoga.

BALANSRAKNING Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna

kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
laser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken ranta de har och nér det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2015-05-15 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2015-10-16.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2015-10-15.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fastigheten innehar fastigheten Fjardholmen 1 som férvirvades 2016-02-16.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus pé adress Varholmsbackarna 50-90. Fastigheten byggdes
1970 och har vdrdear 1970.

Foreningen har 34 hyreslagenheter och 82 bostadsritter om totalt 8 752 kvm och lokalyta om 427 kvm. I
foreningen finns 71 parkeringsplatser och 31 garage, féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning:
19st 1 rum och kok
Ist 2 rum och kok
96st 3 rum och kok

Tomtrittsavtal

Tomtrittsavtal finns till fastigheten dd foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt.

Tomtrattsavgélden dr per 2021-12-31, 379 800kr per ar och avtalet stracker sig fram till 2026-12-31
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Forsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos Protector.

Styrelsens sammansittning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2021-05-05 och darefter paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Leif Andersson Ordforande
Pia Allberg Ledamot
Negat Abdulwasie Ledamot
Par Nordenhjdlm Linde = Ledamot
Rovan Luca Ledamot
Torgny Ferander Ledamot
Valberedning

Eva Udo och Inger Mellén.
Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av tva ledaméter i féreningen

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor ~ Adeco Revisorer

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-05. Styrelsen har under kalenderaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2016  Andrings- och tilliggsarbeten
2016  Markarbeten

2016  Besiktning och kontroll

2017  OVK

2017  Rensning ventilationskanaler
2017  Byte till LED-lampor ute
2019  Byte av armaturer

2019  Avgasare till undercentral
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Planerade underhdll
2022  planerat underhall

Till det planerade underhallet samlas medlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond

enligt underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2021 ar en forlust liksom 2020.

I resultatet f6r ar 2021 ingar avskrivningar som ér en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som @ven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett positivt kassaflode.

Under aret har foreningen upplatit 2 lagenheter som salts for totalt 4 560 000 kr.

Foreningen hade under aret 2 st. avlidna hyresgaster som orsakat féreningen hyresforluster da vi inte fatt
tillbaka ldgenheterna pga. problem med bouppteckningarna. I det ena fallet atertogs lagenheten da det inte
fanns nagon mojlighet att nagonsin fé ersattning for vara kostnader. Det andra fallet pagar med férhoppning

om ersattning.

Underhall
Under aret genomfordes ett antal atgiarder enligt underhallsplanen bl.a. mélning av garage, lekplats och
gaveldorrar av metall.

Forindringar i avtal

Foreningen har under aret tecknat ett nytt avtal med Telia f6r TV/Bredband som ersitter det tidigare enbart

tv-avtalet.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna hojdes under 2021, och i samband med budgetarbetet infor dr 2022 beslutade styrelsen om
oférandrade arsavgifter.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 128 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser samt 2 upplatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 7 982 526 7796413 7745930 7676249
Resultat efter fin. poster -705963  -1863 285 -348 006  -216 608
Soliditet, % 55 54 52 51
Yttre fond 1459 859 700 160 350 080 -
Taxeringsvarde 110395000 110395000 110395000 82276000
Bostadsyta, kvm 8752 8752 8752 8752
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 749 733 729 733
Lan per kv bostadsyta, kr 10 675 10 798 11127 11 247
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,86 2,13 2,11 2,20
Belaningsgrad, % 47,72 47,86 48,90 49,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért viarde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 106 554 000
Upplatelseavgifter 7 689 865
Fond, yttre underhall 700 160
Balanserat resultat -1760 379
Arets resultat -1 863 285
Eget kapital 111 320 362

Disp av foreg
ars resultat

-1 863 285
1863 285
0
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -4 383 362
Arets resultat -714 674
Totalt -5 098 036

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1788 000
underhall
Balanseras i ny rakning -6 886 036
-5 098 036

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

7982 526
117 007

8099 532

-4 500 057
-695 783
-188 662

-1 683 360

-7 067 862

1031670

-1746 344
-1746 344

-714 674

-714 674

2020-01-01 -
2020-12-31

7795 564
849

7796 413

-4 920 244
-777 670
-234 902

-1 683 358

-7616174

180 238

-2043 523
-2043 523

-1 863 285

-1 863 285
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

10/18
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2021-12-31

195 780 506
195 780 506

195 780 506

101 813
34 817
473 399

610029

13 660 635
13 660 635

14 270 664

210051170

2020-12-31

197 463 866
197 463 866

197 463 866

61 975
15790
328 683

406 448

9155470
9155470

9561918

207 025 784
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

118 803 865
1459 859

120 263 724

-4 383 362
-714 674

-5098 036

115165 688

11 48 500 000
48 500 000

44 929 977

474 167

5798

3

12 975 537

46 385 482

210051170
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2020-12-31

114 243 865
700 160

114 944 025

-1760 379
-1 863 285

-3623 663

111 320 362

49 000 000
49 000 000

45 500 000
270533

0

7371

927 518

46 705 422

207 025 784
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

9155470
-714 674

0
1 683 360
0
0

968 686

-203 581
250 083

1015188

4 560 000
0
-1070023
3489977

4505 165

13 660 635

2020-01-01 -
2020-12-31

8118181
-1 863 285

0
1 683 358
0
0

-179 927

52 567
-197 851

-325211

4250 000

0
-2 887 500
1362500

1037 289

9155470
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fjardholmen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, garage
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

116 297
2670321
113 225
25822
318 587
4748 686
106 595
8099 532

2021
582012
110 168

60913
0
753 093

2021
10 855
356 199
344 858
711912

2021

304 658
228 094
1315119
295124
2142995
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2020

0
2817789
109 900
26 401
279 833
4527372
35118
7796 413

2020
578 813
65090
13 340
11 937
669 180

2020

154 086
448 070
406 150

1 008 306

2020
272169
161 209

1213275
759 732
2 406 385
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband/Kabel TV
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgélder

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

15/18
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2021
147 810
157 544
201 904
379 800

5000
892 058

2021
156 912
39167
219 096
42 000
238 608
695 783

2021
21 600
36 062

131 000
188 662

2020
83279
164 512
189714
379 800
19 068
836 373

2020
150 732
32 544
354783
41 250
198 362
777 670

2020

0

40 904
193 998
234902
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
202 814 200 202 814 200
202 814 200 202 814 200
-5350334 -3 666 976
-1 683 360 -1 683 358
-7 033 694 -5 350 334
195 780 506 197 463 866
74 472 000 74 472 000
35923 000 35923 000
110 395 000 110 395 000
2021-12-31 2020-12-31
145 503 144703

24 499 14 042

40 051 39228

94 950 94 950

168 396 35760
473 399 328 683
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Not 11, Skulder till

Arsredovisning 2021

Villkorsiandringsdag Réntesats

Skuld

kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Sbab 2022-02-21 0,74 % 25929977 26 000 000
Sbab 2023-02-20 2,40 % 26 000000 26 000 000
Sbab 2026-02-19 3,00 % 23 000000 23500000
Sbab 2022-12-09 0,75% 6937500 7125000
Sbab 2022-02-18 0,75% 11562500 11 875000
Summa 93 429 977 94 500 000
Varav kortfristig del 44 929977

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
El 43 587 26 854
Forutbetalda avgifter/hyror 659 151 653 386
Uppvarmning 185038 156 796
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 87761 90 482
Summa 975 537 927 518
Not 13, Stiallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 99 125000 99 125 000
Summa 99 125 000 99 125 000
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Arsredovisning 2021

Ort och datum

Leif Andersson Pia Allberg

Ordforande Ledamot

Negat Abdulwasie Péar Nordenhjdlm Linde
Ledamot Ledamot

Rovan Luca Torgny Ferander
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo

Revisor
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