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Styrelsen for BRF Nackspegeln far
harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2002. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003 och
nuvarande stadgar registrerades 2016. Foreningen har sitt séite i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Nackspegeln 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader
med 224 lagenheter (varav 203 bostadsrétter och 21 hyresratter) samt 3 uthyrningsbara lokaler. Byggnaderna ar
uppforda 1954-1955. Fastighetens adress dr Dr Widerstroms Gata 31-39 samt Dr Widerstroms Gata 52-94.

Fastigheten ar upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms Stad. Avtalet géller oférdndrat t.o.m.
2026-03-31 med en arlig avgéld pa 674 tkr.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Protector Forsakring. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. Summa
68 92 38 21 5 224

Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad Garage P-platser
3 22 14 17
Bostédder hyresritt 1314 m?
Bostéder bostadsratt 10 870 m?
Total bostadsarea 12 184 m?
Total lokalarea 552 m?
Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 324 m>.
Arets taxeringsvirde 268 379 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 268 379 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Vintervighéllning Riksbyggen

Fastighetsservice Arndt Plétslageri & Fastighetsservice AB

Stadning Lejo Lokalvard

Klottersanering Color Off

El Fortum/Ellevio

Virme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophémtning, hushallssopor Stockholm Vatten AB

Sophidmtning, atervinning Remondis

Hissar Otis/Kiwa

Bevakning Securitas

Kabel-TV, Bredband Tele2/ Telia

Tradgard Assars Tradgardstjénst

Branschférening Fastighetsdgarna
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 307 tkr och planerat underhall for 314 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhdallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan, vilken uppdaterades senast den 16 april 2016, visar pa en berdknad underhallskostnad om
13 300 tkr for de kommande 18 &ren (rédknat fran ar 2016). Den genomsnittliga kostnaden per ér ligger pa 739 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 800 tkr. Den arliga reserveringen till
underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos
foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ny innerbehéllare 71 964

Stamspolning 29 400

Tillverkning & mattning av platar till balkonger 126 631

Persienner 86 424
[ (V | riWPDIMR-BJ2WwDIMA
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Styrelse, valberedning och revisorer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Magnusson Ordférande 2024
Monika Bjoérklund Sekreterare 1 2024
Peter Norrbohm Vice ordférande 2024
Ullrica Iversjo Ledamot 2024
Sara Dahlberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Knutas Suppleant 2024
Kelly Stahl Suppleant 2024
Leif Karlsson Suppleant 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Lindqvist Valberedare 2024
Jan Nordqvist Valberedare 2024
Revisorer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 279 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 24 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 279 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 dverlételser av
bostadsritter skett (foregédende ar 24 st.)

Foreningen hdjde senast arsavgiften med 7,5% fran och med forsta oktober 2023.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 720 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 9619 9453 9 446 9437 9434
Resultat efter finansiella poster* —828 -905 —228 400 =763
Resultat exkl avskrivningar 943 865 1542 2151 962
Balansomslutning 131 249 142 136 140 521 140 617 138 502
Soliditet %* 85 79 79 79 78
. o
A"rsavg}ft“andel 1% av totala 20 79 79 79 78
rorelseintdkter*®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 71 706 704 703 701
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 567 577 533 489 578
Energikostnad kr/kvm* 251 233 223 194 207
Underhallsfond kr/kvm 128 90 34 25 35
Sparande kr/kvm* 99 75 175 242 103
Rénta kr/kvm 64 32 17 22 23
Skuldséttning kr/kvm* 1365 2173 2195 2215 2234
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 1599 7 546 2572 7596 2617
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 2,2 3,6 3,7 3,7 3,7
*obligatoriska nyckeltal
600
400
300
200
100
. 2023 2022 2021 2020 2015
e [riftkostnader ki /m? e Driftkostnader exkl onder hdll krfm? Rinta krfmd
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 84129463 38568 185 1143303 |  -10676282  —905253
Disposition enl. arsstimmobeslut ~905 253 905 253
Reservering underhallsfond 800 000 ~800 000
Ianspraktagande av

underhéllsfond -314 419 314419

Arets resultat —827 543
Vid arets slut 84 129 463 38 568 185 1628 884 —12 067 116 —827 543
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 676 282

Arets resultat —827 543

Arets fondreservering enligt stadgarna =800 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 314 419

Summa —11 989 406
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11 989 406

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for ar 2023 &r -827 tkr. Féreningen redovisar ett positivt resultat exklusive avskrivningar.
Foreningen har under aret haft underhallskostnader om 314 tkr.

Styrelsen har inte beslutat om hojd arsavgift for 2024. Senaste beslut om hdjd arsavgift om 7,5% togs 1 oktober 2023.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9618772 9452917
Ovriga rorelseintikter Not 3 234 245 240 508
Summa rorelseintikter 9853 017 9 693 425
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7222 363 —7 354 588
Ovriga externa kostnader Not 5 =728 408 -681 779
Personalkostnader Not 6 -314 236 —497 514
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1770 538 —1770 538
Summa rorelsekostnader —10 035 545 —10 304 419
Rorelseresultat —182 528 —610 995
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 166 935 119 730
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —811 950 —413 988
Summa finansiella poster —645 015 —294 258
Resultat efter finansiella poster —827 543 =905 253
Arets resultat —827 543 -905 253

I
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 120 321 357 122 051 332
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 669 288 709 851
Summa materiella anléiggningstillgdngar 120 990 645 122 761 183
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 121 000 645 122 771 183
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2413 2079
Ovriga fordringar Not 12 113 317 111 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 98 356 419 074
Summa kortfristiga fordringar 214 086 532 400
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 10 034 752 18 832 505
Summa kassa och bank 10 034 752 18 832 505
Summa omsittningstillgangar 10 248 838 19 364 905
Summa tillgiangar 131 249 483 142 136 088
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 697 648 122 697 648

Fond for yttre underhall 1 628 884 1143 303

Summa bundet eget kapital 124 326 532 123 840 951

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 067 115 —10 676 282

Arets resultat -827 543 =905 253

Summa fritt eget kapital —12 894 658 —11 581 534

Summa eget kapital 111 431 874 112 259 417
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 17 379 968 27 680 204

Leverantorsskulder Not 16 563 710 370 308

Skatteskulder Not 17 43 407 32617

Ovriga skulder Not 18 78 900 154 208

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1751 624 1 639 335

Summa kortfristiga skulder 19 817 609 29 876 671

Summa eget kapital och skulder 131 249 483 142 136 088
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 827543 905253
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1770 538 1770 538

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 942 996 865 286
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 318314 —188 910

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 241 174 198 179

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1502 484 874 555
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —10 300 236 —277 358

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 2 600 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —10 300 236 2 322 642

Arets kassaflode -8 797 752 3197197

Likvidamedel vid arets borjan 18 832 505 15 635 308

Likvidamedel vid arets slut 10 034 753 18 832 505

Differens mot kassa och Bank i BR 1 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar; el- och stambyte Linjér 100
Standardforbéttringar; lagenhetsrenoveringar Linjér 20
Standardforbattringar; portar Linjar 30
Markanldggningar; mopedforrad Linjar 20
Markanldggningar; sophus Linjar 20
Markanldggningar; p-plats Linjar 20
Markinventarier; gangvéagsbelysning Linjar 20
Markinventarier; cykelstéll Linjér 15
Anslutningsavgifter; fiberinstallation Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 7 828 676 7 665 708
Hyror, bostéder 1332757 1239070
Hyror, lokaler 382 284 382 112
Hyror, garage 81312 81312
Hyror, p-platser 51 000 51 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider —48 213 45 360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 984 —16 464
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 121
Brénsleavgifter, bostidder 5940 5940
Summa nettoomsittning 9618772 9 452 917

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 111 204 113 336
Balkonginglasning 4428 3700
Ovriga ersittningar 58 621 77 188
Ovriga rorelseintikter 59 992 46 284
Summa ovriga rorelseintakter 234 245 240 508

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -314 419 =96 000
Reparationer —306 946 —315 546
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —389 726 —374 046
Tomtréttsavgald —674 400 —674 400
Forsékringspremier —147 497 -138 417
Bredband —403 706 —134 779
Serviceavtal —44 365 -9 368
Obligatoriska besiktningar 0 -10 570
Bevakningskostnader —10533 —13 090
Sné- och halkbekédmpning —192 482 —209 143
Forbrukningsinventarier -2 748 -2 225
Vatten =522 370 —448 162
Fastighetsel —300 580 —406 111
Uppvéarmning —2 373294 -2 112 187
Sophantering och atervinning —355 798 —307 830
Forvaltningsarvode drift —1 183 497 -2102 715
Summa driftskostnader =7 222 363 -7 354 588
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —435 868 —412 559
IT-kostnader —34 076 —26 573
Arvode, yrkesrevisorer —61 624 —38 000
Ovriga forsiljningskostnader —1590 0
Ovriga forvaltningskostnader —96 472 —60 816
Kreditupplysningar —10 043 —200
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —35438 —58 972
Telefon —23 068 —34 645
Medlems- och foreningsavgifter —8 788 -8 220
Konsultarvoden -15750 -36 176
Bankkostnader —5692 -2229
Ovriga externa kostnader 0 -3 390
Summa ovriga externa kostnader -728 408 -681 779
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —236 250 —217 350
Sammantrédesarvoden =9 000 —69 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 000 —125 000
Sociala kostnader —58 986 —85 764
Summa personalkostnader -314 236 -497 514
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1271 558 —1271 558
Avskrivning Markanldggningar =73 177 =73 177
Avskrivning Markinventarier -29 197 -29 197
Avskrivning Anslutningsavgifter -12 516 -12 516
Avskrivningar tillkommande utgifter —343 528 —343 528
Avskrivning Installationer —40 563 —40 563
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1770 538 -1 770 538



Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 164 796 75112
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 44 330
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 69 170
Ovriga rénteintikter 2070 117
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 166 935 119 730

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —811 950 —413 711
Ovriga riintekostnader 0 =277
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -811 950 -413 988
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 127 155 763 127 155763
Standardforbéttringar 19 115 202 19 115 202
Markanldggningar 1463 538 1463 538
Markinventarier 549 703 549 703
Anslutningsavgifter 187 744 187 744
148 471 950 148 471 950
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 148 471 950 148 471 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 796 542 —19 524 384
Standardforbattringar —4 456 344 -4 112 816
Markanldggningar —932 958 —859 781
Markinventarier —159 678 —130 481
Anslutningsavgifter =75 097 —62 581
=26 420 619 =24 690 043
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1271 558 —1271 558
Arets avskrivning standardforbittringar —343 528 —343 528
Arets avskrivning markanliggningar =73 177 =73 177
Arets avskrivning markinventarier -29 197 =29 197
Arets avskrivning anslutningsavgifter —12 516 —-12 516
=1729 976 =1729 976
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-28 150 595 -26 420 019
Restvarde enligt plan vid arets slut 120 321 355 122 051 332
Varav
Byggnader 105 087 663 106 359 221
Standardforbéttringar 14 315 330 14 658 859
Markanldggningar 457 403 530 580
Markinventarier 360 828 390 025
Anslutningsavgifter 100 131 112 648
Taxeringsvarden
Bostider 265 000 000 265 000 000
Lokaler 3379 000 3379 000
Totalt taxeringsvarde 268 379 000 268 379 000
varav byggnader 140 196 000 140 196 000
varav mark 128 183 000 128 183 000

I
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 68 715 68 715
Installationer- mekanisk franluft 811 258 811 258
879 973 879 973
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 879 973 879 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —68 715 —68 715
Installationer -mekanisk franluft -101 407 -60 844
=170 122 -129 559
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar installationer -40 563 -40 563
-40 563 -40 563
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -210 685 =170 122
Restvarde enligt plan vid arets slut 669 287 709 851
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -mekanisk franluft 669 287 709 851
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 113 317 111 247
Summa ovriga fordringar 113 317 111 247
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 147 497
Forutbetalda driftkostnader 0 32674
Forutbetald kabel-tv-avgift 55483 36 140
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 42 873 34163
Forutbetald tomtréttsavgild 0 168 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 356 419 074

I
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Handkassa 114 683 72 600
Bankmedel 7 469 584 6 686 559
Transaktionskonto 2450 486 12 073 346
Summa kassa och bank 10 034 752 18 832 505

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 17 379 968 27 680 204
Kortfristig del av langfristig skuld** -17 055 109 -27 680 204
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -324 859 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4,78% 2024-06-14 14 365 643,00 0,00 10 106 762,00 4258 881,00

SBAB 4,87% 2024-01-18 13314 561,00 0,00 193 474,00 13 121 087,00

Summa 27 680 204,00 0,00 10 300 236,00 17 379 968,00

*Senast kinda rintesatser

**Som kortfristig del tas upp dels 1&n som forfaller till betalning inom tolv ménader fran balansdagen, dels amorteringar
som ska gdras inom samma tid pa ovriga lan. Den dndrade klassificeringen av kortfristiga skulder har gjorts fr.o.m.

2020.

Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 0 283 087
Ej reskontraforda leverantorsskulder 563 710 87221
Summa leverantorsskulder 563 710 370 308

Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 43 407 32617
Summa skatteskulder 43 407 32617
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 78 900 78 900
Skuld sociala avgifter och skatter 0 75 308
Summa dvriga skulder 78 900 154 208

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 70 246 63 985
Upplupna driftskostnader 82 375 223 485
Upplupna elkostnader 35704 47216
Upplupna vattenavgifter 45 746 46 648
Upplupna virmekostnader 368 779 320 830
Upplupna kostnader for renhéllning 329976 181 577
Upplupna revisionsarvoden 35000 25 845
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 19 250 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 764 548 729 749
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1751624 1639 335
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 69 900 000 69 900 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

I
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Styrelsens ord

Medan Rysslands fullskaliga angreppskrig i Ukraina gick in pa sitt andra ar var det betydligt fredligare nér Brf
Nackspegeln uppmirksammade féreningens 20-ars jubileum med aktiviteter i och runt pergolan som invigdes aret
innan. Samtidigt bildades en informell grupp — ett skdnhetsrdd — av ndgra aktiva medlemmar som kontinuerligt ska
lagga fram forslag pa hur omradet ska goras an mer attraktivt.

Jubileumsérets &rsmdte forsenades med ett par veckor pa grund av att &rsredovisningen inte blev fardig i tid. Nytt datum
blev 8 juni.

Hosten 2022 tog inflationen fart med stigande priser pé el, hojda l&nerdntor och dkade driftskostnader. En trend som
fortsatte under 2023 och gjorde det omojligt att hélla fast vid manadsavgifter som legat oférdandrade i 15 &r. Fran forsta
oktober beslot styrelsen darfor att hoja avgifterna med 7,5 procent.

Under flera ar har féreningen byggt upp ett ansenligt kapital efter forsdljningar av hyresldgenheter. Men nér
lanerintorna skét i hdjden bestimde styrelsen att amortera lanen med tio miljoner. Aterstar 17 miljoner vilket utslaget
pa den samlade bostadsytan hamnar pa knappt 1 400 kronor per kvadratmeter. Vilket ar 1agt! Och darmed inte ovéntat
positivt.

Forhandlingar med Telia medfor att alla lagenheter sedan mars 2023 &r kollektivt anslutna till bredband 1000/1000 via
fibernitet utan extra kostnader for den enskilde. Det gamla kabelTV-avtalet med Tele2 omforhandlades dessutom till
battre villkor for foreningen.

P& underhallssidan fortsétter upprustningen av killarplanens avloppsledningar och pé inkdpssidan kan ndmnas nya
odlingslador och stora blomkrukor utanfor varje port.

Styrelsen
Brf Nackspegeln
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Leif Magnusson Monika Bjorklund
Peter Norrbohm Sara Dahlberg

Ullrica Iversjo

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2024-

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

BRF Nackspegeln Org.nr: 7696086656

r1iWPDIMR-BJ2WwDIMA

I




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den éarliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 7222363 7 354 588
Ovriga externa kostnader 728 408 681 779
Personalkostnader 314 236 497514
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1770 538 1770 538
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 645 015 294 258
Summa kostnader 10 680 560 10 598 677

1770 538,00

1687 659,00

7 222 363,00

@ Driftkostnader
@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

@ Ovriga kostnader
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F N aC kS p e g & I N f6r BRF Nackspegeln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i lesbyggen

BRF Nackspegeln Org.nr: 7696086656
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1. LEIF LENNART MAGNUSSON 7> Signed 09.05.2024 19:09 elD Swedish BankID (DOB: 1959/04/21)
leif. nagnu@gmail.com Authenticated 09.05.2024 18:44 Low IP: 83.179.174.55
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4. SARA DAHLBERG £ Signed 10.05.2024 09:27 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/16)
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5. Ullrica Ingrid Maria Iversjo £ Signed 10.05.2024 12:05 elD Swedish BankID (DOB: 1978/02/16)
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6. Anna Margareta Elisabet Kleberg £ Signed 10.05.2024 13:37 elD Swedish BankID (DOB: 1964/10/02)
margareta.kleberg@bdo.se Authenticated 10.05.2024 13:36  Low IP:217.119.170.26
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Nackspegeln

Org.nr. 769608-6656

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nackspegeln for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nackspegeln for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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