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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

ELIN WAGNERS GATA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsréttsfireningen Elin Wagners Gata.

Foreningen har till Andama] att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostder 4t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegréinsning,
Medlems ritt i foreningen pd grund av sidan uppltelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.
MEDLEMSEKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsrétt Sverlatits eller dvergdtt till ny innehavare fir denne uibva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férviirvaren skall
ansdka om medlemskap i foreningen pi st styrelsen bestdmmer. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inomn tre veckor frén det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, préva frfigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har fiireningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsriitt har vergdtt till fir inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skiiligen bor godta férviirvaren soin bostadsritishavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsrittsldgenheten har
foreningen riitt att viigra mediemskap, Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten cfier fSrvéirvet innehas av makar, registrerade
pactner eller sddana sambor pd vilka lagarna om sambors gemetisamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap fér inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt verldtits eller Gvergitt till inte antas till
medlem i féreningen.

!
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, arsaveift och i forekommande fall upplatelseavgitt faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
fareningen, Arsavgifierna fordelas pa bostadsrittsligenbeterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelsialsberkning skall fattas av
fBreningsstimma.

Upplételseavgift, dverlitelseavgifl och pantsiftningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppgd till hdgst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i rite tid
utgdr dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
3§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten 1 gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat 1agenhetskomplement, som ingfir i uppltelsen.

Bostadsriitishavaren svarar salunda fr underhdll och reparationer av bland annat

« ledningar for avlopp, virms, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte fanar fler &n en ldgenhet

»  till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar,
bostadsriittshavare svarar dven f6r all milning forutom malning av ytterddrrens
yitersida

» icke birande innerviggar samt ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa yibeldggningen pé ett
fackmannamassigt sitt

» lister, foder och stuckaturer

o innerddrrar och sikerhetsgrindar

elradiatorer; ififiga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast f0r

mélning

elekirisk golvviirme, som bostadsrittshavaren har forsett ldgenheten med

eldsifider, inklusive tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskap och darifran utghende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

¢ brandvarnare
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v fonster- och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all
mélning férutom utviindig malning; motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC gvarar bostadsrittshavaren dératdver bland
annat dven for

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klimring

rensning av golvbrunn

tyiittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstiingningsveuntiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork.

» &5 » & & & & 2 @

1 k6k eller motsvarande uirymme svarar bostadsréttshavaren for all invedning och utrustning
sésom bland annat

s  vitvaror

o Lkoksflikt, ventilationsdon

s disk-~ och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
s kranar och avstingningsventiler,

Bostadsriittshavaren svarar inte f6r reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitat ach vaiten, om foreningen har forsett 1igenheten med ledningarma och dessa tjénar
fler &n en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfatining 1 enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittsiagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som fdreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ligenheten r utrustad ined balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréatishavaren endast
{8r renhéllning och sndskotining, Om ligenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning f8r dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten fOrrdd, garage eller annat [dgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och, gott skick i friga om sidant utrymme,

Bostadsriittshavaren svarar for att ingen haltagning, genombotrning, bilning eller liknande
atgirder, sker i fasaden.

Om skada uppkommet som 4r relaterad till bostadsrittshavarens ansvar eller véllande, har
foreningen rét att erhélla full tickning f6r reparation av skadan. (Enligt beslut vid
foreningsstiuma 2009-006-02, 2010-05-24).
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6§

Om bostadsriittshavaren forsumimar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstriickning att
annans sikethet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekosinad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sidana dtgérder i [dgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhéll och instaliationer som denne
utfort.

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utmstning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren fér foreta forindringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock fOretas
endast cfter tillstind av styrelsen ach under férutsittning att foréindringen inte dr till pitaglig
skada eller oldgenhet fér féreningen, Férindringar skall alltid utfras pa ett fackmannaméssigt
CHI

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmélan, t.ex. dndring i bérande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar Ot bland annat aviepp, viirme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
foréindring.

108

Bostadsrittshavaren dr skyldig att néir han anvéinder 1dgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt sorm fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de siirskilda regler som féreningen meddelar i Sverensstémmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggramn tillsyn Sver att detta ocksé iakttas av den som
hér till hans hushéll eller gistar honom eller av nfigon annan som han inrymt i ldgenhelen
eller som dir utfor arbete for hans riikning.

Foremaél som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behifiat
med ohyra tér inte foras in i ligenheten.

11§

Féretriidare for freningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfra arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6§, Nér
bostadsriitten skall tvangsforséljas ir bostadsriittshavaren skyldig att 18ta visa ligenheten pa
lémplig tid.

Qm bostadsrittshavaren inte [§mnar foreningen tilltriide till ligenheten, nir foreningen har rift
till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

12§
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En bostadsrittshavare far upplta sin ligenhet 1 andra hand till annan {6t sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skrifiligen bos styrelsen ansdka om samtycke till upplételsen. I
anskan skall anges skiilet till upplételse, under vilken tid den skall pdg8 samt till vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsriittshavare fir inte intymma vtomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men fBr foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsritishavaren fir inte anvénda ligenheten fr nigot annat &ndamdl &n det avsedda.

14§
Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan 1 enlighet med
bostadsritislagens bestimmelser forverkas bland annat om

s Dbostadsréttshavaren drdjer med att betala drsavgift
ligenheten utan samtycke uppléts 1 andra hand
hostadsrittshavaren inrymmer utornstéende personer till men for forening eller annan
medlem

« Jdgenheten anvinds for annat dndamal in det avsedda

s bostadsriittshavaren elier den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsldshet dr villande till att det finns ohyra i 1igenheten eller om
bostadstéttshavaren, genom att inte utan oskdligt dridjsmal inderrétta styrelsen om att
det finns ohyra i 1dgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

s bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

o bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

o bostadsrittshavaren inte fullgdr anman skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

« ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt férfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last ér av ringa
betydelse.

15§
Bostadsriitislagen innehdller bestdimmelser om att fBreningen 1 vissa fall skall anmoda

bostadsratishavaren att vidta rittelse innan Breningen har rétt att siga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsritishavaren inte skiljas frén lagenheten,

16§
Om foreningen sdiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till erséttning
or skada.

17§
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Har bostadsrittshavaren blivit skild fr8n ligenheten till {6ljd av uppséigning skall
bostadsrétien tvangsforsiljas, Forsdljiningen far dock anstd till dess att sddana brister som
bostads:iittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sjn ledamdter med hgst ire suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas &ven make, registrerad partner
eller sambo till mediem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r
bosatt 1 fireningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionéirer. Féreningens firina tecknas —
férutom av styrelsen — av tvé styrelseledaméter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den

yiterligare ledamot som styrelsen uiser. Protokollen skall fdrvaras pé ett beiryggande sétt och
foras i nummertslid,

208

Styrelsen &r beslutfor néir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriidet dverstiger hilften av
samtliga ledam&ter. Som styrelsens besiut giller den mening f6r vilken mer &n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréider. For giltigt
beslut erfordras enhallighet nir f6r beshutsforhet minsta antalet ledamdter dr nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmeans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendonn eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora mediems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla 1 forteckningarna ingfende
petsonuppgifier pé sétt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har réitt alt pd begiran f utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritislfigenhet.

RAKENSKAP OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére ordinarie
Toreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar { enlighet ined
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24§
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Féreningsstémma skall vilja minst en och hogst tvd revisorer mad higst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstémma fram till
niéista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i
féreningen — skall minst en vara aukioriserad eller godkiind.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

268
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring &ver av

revisorerna gjorda anméirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarme minst en vecka
fore freningsstémman.

FORENINGSSTAMMA

278§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utging,

28§
Medlem som dnskar anmila drenden till stAmima skall anméla detta senast den 1 februari ¢ller
inom den senare tidpunkt styrelsen best&mmer.

29§
BExtra foreningsstinima skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst

1/10 av samtliga ristberiittigade skrifiligen begir det hos styrelsen med angivande av &rende
som Onskas behandlat pé stimman.

30§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férelcomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tvd justeringsmin tillika rdstrilknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rOstidngd

Faredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdispesition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden t styrelseledamdter och revisorer for néstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

C | NSk W
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17. Av styrelsen till stémman hinskjuina fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
18. Avshutande

318

Kallelse till foreningsstiimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman, Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fre extra
foreninggstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstéimma har varje medlem en 1dst. Om flera medlemimar innehar bostadsrite
gemensanit har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enlipt lag.

33§

Medlem far utdva sin rstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigi sammanbor med medlermmen fir vara ombud. Ombudet
fir inte foretréida mer dn en medlem.

Ombudet skall firete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst it &r frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra hdgst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstiende eller arman medfem fér vara bitride.

Avhills Breningsstémina fore det att foreningen férvarvat och tilltriit fastighet kan dven
nérstiende som inte sammanbor med medlemimen vara ombud, Ombudet far vid sddan
foreningsstémma fOretriida eit obegrénsat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som #r syskon eller
skikting 1 riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ir besvigrad med honem eller
henne i ritt- eller nedstigande led eller s att den ene & gift med den andres syskon,

34§

Féreningsstimmens beslut utgdrs av den mening som fitt mer &n hélften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider, Vid val anses den vald
som har fitt flest roster. Vid lika riistetal avgirs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stémman innan valet forrattas.

For vissa besiut erfordras siirskild majoritet enligt bestidmmelser 1 bostadsrattslagen,

35§
Vid ordinarie foreningsstfimma utses velberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstamma hallits.

36§
Protokoll fran foreningsstiimman skall héllas tillgingligt f6r medlenimarna senast tre veckor
efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

388
Inom foreningen skall bildas fond for yttre undechall.

Tilt fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringgvirde,

Om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avsiitining till fonden goras enligt planen.
VINST

39§

Om fSteningsstimman beslutar att uppkomumen vinst skall delas ut skall vinsten fOrdelas
mellan medlemmarna i forhillande till ligenheternas rsavgifter for det senaste
rikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

408

Om fareningen upplodses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
Toreningar samt dvrig lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid extrastimman 2007-02-21.



