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Brf ApartHotel Attaché Arsredovisning 2023
769627-1993

Valkommen till &rsredovisningen for Brf ApartHotel Attaché
Styrelsen uppréttar harmed fdljande arsredovisning foér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf ApartHotel Attaché Arsredovisning 2023
769627-1993

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé& styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar ékta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

Balansrékning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgadngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17
(73N .
Transaktion 09222115557517742129 @8 Signerat AMH, VNL, DM, MJD, RHA, CHBN

o/




Brf ApartHotel Attaché Arsredovisning 2023
769627-1993

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus bedriva
hotellverksamhet. Medlemmarna lamnar ligenheterna som skattepliktig rumsuthyrning i hotellverksamhet
enligt SKV stallningstagande 131675099-156/111

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2013-11-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-04-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-08-17 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Oékta férening

Féreningen ar en odkta bostadsréttsférening.

Moms

Foéreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Hallonbusken 2 i Stockholm kommun som forvarvades 2015.
Féreningen upplater 91 lagenheter med bostadsréatt om 1779 kvm och en lokal med hyresratt om 427 kvm
samt 50 kvm uteplats. Byggnadens totalyta enligt taxeringsbesked 2 505 kvm har ingar aven trapphus,
korridorer mm.

Lagenhetsfordelning

71st  1rum

19st  2rum

1st 3rum

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammansattning

Van Nam Ly Ordférande

Angela Maria Hamstad Kassor

Magnus Segerlund Styrelseledamot Avgick 2024-04-14
Rolf Harald Ahlgren Styrelseledamot

Agneta Brandt Styrelseledamot Avgick 2024-01-03
Martin Jakub Danel Styrelseledamot

Dejan Miljkovic Styrelseledamot

David Yap Suppleant

Anna Marie Steiding Suppleant

Valberedning

Tim Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie ledaméter i forening

Revisorer

Clas Niklasson  Auktoriserad revisor  Grant Thornton Sweden AB

Sammantraden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.
Extra féreningsstdmma holls 2023-09-14. Ordinarie stimma del 2.

Extra féreningsstdamma hélls 2023-11-15. Extra stdmma med anledning av Trygg Hems férlikningsbud och
stadgedndring.

Styrelsen har haft 13 protokollférda méten under 2023 samt haft kontinuerlig kontakt med varandra och
externa leverantorer samt ekonomisk forvaltare.
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Brf ApartHotel Attaché Arsredovisning 2023
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Avtal med leverantérer

Hotelldrift Avanti Hotel AB
Service av hiss Kone Hiss AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Forsakring Trygg Hansa
Kabel-TV Allente

Brandlarm LS Svensk Larmteknik

Leasing av tvattmaskin  Ikano Bank
Fastighetslan SEB

Ovrig verksamhetsinformation

Krav pa momsregistrering kravs, innan medlemskap beviljas.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Hojning av ménadsavgifterna genomfordes per januari med 15 procent och driftstillagget till 700 kr per rum och
manad.

I juni 2023 hdjdes manadsavgifterna med 36 procent, for att parera hogre drifts- och réntekostnader.

2 1dn omsattes hos SEB med 12 ménaders bindningstid.

1 mindre I1an fortidsinldstes under 2023.

Féreningens ekonomi &r klart starkare idag &n tidigare ar.

Férandringar i avtal

Avanti Hotell AB forlangt med 36 manader, med start 2024-01-01

Ovriga uppgifter

Féreningen blev tvungen att dela upp ordinarie stamma i tvé delar, da SBC icke kunde leverera
arsredovisningen i tid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 100 medlemmar i fdreningen. Det
har under aret skett 1 éverlatelse.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4157 587 2585896 1802 660 1835958
Resultat efter fin. poster -2743786 -1 008 572 -1 149 215 -1 087003
Soliditet (%) 78 76 73 70
Yttre fond 863 571 1095 600 886 480 664 860
Taxeringsvarde 18 400 000 18 400 000 11 828 000 11 828 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1949 - - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 82,1% i i i
iz:t':zgt‘:frper KV Upplaten 14289 14542 12367 12 465
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10147

Sparande per kvm totalyta, kr -

Elkostnad per kvm totalyta, kr 160 97 81 124
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 86 155 102 133
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 18 21 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 298 270 203 279
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,77 - -
Rantekanslighet (%) 7,33% - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande. Observera sparande anges till 0
kronor for 2023 da detta blir negativt.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet beror till stora delar av engangskaraktar dar foreningen fatt gora stora bortskrivningar
(se not 9), avskrivningar samt hojda rantekostnader.

Foreningen har redan hojt avgifterna samt hyran till lokalhyresgasten for att parerar hdjda rantekostnader.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 72 270000 - - 72 270000
Upplatelseavgifter 58 920 000 - - 58 920 000
F t
GIYE, jUtre 1095 600 . 1232 029 863 571
underhall
Avgar
forsaljningskostnader 4815 581 - - 4815 581
upplatelse
Balanserat resultat -48 070 466 -1 008 572 232029 -48 847 010
Arets resultat -1 008 572 1008572 -2743786 -2743786
Eget kapital 88022 142 0 -2743786 85278 356
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -48 847 010
Arets resultat -2743786
Totalt -51 590 796
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 221120
Att fran yttre fond i ansprak ta -99 042
Balanseras i ny rékning -51712874
-51 590 796

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys

med tillhérande noter.
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Brf ApartHotel Attaché
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 4157 587 2585896
Ovriga rérelseintakter 3 67 215 602 930
Summa roérelseintakter 4224802 3188826
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 133 591 -1919749
Ovriga externa kostnader 9 -1 834 248 -434 852
Personalkostnader 10 -85 423 -61 468
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 445 496 -1050116
Summa rorelsekostnader -5498 758 -3466 185
RORELSERESULTAT -1273 956 -277 358
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 10731 1294
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 480 561 -732 508
Summa finansiella poster -1 469 830 -731 214
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2743786 -1 008 572
ARETS RESULTAT -2 743786 -1 008 572
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Brf ApartHotel Attaché
769627-1993

Arsredovisning 2023

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 108 048 162 109 189170

Maskiner och inventarier 13 621 844 926 332

Summa materiella anldggningstillgdngar 108 670 006 110 115502

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 670 006 110115502

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 178 940 91 463

Ovriga fordringar 14 2607 145 5305 437

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15755 0

Summa kortfristiga fordringar 2801 840 5396 900

Kassa och bank

Kassa och bank 1365 566 223756

Summa kassa och bank 1365 566 223756

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4167 407 5620 655

SUMMA TILLGANGAR 112837 412 115736 157
Sida 8av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 131 190 000 131 190 000
Kapitaltillskott 4815581 4815581
Fond for yttre underhall 863 571 1095 600
Summa bundet eget kapital 136 869 152 137101 181
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -48 847 010 -48 070 466
Arets resultat -2743786 -1008 572
Summa fritt eget kapital -51 590 796 -49 079 039
SUMMA EGET KAPITAL 85278 356 88 022 142
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25419 250 25871 000
Leverantorsskulder 223 547 83 856
Skatteskulder 368 000 302 280
Ovriga kortfristiga skulder 570 152 890 297
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 978 108 566 582
Summa kortfristiga skulder 27 559 056 27714015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112837412 115736 157
Sida9av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1 273 956 -277 358

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1445 496 1050116
171 540 772757

Erhallen ranta 8566 1294

Erlagd ranta -1415133 -676 431

K"assaﬂode.fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1235028 97 620

rorelsekapital

Foradndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2781769 -101 781

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 231363 -8729 103

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1778105 -8 733 264

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 2582 475

Upptagna lan 0 5000 000

Amortering av lan -451 750 -462 300

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -451 750 7120175

ARETS KASSAFLODE 1326 355 -1613089

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 909 698 2522787

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2236053 909 698
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Brf ApartHotel Attaché Arsredovisning 2023
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf ApartHotel Attaché har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Notindelningen &r nagot férandrad jamfort med
tidigare ar samt periodiseringar pga ny ekonomisk férvaltning

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, hushallsel, vatten och varme.

Anlaggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 100 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter
Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvdarde.

Féreningen ar ett odkta bostadsfoéretag. Detta innebar att foreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden av
bruksvérdeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna férman.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Sida 11 av 17

e sy N . ”
Transaktion 09222115557517742129 ’*@ Signerat AMH, VNL, DM, MJD, RHA, CHBN




Brf ApartHotel Attaché
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2697 142 1937209
Hyresintakter, lokaler 678 338 600 000
Hyresintédkter, p-platser 0 -413
Hyresintakter forrad 5125 39648
Drift, moms 769 875 0
Ovriga intakter 7107 9452
Summa 4157 587 2 585 896
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader -30 653 40 484
Ovriga intakter -1184 562 446
Forsakringsersattning 28 836 0
Elstod 70216 0
Summa 67 215 602 930
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 4748 9738
Stadning 0 7 200
Obligatorisk ventilation skontroll (OVK) 6763 0
Besiktning och service 54159 1908
Brandskydd 23734 9425
Bevakning 0 5020
Yttre skotsel 7213 0
Myndighetsskrav 9185 0
Ovrigt 0 10218
Summa 105 802 43508
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 24 429 4 461
Férsakringsskador 26994 0
Bostadsrattslagenheter 175 641 0
Hyresldgenheter 0 9923
Tvattstuga 21156 17 995
Dérrar och las/porttele 3141 49740
VA 25339 51093
Ventilation 23173 12711
El 79 897 110 556
Kabel-tv/bredband 38 269 67 560
Hissar 8 662 8 658
Fasader 8133 0
Balkonger 6752 0
Summa 441 585 332696
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall gemensamma utrymmen 26 290 0
Planerat underhall [as och larm 11252 0
Planerat underhall markytor 61500 0
Planerat underhall el 11447 19 200
Planerat underhall Tv/Tele/Porttelefon 0 212 829
Planert underhall WS 10 800 0
Summa 121 288 232 029
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 401 360 243 527
Uppvarmning 214340 388 860
Vatten 129948 44912
Sophamtning 99 051 64 402
Summa 844700 741702
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Brf ApartHotel Attaché
769627-1993

Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 99915 91 391
Sjalvrisker 72 400 26812
Tomtrattsavgalder 160 000 160 000
Kabel-TV 81030 65 672
Bredband 22872 41939
Fastighetsskatt 184 000 184 000
Summa 620217 569 814
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 349 26 121
Ovriga forvaltningskostnader 35197 263 996
Bortskrivning fordringar/skulder 1201657 0
Forlikning SBC 480908 0
Revisionsarvoden 29 380 55 106
Ekonomisk foérvaltning 86 757 84330
Konsultkostnader 0 5300
Summa 1834248 434 852
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 65 000 50 000
Sociala avgifter 20423 11 468
Summa 85423 61468
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1479519 711 395
Ovriga réntekostnader 1042 21113
Summa 1480561 732 508
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Brf ApartHotel Attaché
769627-1993

Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 114 100 055 114100 055
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 114 100 055 114 100 055
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4910 885 -4 165 257
Arets avskrivning -1 141008 -745 629
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 051 893 -4 910 885
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 048 162 109189170
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 13400 000
Taxeringsvarde mark 5 000 000 5000 000
Summa 18 400 000 18 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 3044 867 3044 867
Utgdende anskaffningsvarde 3044 867 3044867
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 118 535 -1814 048
Avskrivningar -304 488 -304 487
Utgaende avskrivning -2423023 -2118535
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 621 844 926 332
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avrakn skatter o avgifter 485 658 97 158
Momsavrakning 0 1304503
Fordringar hos leverantér 1000 0
Ovriga kortfristiga fordr 1250000 3217833
Rantekonto hos SBC 870 487 55115
Klientmedel hos SBC 0 630 827
Summa 2607 145 5305 437
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Brf ApartHotel Attaché
769627-1993

NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-01-31 6,43 % 4421250 4455 000
SEB 2024-08-30 5,84 % 11 087 000 11171 000
SEB 2024-08-30 5,84% 9911 000 9 995 000
SEB 0 250 000
Summa 25419 250 25871 000
Varav kortfristig del 25419 250 25871 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 074 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13775 0
El 39797 0
Uppvarmning 24396 0
Utgiftsrantor 157933 92 505
Vatten 11318 0
Renhallning 8116 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 32991 12568
Forutbetalda avgifter/hyror 584 782 421509
Arvoden 105 000 40000
Summa 978 108 566 582
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25000 000 25000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Med start 2024-01-01 tar Avanti Hotel AB 6ver sophamtningskostnaderna. Ett lan pa cirka 4,4 miljoner
omsattes till ny 12 m&naders bindning hos SEB, med lagre ranta. Revisorn pa Grant Thornton aviserat sin
avgang med hanvisning till att Grant Thornton vill koncentrera sin verksamhet till stora och medelstora bolag.
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Brf ApartHotel Attaché Arsredovisning 2023
769627-1993

Underskrifter

Ort och datum

Van Nam Ly Angela Maria Hamstad
Ordférande Kassor

Martin Jakub Danél Dejan Miljkovic
Styrelseledamot Ledamot

Rolf Harald Ahlgren

Min revisionsberéattelse har lamnats - -

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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° Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstéimman i Bostadsrattsféreningen ApartHotel Attaché

Org.nr. 769627 - 1993

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en &rsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen ApartHotel Attaché fér &r 2023.

revision av

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen ApartHotel Attachés
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och kassafléde  for  dret  enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r fdrenlig med

&rsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férh&llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att rattvisande  bild  enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvdndig foér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller négra vdsentliga felaktigheter,

den ger en

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé&ra mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller négra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lémna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f&r visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamdlsenliga fér att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga  uteldamnanden,  felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér v&r revision foér att utforma
granskningsdtgérder som  &r med hdnsyn till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

lampliga

den interna kontrollen.
+ utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om  fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocks@ en slutsats, med grund i de

styrelsens

upprdttandet  av

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsber&ttelsen
fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna i Grsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
uttalandet  om

om den vasentliga

upplysningar  &r otillrdckliga,  modifiera
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé& de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den 3vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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° Grant Thornton

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f&rvaltning for Bostadsrattsféreningen
ApartHotel Attaché for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi d&r oberoende i férhdllande till Bostadsrattsforeningen
ApartHotel Attaché enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrgekliga och
dndamélisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Norrkdping enligt datum fér min elektroniska signatur
Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

A ()

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

+ fdretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
gr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgdrder, omréden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag ftill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Andringav §2.7,§3.9,§ 6.2,
§9.1,§14.1 och § 15.1

Nuvarande ordalydelse

2.7 § Foreningen utrustar vid upplatelsen varje bostadsrattslagenhet med mobler och
ovrigt erforderligt 16s6re. Medlemmen har avseende dessa mobler och detta 16sore,
ansvar — inklusive kostnadsansvar — for savél 16pande som periodiskt underhall
innefattande utbyte av mdbler och 6vrigt 16s6re som tjanat ut till likvardiga mobler och
ovrigt 16sore.

Forslag pa ny ordalydelse

2.7 § Foreningen utrustar vid upplatelsen varje bostadsrattslagenhet med mobler och
ovrigt erforderligt 16sore. Foreningen har avseende dessa mobler och detta 1osore,
ansvar — inklusive kostnadsansvar — for savil I6pande som periodiskt underhall
innefattande utbyte av mobler och 6vrigt 16s6re som tjanat ut till likvirdiga mobler och
ovrigt 16sore.

Nuvarande ordalydelse

3.9 § Bostadsratt uppléten for hotelluthyrning har upplatits med en i upplatelseavtalet
sarskilt reglerad skadestandsskyldighet med inneborden att om féreningen till f6ljd av
bostadsrittsinnehavarens sjalvstandiga agerande blir jamkningsskyldig for moms
enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska bostadsréttsinnehavaren fullt ut
ersitta foreningen for dess forlorade avdragsratt

Foreslagen ordalydelse
Hela § 3.9 makuleras

Darefter kommer hela paragraf 3 att omnumreras.

Nuvarande ordalydelse

6.2 § Styrelseledamot/er och eventuella suppleanter viljs av foreningsstimman for
hogst tva &r. Omval av ledamoter kan ske. Ledamot skall vara medlem i foreningen.

Forslag pa ny ordalydelse

6.2 § Styrelseledamot/er och eventuella suppleanter valjs av foreningsstimman for
hogst tva ar. Omval av ledaméter kan ske. Ledamot behéver inte vara medlem i

foreningen.
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Andringav §2.7,§3.9,§6.2,
§9.1,§14.1 och § 15.1

Nuvarande ordalydelse

9.1 § Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast fem veckor fore
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska besta av resultatridkning,
balansriakning och forvaltningsberéttelse.

Forslag pa ny ordalydelse

9.1 § Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska besta av resultatridkning,
balansrikning och forvaltningsberéttelse.

Nuvarande ordalydelse

14.1 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara
for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det lopande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, virme, el,
vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med och som betjéanar fler an
en lagenhet.

Forslag pa ny ordalydelse

14.1 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott
skick och svara for liigenhetens samtliga funktioner, vid hdndelse av
skada orsakad under eget bruk av liagenheten, detta inkluderar
nérstéendes nyttjande av ligenheten. Bostadsrittshavaren svarar for det
16pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp,
virme, el, vatten och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med och som
betjanar fler 4n en lagenhet.

Omnumrering av hela paragraf 14.




Andring av § 2.7, § 3.9, § 6.2,
§9.1,§ 14.1 och § 15.1

Nuvarande ordalydelse

15.1 Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan fér genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstilla behovliga medel for att trygga underhéallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

Forslag pa ny ordalydelse

15.1 Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan fér genomforande av underhallet av
foreningens hus och &rligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
drsavgiftens storlek och sékerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av

foreningens hus samtvarje-drbesiktigaforeningens-egendon.

15.2 Foreningen ska avsditta XX kronor/procent av arsavgiften, for
kollektiv underhall av rummen.

(kan stanunan inte enas om beloppet/procentsatsen till § 15.2, hinskjuts
beslutet till styrelsen)



