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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Styrelsen for Brf Kofferten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Forskottet 8, Riksdalervagen 5-9 i Hagersten,
Stockholms kommun. Fastigheten har 67 lagenheter, 65 st av dessa ar bostadsratter och 2 st
upplates till hyreslagenheter.

Foreningen har fyra lokaler for uthyrning, tva av dessa nyttjas som kontor och en till
restaurangverksamhet. Till féreningen hor en separat huskropp som hyrs av Kunskapsskolan i
Sverige AB som bedriver skolverksamhet i byggnaden. Féretaget COPAB AB hyr plats pa taket
for tva antenner samt ett mindre utrymme for tillhorande elektronik avsett for kortvagsradio.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen innehar marken med dganderatt

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen amorterar 150 tkr per kvartal pa ett av sina lan. En extra amortering om 4 mkr
genomfoérdes i slutet av 2023 i samband med omférhandling av ett bundet |an. Tidigare ranta
uppgick till 0,74 % och ranta efter omférhandling uppgick till 4,647 %. For att minska pa hoga
rantekostnader valde styrelsen att genomfora en kraftfull extra amortering.

Styrelsen fattade beslut om en avgiftshojning pa 2 % fran och med 1 januari 2024.

Hyresratter
Vara hyresgaster fick en hyreshojning pa 4 % fran och med den 1 juni 2023.
For medlemmar har avgiften varit oférandrad under aret.

Stadgedndring

Utifran ny bostadsrattslag fran och med 1 januari 2023, och inkomna motioner, genomforde
foreningen en stadgeandring. Stamman godkande styrelsens forslag till nya stadgar vid
arsstdmman i juni samt vid extra stimma i november, andra beslutstillfallet.

Underhallsplan

Styrelsen beslutade att uppratta en ny underhallsplan och valde att anlita féretaget Svensk
Fastighetslogistik AB infor samarbetet. Arbetet paborjades i slutet av aret och ny
underhallsplan var klar i december manad. Féreningens underhallsplan ar aktuell.

Elsdkerhetsforeskrifter

Nya elsakerhetsforeskrifter galler for bostadsrattsforeningar sedan 1 dec 2022. Mot bakgrund
av ny lagstiftning har styrelsen Iatit ta fram 'Rutin for fortlopande kontroll av elsdkerhet' i
samarbete med foretaget Kretspunkten AB. Viss okular besiktning genomfors av styrelsen och
ovrig besiktning genomfoérs i samarbete med Habitek.
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Ny tradgardsentreprendr

Styrelsen har valt att inte forlanga avtalet med Svensk Utemiljo. Ny tradgardsentreprendr,
Grona Lundin, kontrakterades under hosten 2023. Det nya avtalet innebar en lagre kostnad for
foreningen.

Arlig systematisk brandskyddsrond
Den arliga systematiska brandskyddsronden utfordes av Protektia Brandskydd AB under
november manad. Vart inre brandskydd ar fullgott.

Styrelsen
Ordinarie féreningsstamma holls den 1 juni 2023.
Vid stamman framrdstades 5 ordinarie ledamoter och 2 suppleanter.

Ordférande Siv Sagerberg
Ledamot  Peter Erixon
Ledamot  Kasper Olofsson
Ledamot  Axel Sundeman
Ledamot  Niclas Siverman
Suppleant Annelie Glifberg
Suppleant Oskar Lundahl

Vid ordinarie foreningsstamma avgick Michael Kittig som suppleant och Henriette Johansson
som ledamot.

Vid ordinarie foreningsstamma invaldes Niclas Siverman som ordinarie ledamot och Oskar
Lundahl som suppleant. Oskar Lundahl meddelade den 2 juni att han dnskade avga ur styrelsen
pga oforutsedda handelser. Styrelsen har darfér under aret bestatt av fem ordinarie ledamoter
och en suppleant.

Styrelsen har under 2023 haft 10 protokollféorda méten.
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Flerarsoversikt (tkr)

Arsavgifter och hyror

Driftnetto efter avskrivningar
Resultat efter finansnetto
Balansomslutning

Fond for yttre underhall
Soliditet, %

Arsavgift bostader/m? (kr)
Rantekanslighet (%)
Elkostnad/m? totalyta (kr)
Varmekostnad/m? totalyta (kr)
Vattenkostnad/m? totalyta (kr)
Energikostnad/m? totalyta
Skuldsattning/m? bostadsrattsyta
(kr)

Skuldsattning /m? totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Sparande/m? totalyta (kr)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 4 066 kvm bostadsrattsyta, 126 kvm hyresrattsyta.

2023
3783
-108
-269
79 890
4185
92
460

42
270
50
362

1217
1181

45
275

Nya nyckeltal har enbart beraknats for 2023/2022.

Upplysning vid forlust

2022
3188
-2 058
-2132
84 342
3721
87
457

42
238
41
320

2349
2278

53
130

2021
3978
-73
-170
83 895
3403
81
467

O O o oo

o

2020
3750
-87
-244
86614
3 086
79
468

o O O oo

o

Styrelsen gér bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden, detta tack vare fastighetens goda skick och laga skuldsattning. Stoérsta orsaken

till det negativa resultatet &r avskrivningar som inte &r likviditetspaverkande och féreningen har

dessutom ett positivt driftnetto fran den l6pande verksamheten.
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2019
3731
212
49
89414
2769
77
464

O O O oo

o
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Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 53354741 21884242
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 53354741 21884242

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Fond yttre
underhall
3720 649

464073

4184722

Avsattning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering

I ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat
-2 998 961

-464073

-2132788

-5 595 822

-5595 812
-268 793
-5 864 605

464 073
-6 328 678
-5 864 605

Arets
resultat
-2132 778

2132788
-179 696
-179 669

4 (14)

Totalt
73 827 893

0
0

-179 696
73 648 197

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och l6ner
Foreningens ovriga kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Foéreningens avskrivningar
Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3783274
406 163
4189 437

-2293 631
-298 038
-143 373
-190 134
-137 726

0

-3 062 902

1126 535

-1323 649
-197 114

148 834
-220513
-71 679
-268 793
-268 793

-268 793
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2022-01-01
-2022-12-31

3188 346
331 255
3519601

-2471278
-334 452
-138 683
-161 154
-184 626

-1016 249

-4 306 442

-786 841

-1271 272
-2058 113

35885
-110 550
-74 665
-2132778
-2132778

-2132778
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (14)

Not 2023-12-31 2022-12-31
6 76 479 832 77 768 724
7 278 047 312 803
76 757 879 78 081 527

76 757 879 78 081 527

36 590 43 596

55510 8 805

8 122 421 126 041
214 521 178 442

2828111 6 081 585

3042632 6 260 027

79 800 511 84 341 554
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2023-12-31

75238 983
4184722
79 423 705

-5595 812
-268 793
-5 864 605

73 559 100

117 080

4 950 000
210580
122 822
840929

6124 331

79 800 511

7 (14)

2022-12-31

75238 983
3720649
78 959 632

-2 998 962
-2132778
-5131 740

73 827 892

117 080

9 550 000
239075
80033
527474
10 396 582

84 341 554
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Medlems insatser/upplatelser

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-268 793
1323649
-46 705

1008 151

7 006
3620

-28 495
356 245
1346 527

0
-4 600 000
-4 600 000

-3 253473

6 081 585
2828 112
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2022-01-01
-2022-12-31

-2132778
1271272
152 892

-708 614

20 009
-17 782
28 454
-940 415
-1618 348

7910 000
-5 100 000
2 810 000

1191652

4 889 933
6 081 585
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningarsarsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fo6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponentuppdelad 0,83-7,69
Byggnadsinventarier 10
Ombyggnationer

Markanlaggningar
Balkongrenovering

N U1

Skatter

Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far
inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras
av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent féreningen behover hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifternas del av féreningens totala intdkter och denna presenteras i procent.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
Fastighetsskatt retroaktiv

| avgiften ingar vdarme, vatten och digitalbox for bredbands-TV.

Not 2 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Skotselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader

Not 3 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsakring

Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Uppdrag/bestallningar
Ovrigt férvaltningsarvode
Konsultarvode

Not 4 Arvoden och loner

Styrelsearvode
Sociala avgifter arvoden
Arvode extern revisor

2023

1 869 684
1913589

0
3783273

2023

1767 459
294 576
99 140
132 455
2293 630

2023

87137
58 219
125772
22917
3993
298 038

2023

111 430
26 006
52 698

190 134
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2022

1856 740
1276 849

54 756
3188 345

2022

1622171
296 532
388 410
164 164

2471277

2022

83 525
55349
97018
22 445
76 114
334 451

2022

106 400
23758
30996

161 154
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Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Utrangering

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad och mark

Inkdp
Utrangering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda bredbandskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

2023

o O

2023-12-31

93 540 279
0
0
93 540 279

-15771 555
-1 288 893
0

-17 060 448

76 479 831

70 829 000

83 862 000
154 691 000

2023-12-31

347 559
347 559

-34756
-34756
-69 512

278 047

2023-12-31

60 313
39 825
22 283
122 421
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2022

1016 249
1016 249

2022-12-31

93 698 438

1579320
-1737 479
93 540 279

-15 256 269
-1236 516
721230
-15 771 555

77 768 724

70 829 000

83 862 000
154 691 000

2022-12-31

347 559
347 559

0
-34 756
-34 756

312 803

2022-12-31

56 981
25399
43 661
126 041
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 4,647
Swedbank Hypotek 4,530
Swedbank Hypotek 4,547

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste aren ar 600 tkr arligen.

Datum for

rantedndring

2024-02-28
2024-03-28
2024-02-28

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 1,95 mkr.

Lanebelopp
2023-12-31
700 000
1250000
3000 000
4 950 000

4950 000

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
4 700 000
1 850 000
3000 000
9550 000

9950 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt andrade redovisningsprinciper.

Not 10 Stallda sikerheter

Uttagna pantbrev i fastighet

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Loneskulder

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenkostnader
Upplupna renhallningskostnader
Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

44 000 000
44 000 000

2023-12-31

500 963
53200
11 878
21827

171761
16 998
34920
18 637
10744

840928

2022-12-31

44 000 000
44 000 000

2022-12-31

211902
53200
11 878

8700

153 321
24673
31462
16 742
15596

527 474
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Stockholm - den dag som framgar av min elektroniska signatur

Siv Sagerberg Peter Erixon
Ordférande
Kasper Olofsson Niclas Siverman

Axel Sundeman Bengtson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kofferten
Org.nr 769610-4079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kofferten for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéirder som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kofferten for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg

Auktoriserad revisor
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