Energideklaration for bostadsratt

Nar en byggnad eller andel i en byggnad saljs, ska agaren se till att det finns en energideklaration
som kan visas upp for intresserade spekulanter. Byggnadens energiprestanda ska dven anges i

marknadsforing och objektsbeskrivning.

VARFOR ENERGIDEKLARATION?

Att energideklarera byggnader ér inte enbart en svensk foreteelse, utan en
del av EU:s miljomaél om att minska energianvindningen och frimja en
hallbar utveckling. Lagen om energideklarationer for byggnader tridde i
kraft den 1 oktober 2006 med dndringar 1 juli 2012 och 1 januari 2014.

VAD AR EN ENERGIDEKLARATION?

En energideklaration ir en beskrivning av en byggnads energianvindning
som du kan jimféra med liknande byggnader. I deklarationen far du forslag
till hur energianvindningen och dirmed driftskostnaden kan minskas samt
om ventilationskontroll och radonmitning utférts.

Energianvindningen beskrivs i deklarationen som energiprestanda. Ener-
giprestanda dr ett mdtt pd hur mycket energi som gér at till uppvirmning,
komfortkyla, tappvarmvatten och for byggnadens fastighetsel. All energi
som anvinds for detta under ett helt ar liggs ihop och divideras sedan
med husets uppvirmda yta. Man far d4 antalet kilowattimmar (kWh) som
forbrukas per kvadratmeter. Energiprestandan uttrycks i enheten kWh/m2
och 4r.

For att underlitta jimforelser mellan olika byggnader finns sedan den 1
januari 2014 ett system med klassning av energiprestandan. Klassningen
ir utformad som en skala frin A till G dir A ir den bista klassen. Energik-
lassningen av byggnader har samma typ av utformning som du kan se pd
produkter som till exempel tv-apparater och kylskap.

En energideklaration giller i tio ar. Siljs byggnaden inom en tiodrsperiod
behévs ingen ny energideklaration.

VEM UTFOR EN ENERGIDEKLARATION?

Energideklarationen ska upprittas av en oberoende expert som ska vara
certifierad och dirigenom har ritt att besikta byggnaden, uppritta en
energideklaration och éverféra den elektroniske till Boverket. Besikening av

byggnaden ska alltid ske pé plats.
Boverket ir tillsynsmyndighet, utfirdar foreskrifter bl a for vilka krav som

stills for certifiering av energiexperter och innehar register dver utférda
energideklarationer.

Kalla: Vitec Méaklarsystem AB

VEM GOR VAD?

Den som #ger en byggnad ska se till att det alltid finns en energideklaration
upprittad for byggnaden eller del av byggnad som upplits med nyttjande-
ritt. Nir en nyttjanderitt siljs, t ex en bostadsritt eller ligenhet i bostads-
forening, dr det alltsd féreningens ansvar att det finns en energideklaration
upprittad for byggnaden. Energideklarationen ska finnas tillginglig for
nyttjanderittshavaren. Nir bostadsritten siljs dr det siljarens ansvar att visa
och dverlimna energideklarationen.

Fastighetsmiklaren ska informera parterna om siljarens ansvar for att

en energideklaration upprittas, samt képarens ritt att erhdlla en sidan.
Fastighetsmiklaren ska ange energiprestanda i marknadsforingen, om en
energideklaration ir upprittad. Fastighetsmiklaren ska dven verka for att
siljarens ansvar for energideklaration dokumenteras i kdpekontrakeet.
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Information om behandling av personuppgifter

Allmant om hur HusmanHagberg registrerar och behandlar personuppgifter i enlighet med
Dataskyddsforordningen (GDPR).

Ett av syftena med GDPR ir att skydda enskildas grundlaggande rittigheter och friheter, sirskilt deras ratt till
skydd av personuppgifter.

Dataskyddsférordningen giller f6r behandling av personuppgifter. Med personuppgifter avses vatje
upplysning som avser en identifierad eller identifierbar fysisk person. Avgérande dr att uppgiften, enskilt eller 1
kombination med andra uppgifter, kan knytas till en levande person. En personuppgift kan t.ex. vara namn,
adress, personnummer, telefonnummer, e-post, foto och ip-adress.

Andamal med behandling av personuppgifter.

For att kunna fullgbra vart uppdrag behover vi inhdmta, bearbeta och limna ut personuppgifter rérande dig.
HusmanHagberg lagrar dina personuppgifter, sisom namn, personnummer, adress, e-postadress och
mobilnummer.

Andamal: Direktmarknadsforing.

Laglig grund: Intresseavvagning.

Behandlingsaktivitet: Lagring, utskick.

Gallringstid: Tre manader fran tilltride f6r kbpare. Ett ar for siljare.

Andamal: Administration av férmedling.

Laglig grund: D4 behandling dr nédvindig for att fullgora skyldighet enligt f6rmedlingsuppdrag.
Behandlingsaktivitet: Lagring.

Gallringstid: Tio ar enligt allmédn preskriptionstid.

Andamal: Utférande av miaklaruppdraget t.ex. information fér bostaden t.ex. bilder.
Laglig grund: Da behandling dr nédvindig for att fullgora skyldighet enligt férmedlingsuppdrag.
Behandlingsaktivitet: Lagring.

Gallringstid: Ett ar fran att maklarens uppdrag for siljaren har fullgjorts.

Andamal: Atgirder for att forhindra penningtvitt.

Laglig grund: Da behandling dr nédvindig for att fullgbra forpliktelse.

Behandlingsaktivitet: Lagring.

Gallringstid: Fem ar enligt lagen om atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Andamal: Bokforingsdandamal t.ex. fakturor, information om samtycke och rattelse av
uppgifter m.m.

Laglig grund: Da behandling dr nédvindig for att fullgbra forpliktelse.

Behandlingsaktivitet: Lagring.

Gallringstid: Sju ar fran utgangen av det kalenderar da relevant rakenskapsar avslutas.

HusmanHagberg AB
Box. 16404

103 27 Stockholm integritet@husmanhagberg.se Org. Nr. 556544-7579
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Uppgifter kan komma att delas till en tredje part

Vi siljer aldrig dina uppgifter till nigon utomstiaende part. Diaremot kan vi komma att dela dem med vira
samarbetspartners i de fall som var partner levererar en tjanst eller produkt som ar en del av vart erbjudande.
Vira samarbetspartners kan komma att kontakta dig 1 syfte att marknadsfora sina produkter.

Information om marknadsfoéring
Bilder, slutpris och uppgifter om bostaden presenteras i marknadsféring under och efter affiren, om inget
annat avtalats.

Information om samtyckte och rattelse av uppgifter m.m.

Behandling av personuppgifter dr i viss omfattning nédvindig dven om den registrerade inte har limnat
samtycke. Det kan exempelvis gilla for att avtal ska kunna fullgéras samt andra skyldigheter enligt lag t.ex.
Kundkinnedom, Képekontrakt och Likvidavrikning.

Om samtycke anvinds som laglig grund f6r lagring av personuppgifter har du alltid ratt att dterkalla ditt
samtycke genom att kontakta ansvarig miklare eller personuppgiftsansvarig.

Enligt Dataskyddsférordningen har du ritt att begira information om och rittelse av de personuppgifter som
finns om dig. Du har dven ritt att fa dina uppgifter raderade.

Sadan begiran framstills skriftligen med uppgift om namn och personnummer till
integritet@husmanhagberg.se

Jag har tagit del av ovanstaende information och samtycker till behandling i enlighet med ovan.

Ort och datum Namnteckning
Namnfortydligande

HusmanHagberg AB

Box. 16404

103 27 Stockholm integritet@husmanhagberg.se Org. Nr. 556544-7579
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Fast eller los egendom

Vill du ta med dig badrumsskapet nar du flyttar? Det kan du, om det star skrivet i kopekontraktet
och fastighetsmaklarens objektbeskrivning, annars ar det i regel forsent. Det séljaren ser som
personliga tillhorigheter kan vara samma saker som kdparen tror foljer med bostaden. Lar dig
ratt tillvagagangssatt for att undga konflikter. Las forst det har och sedan hjélper din fastighets-

maklare dig med resten!

LAGEN SAGER

I Jordabalken finns bestimmelser som tydliggér vad som ir fast egendom
och tillbehér till fastighet och byggnad. Det som inte omfattas av Jorda-
balkens regler betraktas som 16s egendom och ingr inte i férsiljningen,
sivida man inte avtalat om detta. Det finns en grizon mellan fast och 16s
egendom. For att undvika konflikter 4r det limpligt att frigorna regleras
skriftligt i képekontraktet med tillhorande objektbeskrivning. Sadana skrift-
liga forbehall och avtal om fastighets- och byggnadstillbehér giller alltid
fore Jordabalkens regler som inte dr tvingande.

LAGENHETSTILLBEHOR

Utan att gd ndrmare in i juridiken anvinder vi hir uttrycket “ligenhets-
tillbehor. Bara for att enkelt markera grizonen nir det giller bostads-
rittsligenheter och liknande. I Jordabalken ir den korrekta definitionen
Byggnadstillbehér. Vad vi sammantaget kallar “ligenhetstillbehor” ér
bland annat: kylskap och frys; spisflikt och spis; diskmaskin och inbyggd
micro; toalett, handfat, badkar, badrumsskdp och duschkabin; tvittmaskin,
torktumlare, mangel och torkskép; persienner, markiser, fonsterbriden
och innerfénster; braskamin och gnistgaller; garderober med tillbehér;
hatthylla, TV-antenn, parabolantenn, tjuvlarm och dérrnycklar. Observera
att forteckningen ¢j ir fullstindig! For yteerligare information eller minsta
tveksamhet ridgor med din fastighetsmiklare.

Kalla: Vitec Méaklarsystem AB

GRAZON

Aven hir finns en grazon. Ar diskmaskinen byggnadstillbehor? Ar den
inbyggd si betraktas den som s, men om det ir en binkdiskmaskin med
stickpropp till vanligt eluttag si kan den lika girna riknas som 15s egen-
dom. Vad giller parabol si ingdr parabolen, men inte dekodern. For att
vara pé den sikra sidan avtala hellre om fér mycket 4n for lite siljare och
kopare emellan! Ett tips ér att notera bide vad som ingér i képet och vilket
som inte gor det. Din fastighetsmiklare hjilper girna till. For bostadsritter
giller inte Jordabalkens regler, men vanligtvis foljer man vad som giller for
fastigheter.

Observera att forteckningen dver fastighets- och byggnadstillbehor ej 4r

fullstindig. For ytterligare information eller tveksamhet - kontakta din
fastighetsmiklare.
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Flytt och stadning vid
forsaljning av bostadsrétt

Nar den forsta formella delen med kopekontrakt etc ar klar aterstar dock en hel del jobb. Din
maklare tar hand om pappersarbetet sa att du kan dgna dig at packning, flytt och inte minst
flyttstadning, som tyvarr kan bli foremal for tvister och ovanskap mellan séljare och kopare. Med
god planering och denna information undviker du konflikter och hinner dessutom gora en bra
stadning. Visst kanns det mycket battre att lamna over nyckeln ndr man vet att lagenheten ar

riktigt ren och frasch!

Normalt avtalas i kopekontraktet att siljaren ansvarar for flyttstidningen.
For en normalbostad tar en riktig flyttstidning flera dagar och skall vara
genomférd dagen fore tilltridesdagen.

Med flyttstidning menas att bostadens alla ytor skall vara rengjorda och fria
frin flickar och smuts annat in det som beror pa dlder och slitage. Anpassa
rengdringsmedel och stidteknik efter material s3 att du inte repar eller ska-
dar ytor och inredning. Kom ihig att en flyttstidning 4r nagot helt annat
in en vanlig veckostidning! Det skall vara sd rent att om képaren tillkallar
stidfirma skall denna konstatera att ingen mer stidning behévs. Om du
viljer att anlita en stidfirma istillet for att sjilv stida sa skriv ett avtal med
villkor att betalning sker d4 din besiktningsman, i detta fallet kdparen,
godkint stidningen.

LITEN STADGUIDE

Detta dr ingen exakt lista 6ver de stidatgirder som krivs vid avflyttning.
Se det som en rekommendation och anpassa den sedan efter din fastighets
forutsiteningar. Ta ocksé i beaktande om sirskilda avtal har gjorts mellan
siljare och kdpare gillande avflyteningsstidning.

SAMTLIGA RUM

Torka av alla malade ytor; viggar, fonsterbagar, snickerier, golv- och
taklister. Dammtorka ocksd ljusknappar och eluttag. Fonster skruvas isir
och tviittas pd samdliga sidor. Finns persienner skall dven dessa rengéras.
Elementen torkas av, glém ¢j mellanrummen mellan vigg och element.
Garderober véttorkas (med rengéringsmedel) inuti, utanpd och ovanpa.
Aven garderobstillbehér sisom stinger och hyllplan skall torkas. Ta bort
klistermirken och dekaler frin viggar och dorrar.

Ett tips dr att forst virma dekaler med hértorken for ate littare fa dem att
lossna! Aven krokar och liknande tas bort. Gardinfisten och eventuellt
ocksd gardinstinger kan limnas kvar. Gér upp detta med koparen.

KOK

Koket kriver grundlig rengdring s forutom det som stir ndimnt under
Samtliga rum skall dven dessa ytor stidas: Taket skall torkas av om det ar
mélat med olje- eller lackfirg. Koksskap och lidor vittorkas med anpassat
rengdringsmedel pa insidan, utsidan, ovansidan och dessutom pé under-
sidan om det dr ett viggskap. Skirbridor rengdrs noggrant pa alla sidor.
Kakel och diskbink torkas fria frin matrester, fett och annan smuts. Spisen
dras ut och torkas ren pa alla sidor, dven baksidan. Gér en grundlig rengs-
ring av plattor, ugn, galler, platar och vred. Om ugnsglaset dr dubbelt krivs

rengdring mellan de bida glasen. Glom inte att torka golv under och viggar

bakom och vid sidan av spisens normala placering! Kyl och frys frostas av,
luftas och vittorkas noggrant. Torka ocksi rent under och éver kyl och frys.
Lampkapor tas ned och diskas. Koksfliktar och ventiler gors rent bide in-
och utvindigt.

Kalla: Vitec Méaklarsystem AB

Sling inte handbécker tillhérande kyl, frys, spis, tvittmaskin o s v, limna
hellre kvar dem till koparen!

BADRUM

Anvind anpassat rengoringsmedel till alla badrummets ytor. Tvittstill och
toalett rengdrs noggrant. Torka alla ytor, inuti likvil som utanpa. Torka rent
viggar, kakel och kranar. Rengor badkarets alla sidor, se dill att avlagringar
forsvinner. Tag ocksa bort badkarsfronten sa att du kan torka bakom och
dessutom na ordentligt nir du torkar golvet under! Gér rent golvbrunnen.
Torka golvet noggrant.

Glom inte eventuella speglar! Kom ihdg! Badrumsskdp, handdukshingare,
toalettpappershallare etc dr byggnadstillbehor och skall limnas kvar om
inget annat avtalats i kdpekontraktet!

TVATT

Forutom det som stir nimnt under Samtliga rum skall dven dessa ytor sti-
das: Torka tvittmaskin och torktumlare utvindigt, dven baksidan! Avligsna
alla tvittmedelsrester och allt ludd fran maskinernas luddfilter. Torka rent
arbetsbinkar och gor rent golvbrunnar och ventiler.

OM KOPAREN SKULLE VARA MISSNOJD

Skulle képaren trots allt vara missndjd med stidningen finns olika utvigar.
Lampligt 4r atc koparen genast reklamerar bristerna till siljaren s att denna
kan étgirda dessa, antingen pd egen hand eller med hjilp av stidfirma.
Vigrar siljaren fir kdparen sjilv ta kontakt med en stidfirma och ge dem
uppdraget att utféra en flytestidning. Képaren kan sedan kriva siljaren

pa ersittning motsvarande stidfirmans kostnad. Mindre limpligt ir att
koparen stidar dterstoden pa egen hand. Dels for att det 4r svart att berikna
ersittning for eget stidarbete, dels for att det i efterhand ofta 4r oméjligt att
bedéma om stidningen faktisk var otillricklig. I och med sin egen stidning
har képaren undanrdjt alla bevis! Bist for kdparen ir i detta fall atc f3 ndgon
opartisk att granska stidningen och skriva ett enkelt protokoll 6ver de
brister som finns.
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Information om koparens
undersokningsplikt m m

Bostadsriétt

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Utgangspunkten ir att bostadsritten ska stimma dverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren har fog att
forvinta sig vid kdpet med hinsyn till bostadsrittens alder, pris, skick och
anvindning. Dirutover giller normalt att bostadsritten képs i det skick
den befinner sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om fel i bostadsritt finns
formellt i képlagen, men dé de reglerna inte passar s bra fér prévning av
fel i bostadsritt anvinds ofta motsvarande regler i Jordabalken.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Om képaren uppmanats att undersoka bostadsritten fore kopet eller om
han dnd4 undersdke den, ansvarar siljaren inte for sddana fel som koparen
borde ha mirke vid undersskningen. Aven vid kop av bostadsritter har
képaren alltsi normalt en undersokningsplikt. Det ir dirfor viktigt att
képaren av en bostadsritt noggrant undersdker denna. Sirskild uppmirk-
samhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. I kdket bor kdparen vara
vaksam pa ev tecken pd lickage under diskbidnken och badrum eller annat
vatrum kontrollera golvfallet och utseendet pé installationer for vatten

och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen inte sjilv kan dra
ndgra slutsatser av, maste han ga vidare med sin undersékning och, om s
krivs, anlita en sakkunnig, for ate fullgsra sin undersskningsplike. Aven de
uppgifter siljaren limnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
siljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstinke fel kan det utgéra en
varningssignal, som bér leda till en mer ingdende undersdkning fran képa-
rens sida. Képaren bér slutligen tinka p3 att siljaren inte svarar for

fel och brister, som koparen borde ha riknat med eller borde ha férvintat
sig. Skulle exempelvis fel uppstd p& nigon av vitvarorna i ligenheten kan
det vara ndgot kdparen bort rikna med hinsyn till vitvarans alder och

beriknade “livslingd”.

Det ir inte bara sjilva ligenheten som undersokningsplikten omfattar.
Aven forhillanden kring bostadsrittsforeningen bér undersokas, exempelvis
om féreningen stdr i begrepp att genomfora storre renoveringar, hdja sina
avgifter mm. En kontakt med féretridare for foreningen bér dirfor alldd
ingd i képarens undersdkning, liksom en genomgéng av stadgar och senaste
arsredovisning.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersok-
ningsplike finns i egentlig mening inte. Om bostadsritten siljs i befint-

ligt skick kan den dock dnda anses vara felaktig, om siljaren fore kdpet
underlitit att upplysa kdparen om ett sidant visentligt forhéllande rorande
bostadsritten, som han méste antas ha kint till och som képaren med fog
kunnat rikna med att bli upplyst om. Om siljaren genom ett fortigande
handlat i strid mot tro och heder gar siljaren dven miste om ritten att
dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplike. Det ir siledes i
siljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa
fel han kinner till eller misstinker finns. Vad som redovisats av siljaren kan
i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Kalla: Maklarsamfundet

UTFASTELSE
Siljaren kan bli bunden av en utféstelse betriffande bostadsrittens skick.
Allmint lovprisande eller generella uttalanden betraktas ¢j som utféstelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet rider mellan parterna om ansvaret for bostadsrittens skick,
varfor man kan avtala om annan ansvarsférdelning. Denna information
redovisar kortfattat den ansvarsfordelning som kdplagen foreskriver och
som giller om inte annan ansvarsférdelning sirskilt avtalats.

Siljaren och koparen intygar hirmed att de tagit del av ovanstiende
information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum

Siljare, underskrift och namnfortydligande

Ort och datum

Képare, underskrift och namnfortydligande
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Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att ga vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bide siljarens och kdparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehdlla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhimtar uppgifter dels frén siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin informa-
ton. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna
innan en forsiljning paborjas. Det ir viktigt att pdpeka att det ér siljaren som
i forsta hand ér ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
dd de anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner dill.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som ko-
paren borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer 4nda ett ansvar att informera om fel och brister hon eller
han kinner till och borde férsta dr av betydelse. Siljaren kan inte underldta
sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse, d v s
ndgot som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat kopet.

Lis mer p& husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betrakras enligt lag som 16s egendom. Ett kép av en bostads-
ritt regleras darfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte
s bra for provning av fel i bostadsritt, dérfor tillimpas oftast motsvarande
regler i Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ir att bostadsritten kdps i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan &beropa fel eller
brister hon eller han antas ha kint ill vid képet eller vad som borde ha upp-
tickes vid en noggrann undersékning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning
av bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att kdparen efter kdpet inte
kan klaga pa att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ir langtgdende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersdker bostadsritten fore kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid kép-
tillfillet och som inte gatt att uppticka vid en noggrann undersékning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och alder. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att képaren tar del av foreningens drsredovisning och annan
tllginglig information for att fa en god uppfattning om foreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga ldn sitts om, fastighetens reno-
veringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och séledes
ménadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd
i bostadspresentationen pd husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g till pa flera olika sitt och det
finns enligt lag inga bestimda regler for hur den ska g till. HusmanHagberg
tllimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagangssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt
bundna forrin ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri prévningsritt, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt
om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst andra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall

det inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad
men innan kopeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att
framfora budet till siljaren som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller
anta budet.

Fastighetsmiiklaren ska enligt lag féra en budférteckning éver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet 4r uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar till finns pA husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl éver koparens boende-
kostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pé fastighetsmiklarens
kontor. Fastighetsmiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa
med parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken
bud eller anbud #r bindande tills dverlatelseavtal 4r paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av kopeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt fran fastighets-
miklarens ovriga tillgangar, till dess att alla villkor i avtalet ir uppfyllda.
Képet ir fullbordat férst nir bostadsrittsforeningen har beviljat kdparen
medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansékan tar féreningen en
kreditupplysning pa koparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsféreningar debiterar en 6verlitelseavgift som far uppga
till max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppgd
till max 1% av ett prisbasbelopp per ldn.

TILLTRADE

Vid tilltridet, da slutbetalning sker, triffas siljare och képare pé fastighets-
miklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i god
tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstér att betala. Hir regleras ocksa ev. évriga I6pande
kostnader, normalt sett endast ménadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar
ocksé fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ér utférda
under férmedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten

upp till tvé ar efter tilltrddet (se "Koparens undersdkningsplikt” ovan). Om
koparen vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta
goras inom skilig tid efter det att koparen upptickt, eller borde ha uppticke
felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhlla administrationsersittning fran
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presente-
ras i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring fastighets-
miklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare. Kontakt-
uppgifter finns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighets-
miklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer p& husmanhagberg.se/gdpr

P HusmanHagberg’



