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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Lilieholmsberget med sate i Stockholm org.nr. 716420-1472 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelsen har fortsatt tidigare arbete med att langsiktigt utveckla férutsattningarna for Brf Liljieholmsbergets verksamhet i
enlighet med det ansvar som stdmman har alagt styrelsen. Det férandrade rantelaget och de 6kade driftskostnaderna for
féreningen paverkar féreningens ekonomi negativt. Dock star tomtrattsavgéalden for den absolut storsta kostnadsokningen for
foreningen. Efter fyra ars uppvaktning sa fick till slut foreningen en offert av kommunen pa att frikopa tomten. Efter noggrann
utvardering tillsammans med banker och féreningens ekonomiska forvaltare sa fann styrelsen att det inte vara mgjligt att kopa
tomten till dessa villkor. Kommunens stdmning av féreningen togs upp i Mark- och Miljgdomstolen i Nacka dar domstolen
démde till kommunens fordel, malet &r 6verklagat och just nu vilande i vantan pa andra domar.

Foreningen besitter fortfarande ett antal ovanliga tillgangar i form av en stor tradgard, pool, samlingslokal och tva
overnattningslagenheter. Dessa tillgangar tillsammans med ett starkt engagemang bland medlemmarna att jobba tillsammans
for det gemensamma gor féreningen an mer ovanlig. Som exempel pa dessa engagemang kan namnas det standiga
iordninghallandet av tradgard och gemensamma ytor som manga medlemmar gor i det tysta, att julgranar satts upp pa vara
innergardar och att samlingslokalen blir julpyntad. Allt detta gor att var férening ar en bra férening att bo i.

Hojningen av tomtrattsavgalden och dvriga driftskostnadsokningar gor dock att féreningen kommer att behdva fortsatta att 6ka
sina avgifter de kommande aren.

Foreningens verksamhet

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for
permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forvaltning och underhall

Fastighetens langsiktiga varde sakerstalls genom att styrelsen regelmassigt ser 6ver lanen och omférhandlar rantenivaer nar
sa ar mojligt, strdvar mot laga driftskostnader och har en langsiktig plan fér underhall av fastigheten.

Utover den langsiktiga planen, som numera omfattar aren 2024—2068, upprattas I6pande en underhallsplan for dagsaktuella
behov och prioriteringar.

Foreningens viktigaste samarbetspartners och leverantérer ar foljande:

» AB Rubin Facilitetsservice — fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

* BoRevision — Revisionstjanster

* Bergs Las AB — Aptus inpasseringssystem

» Ellevio AB — elnat

» Fortum Markets AB — elleverans

» Hissgruppen Sverige AB

» HSB Stockholm — ekonomiférvaltning

» |A Schildt AB — tradgardsutveckling

» KTC - kontroll, uppféljning och styrning av varme, ventilation och vatten
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* Miele — tvattstugemaskiner

* MK Tradgard AB — tradgardsskotsel

* Nordic Pool — underhall pool

» Ownit — bredband och fast telefoni

+ Stockholm Entrémattor

» Stockholm Exergi AB — fjarrvarme

» Stockholms kommun — tomtratt

» Stockholm Vatten och Avfall — sophamtning och vatten
» Stadhuset i Stockholm AB — stadtjanster

» Sverige Parkering — parkeringsévervakning och parkeringstjanster
» Telenor — kabel-TV

Féreningen ar medlem i Bostadsratterna och i den ideella féreningen Tomtrattsuppropet.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Lilla Katrineberg ~ Stockholms Kommun/ 10 ar 2032-01-01 1996
3 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Fastigheten var under 2023 fullvérdesférsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring / Séderberg & Partners AB. |
forsakringen ingar, liksom tidigare, bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Antal Benidmning Total yta m2
157 garageplatser (varav 40 st med laddning for elbil) 0
4 lokaler (hyresratt) 825
265 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 21108
Totalt 426 objekt 21933

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 31 st 1 rok, 25 st 1.5 rok, 49 st 2 rok, 12 st 2.5 rok, 67 st 3 rok, 7 st 3.5 rok, 66
st 4 rok, 6 st 4.5 rok, 3 st 5 rok.
4 lokaler for uthyrning(hyresratt)
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Lilla G:A 717900-3830 0/0 Parkeringshus i tva plan med

Katrineberg GA:2 sammanlagt 92 p-platser

Stockholm Lilla GA 717900-3830 0/0 Gang-&cykelvag, Inkl.

Katrineberg GA:1 Omhandertag. Av dagvatten
sittpl.(soffor), Belysn.,&gang i
portik, Torg inkl. Vaggmontr.
Belysn., Trappa-&korvag inkl.
Belysn., Trottoar,
Planteringslador, Mur ner t.
Berg, Underl. Ramper,
Parkeringsdack, Portal m
belysn,. Spill-&dagv. M
ledn.&brunnar, Distribut. Ledn.
F. Vatt

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Erik Einar Fahlén Ordférande 2018-10-01

Hans Lundin Ledamot 2018-10-01

Ove Kling Ledamot 2019-08-21

Peter Gran Ledamot 2018-10-01

Martin Kauffner Ledamot 2023-06-26

Maria Skold Wulf Ledamot 2020-06-16

Henrika Littorin Ledamot 2019-08-21

Kenneth Duvefelt Suppleant 2023-06-26

Linda Moser Suppleant 2020-06-16

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantraden inklusive konstituerande méte. Normalt sammantrader

styrelsen en gang varje manad utom i juli.

Firman tecknas tva i forening av Hans Lundin, Peter Gran och Erik Einar Fahlén.

Ordinarie féreningsstdmma valde Joakim Mattsson (BoRevision AB) till revisor med Jérgen Gotehed (BoRevision AB) som
suppleant. Till internrevisor valdes Per-Olof Persson med Robert Siwertz som suppleant.

Valberedningen har sedan stamman bestatt av Inger Naslund (sammankallande) och Hanna Thorsén.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30. Pa stamman deltog 81 rostberattigade medlemmar, inklusive 4 via ombud.
Extra foreningsstamma har hallits 2023-06-20 samt 2023-11-13.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Infér 2023 beslutades att hoja arsavgiften och garagehyrorna med 9 % med anledning av kommande hdjningar av
tomtrattsavgald och ékade driftskostnader. Ovriga avgifter (hyror) férblev oférandrade, férutom vissa indexreglerade hyror.

Infor 2024 beslutades att hoja arsavgiften med 9% med anledning med anledning av kommande hdéjningar av tomtrattsavgald
och 6kade driftskostnader. Garagehyrorna héjdes med 5 %, 6vriga avgifter (hyror) forblev i stort sett oférandrade, férutom
vissa indexreglerade hyror.

En Oversikt Over foreningens ekonomi fér de senaste fem aren finns under rubriken Flerarséversikt.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar. Enligt féreningens
stadgar ska minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde for byggnad avsattas till fond for yttre underhall. For 2024 innebar det 1
251 000 kr.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under aret.

Foéreningens webbplats (www.liljieholmsberget.se) och e-post har varit huvudsakliga informationskanaler till och fran
medlemmarna. Styrelsen har dven manatligen skickat nyheter till de medlemmar som valt att registrera sin e-postadress hos
foreningens ekonomiska forvaltare. Information lamnas ocksa via anslag i respektive port.

Husvardar, som utses av medlemmarna i respektive port, bidrar genom moten i respektive hus till att 6ka sammanhallningen
mellan grannarna samt till att dryfta gemensamma problem och hur de ska l6sas.

Trivselgruppen i Brf Lilieholmsberget bildades sommaren 2023 av davarande tradgardsgruppen och flaggansvariga.
Trivselgruppen ar en arbetsgrupp som bestar av frivilliga boende i féreningen. Gruppen leds av ansvarig for trivselfragor och
tradgard i styrelsen.

Trivselgruppen arbetar bland annat med 6vergripande tillsyn av tradgarden inklusive lekparken, uthyrning av féreningens
odlingslador, att arrangera staddagar for féreningens medlemmar och flaggning vid allmanna flaggdagar samt nar nagon
medlem sa begar.

Sedan mitten av 1990-talet finns inom var bostadsrattsférening en fristdende kulturférening, vilken idag har 86 medlemmar.
LKK, Lilieholmsbergets kulturklubb, arrangerar kulturtraffar, promenader, pubkvallar och den arliga konstutlottningen. Inom
LKK finns aven tre aktiva grupper: filmklubb, bokklubb och stickkafé. Alla boende i féreningen ar valkomna att bli medlemmar i
LKK.

Handelser under rakenskapsaret
Viktiga insatser under ar 2023 har innefattat

* Genomférande av OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) och i samband med denna aven bytt luftintagsfilter.

» Genomférande av stamspolning.

* Brandsyn i fastigheten samt forbattringsatgarder efter denna.

+ Fortsatt arbete med att minska riskerna for inbrott och skadegérelse enligt atgarder féreslagna av arbetsgrupper och
analyser fran expertis inom omradet.

+ Oversyn av gemensamhetslokaler i syfte att forstarka féreningens langsiktiga ekonomi.

* Revidering av stadgarna med anledning av &ndringar i bostadsrattslagen.

» Handikappanpassning av toaletten i samlingslokal Kérsbaret.
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» Utbyte av ut stangslet runt forskolan for att uppfylla gallande normer.
 Installation av belysning i utdkad belysning i nedre delen av parken.
+ Anstkan om och erhallande av elstdd.

Vid utgangen av 2023 uppgick féreningens likvida medel till 10 912 142 kr, varav féreningens inlaning i SBAB utgjorde 3 062
059 kr.

Kostnadsutvecklingen for féreningens rantor har stadigt minskat under ett antal ar men nu 6kar réntekostnaderna da rantan
har stigit. Driftskostnaderna okar ocksa pa ett flertal omraden, bland annat fjarrvarme, vatten, sophantering och el. | dessa fall
kan inte foéreningen enkelt konkurrensutsatta leverantorerna for att erhalla lagre kostnader — i flera fall ar det omgjligt. Daremot
kan vi se dver hur vi bast utnyttjar dessa tjanster. Att byta parkeringsoperator, vilket gjordes forra aret, visade sig ocksa ha en
positiv paverkan pa resultatet och langsiktigt kan detta &ven innebara storre intékter. Oavsett utgang i tvisten med Stockholms
kommun angaende tomtrattsavgalden sa kommer féreningen att behdva jobba aktivt med ekonomin de kommande aren.
Tomtrattsavgalden ar en stor kostnad i féreningens budget och féreningen jobbar aktivt med denna fraga, framforallt genom ett
natverk av andra bostadsrattsforeningar samt med var ekonomiska forvaltare.

Efter 4 ars bearbetning av kommunen sa fick till slut foreningen en offert pa att kdpa tomten av kommunen. Offerten lag helt i
linje med enligt de erbjudande som Stockholms kommun har faststallt i fullmaktige. Efter grundlig analys av offert tillsammans
med forvaltare och bank sa var offerten ej majlig att anta. Da féreningen inte har skrivit pa det nya avtalet till tomtrattsavgald
och kommunen i sin tur stamt féoreningen sa avgjordes detta i forsta instans, Mark och Miljdgdomstolen i Nacka dar domstolen
gick pa kommunens linje nar det géllde avgaldsnivan. Domen ar 6verklagad av féreningen och begérd vilande i vantan pa
avgoOrande i annan dom.

Da féreningen inte har skrivit pa avtalet for ny tomtrattsavgald sa har inte Stockholms kommun bérjat tillampa den hogre
avgalden enligt nedan tabell. Féreningen anvander sig dock av denna avgald for 2024 ars budget som en forsiktighetsprincip.
Tomtrattsavgaldens utveckling for var férening.

Ar Avgald

2021 1628 700
2022 2 689 940
2023 3 087 905
2024 3485870
2025 4 281 800
MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade 400 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2023.
Under 2023 har 17 bostadsratter dverlatits i foreningen. Under 2022 Gverlats 17 bostadsratter i féreningen och aret
dessférinnan 35.

Upplysning vid forlust:

Arets negativa resultat beror vid sidan av stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande framst pa en kraftig
Okande tomtrattsavgald samt 6kade rantekostnader pa féreningens lan.

Resultatet forsamrades ytterligare genom en dyrare domstolsprocess an planerat, ett planerat underhallsarbete for taket som
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visade sig vara mer omfattande an planerat, ett flertal vattenskador som ocksa innebar att en stamspolning genomférdes, samt
avsevart stdrre kostnader for att atgérda klotter och annan &verkan pa fastigheten. Aven om ett flertal av dessa handelser &r
av engangskaraktar sa innebar detta resultat att féreningen kommer att behdva hoja intakterna och sénka kostnaderna.

For att mota de 6kade kostnaderna for tomtrattsavgalden och rantor har styrelsen beslutat om att héja foreningens avgifter
infor 2024 med 9% samt garagehyror med 5%.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.'

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 112 195 254 240 225
Skuldsattning, kr/kvm 5036 5235 5567 5691 5761
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5235 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 168 156 164 144 158
Arsavgifter, kr/kvm 738 657 631 614 614
Arsavgifter/totala intakter, % 77 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 963 822 781 762 755
Nettoomsattning, tkr 20 086 18 285 17 151 16 731 16 583
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 278 -484 123 -865 18
Soliditet, % 66 66 66 65 65

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Transaktion 09222115557516208791 Signerat EEF, MSW, HL1, PG, MK, HL2, OK, PP, JM




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Liljeholmsberget 7(17)

716420-1472

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 31768 000 0 0 31768 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 126 330 000 0 0 126 330 000
Upplatelseavgifter, kr 47 843 206 0 0 47 843 206
Underhallsfond, kr 8 042 866 0 440 095 8482 961
S:a bundet eget kapital, kr 213 984 072 0 440 095 214 424 167

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 17 741 492 -483 600 -440 095 16 817 797
Arets resultat, kr -483 600 483 600 -2 277 643 -2 277 643
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 257 892 0 -2717 738 14 540 154
S:a eget kapital, kr 231 241 964 0 -2 277 643 228 964 321

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 2307 739 kr samt ianspraktagande skett med 767 644 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 17 257 891
Arets resultat, kr -2 277 642
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 14 980 249

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 207 739
lansprakstagande av underhallsfond, kr 767 644
Balanseras i ny rakning, kr 14 540 154

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 20 085 806 18 297 679
Ovriga rorelseintakter Not 3 274 130 -12 673
Summa Rorelseintakter 20 359 936 18 285 006
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 112 624 -12 616 620
Ovriga externa kostnader Not 5 -1618 483 -912 274
Personalkostnader Not 6 -463 589 -399 923
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 147 800 4116 027
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -21 342 496 -18 044 844
Rorelseresultat -982 560 240 162
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 84 535 22783
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1379617 -746 545
Summa Finansiella poster -1 295 082 -723 762
Resultat efter finansiella poster -2 277 642 -483 600
Resultat fore skatt -2 277 642 -483 600
Arets resultat -2 277 642 -483 600
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 335 821 681 339 969 481
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 77 038 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 335898 719 339 969 481
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 6 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 6 000 6 000
Summa Anlaggningstillgangar 335904 719 339 975 481
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 291 9810
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 7 354 302 8 259 187
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 755 853 777 145
Summa Kortfristiga fordringar 8 117 446 9 046 143
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3559423 3113 855
Summa Kassa och bank 3 559 423 3113855
Summa Omséttningstillgangar 11 676 870 12 159 998
Summa Tillgangar 347 581 589 352 135 479

Transaktion 09222115557516208791

Signerat EEF, MSW, HL1, PG, MK, HL2, OK, PP, JM



2023 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Liljieholmsberget

11 (17)

716420-1472

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 941 206 205 941 206
Fond for yttre underhall 8482 961 8 042 866
Summa Bundet eget kapital 214 424 167 213984 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 817 796 17 741 492
Arets resultat -2 277 642 -483 600
Summa Fritt eget kapital 14 540 154 17 257 891
Summa Eget kapital 228 964 321 231 241 963
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 65 100 000 73 742 355
Summa Langfristiga skulder 65 100 000 73 742 355
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 45 542 355 41 261 230
Leveranttrsskulder 811 906 901 914
Skatteskulder 415 144 225 003
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 2951 413 1478 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 3796 450 3284932
Summa Kortfristiga skulder 53 517 268 47 151 161
Summa Skulder 118 617 268 120 893 516
Summa Eget kapital och skulder 347 581 589 352 135 479
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -982 560 240 162
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4147 800 4116 027
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4147 800 4116 027
Erhallen ranta 84 535 22 783
Erlagd ranta -1 169 560 -711 430
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 2080 215 3667 542
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 129 221 -63 895
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1874 925 1940 832
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 2004 146 1876 937
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4084 361 5544 479
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 202 666
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 361 230 -2 500 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 361 230 -2 297 334
Arets kassaflode -276 869 3247 145
Likvida medel vid arets borjan 11 266 049 9018 088
Likvida medel vid arets slut 10912 142 11 266 049
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 15 -20 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 82 537 779 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 | ARSREDOVISNING oeerae
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 15 133 320 13 883 484
Hyror lokaler 1562 032 1414800
Hyror garage och parkeringsplatser 2449 535 2 258 766
Hyror férbrukningsbaserad 464 126 240 025
Hyror dvrigt 89 769 77526
Ovriga primara intakter 510 262 505 347
Summa Bruttoomséttning 20 209 044 18 379 948
Hyrebortfall -117 301 -77 030
Hyresbortfall -5937 -17 912
Summa -123 238 -94 942
Summa Nettoomséttning 20 085 806 18 285 006
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Varav elstdd 264 187 kr 274 130
Summa Ovriga rérelseintékter 274 130
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1414 816 -1 425 867
Snd och halk-bekdmpning -313 567 -209 877
Reparationer -1 550 544 -1 086 485
Planerat underhall -767 644 -464 755
Forsakringsskador -264 886 -24 076
El -1 996 832 -1 383 932
Uppvarmning -2 360 877 -2218 431
Vatten -667 292 -542 052
Sophamtning -476 106 -457 104
Fastighetsforséakring -432 014 -384 182
Kabel-TV och bredband -656 174 -600 360
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -831 085 -812 535
Forvaltningsavtalskostnader -276 949 -286 833
Tomtrattsavgéald -3 102 000 -2 713 000
Ovriga driftkostnader -1 838 -7 130
Summa Diriftskostnader -15112 624 -12 616 620
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 471 -7 434
Forbrukningsinventarier och varuinkép -111 483 -185 418
Administrationskostnader -1 262 267 -182 726
Extern revision -29 250 -39 750
Konsultkostnader -17 063 -291 488
Medlemsavgifter -11 170 -11 010
Foreningsverksamhet -2 500 -1 365
Ovriga forvaltningskostnader -180 279 -193 083
Summa Ovriga externa kostnader -1 618 483 -912 274
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -15 940 -15 940
Ovriga arvoden -347 626 -307 825
Sociala avgifter -100 023 -76 158
Summa Personalkostnader -463 589 -399 923
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 2233 2 358
Ovriga ranteintakter och liknande poster 82 302 20 424
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 84 535 22783
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1343 028 -719 931
Ovriga réantekostnader -36 589 -26 614
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1379 617 -746 545
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 395 010 328 394 011 144
Arets investeringar 0 999 184
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 395 010 328 395 010 328
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -55 040 847 -50 924 820
Avrets avskrivningar -4 147 800 -4 116 027
Summa Ackumulerade avskrivningar -59 188 648 -55 040 847
Utgaende redovisat vérde 335 821 681 339 969 481
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 394 000 000 394 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 422 000 000 422 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 18 000 000 18 000 000
Summa 857 000 000 857 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 330 000 000 330 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 330 000 000 330 000 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 7 352718 8152 194
Ovriga fordringar 1584 106 994
Summa Ovriga fordringar 7 354 302 8 259 187
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 755 853 777 145
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 755 853 777 145
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 3 062 059 2983 746
Handelsbanken 497 364 130 109
Summa Kassa och bank 3559423 3113 855
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Stadshypotek AB 4,38% 2026-10-30 19 500 000 0
Stadshypotek AB 3,59% 2026-01-30 17 400 000 0
Stadshypotek AB 0,91% 2025-01-30 28 200 000 0
Stadshypotek AB 0,58% 2024-09-30 45 542 355 0
110 642 355 0
Langfristig del 65 100 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 45 542 355
Kortfristig del 45 542 355
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,81%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 18 064 0
Kallskatt 0 60 800
Ovriga kortfristiga skulder 2933 349 1417 281
Summa Ovriga skulder 2951413 1478 081
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1786 444 1496 708
Upplupna rantekostnader 289 230 79173
Ovriga upplupna kostnader 1720776 1709 051
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3796 450 3284932

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Liljeholmsberget, org.nr. 716420-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lilieholmsberget
for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lilieholmsberget for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Per-Olof Persson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Liljeholmsberget signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ERIK EINAR FAHLEN i e MARIA SKOLD WULF " X
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MARTIN KAUFFNER P X
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E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 21:54:28

PER-OLOF PERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 10:29:38

JOAKIM MATTSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 17:59:27

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Lilieholmsberget signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

PER-OLOF PERSSON N e

BankID

JOAKIM MATTSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 10:30:47

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kI. 17:59:12

HSB - dar mjligheterna bor



