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Styrelsen for Brf Harholmen 3 (769618-3206) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-05-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Harholmen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Aspholmsvagen
17-49 / Aspholmsvagen 3-13. Harholmen 3 byggdes ar 1968.

Marken innehas med aganderatt. Féreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2031 genom den
tekniska besiktning som framgar av ekonomisk plan. Styrelsen planerar att uppratta en mer langsiktig
underhallsplan under 2024.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Stockholm Harholmen GA:1.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
182 Lagenheter, bostadsratt 14 167

111 Lagenheter, hyresratt 8723

9 Lokaler, hyresratt 628

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeférsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-12-06. Pa stamman deltog 55 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-10-02. 49 medlemmar deltog. Val av nya ledamater till styrelse.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Vassilios Vassiliadis Ordforande
Hami Celic Ledamot
Parthena Keisidi Ledamot
Maria Soledad Ortega Rojas Ledamot
Tuncay Balci Ledamot
Marie Bostrom Ledamot
Diana Demir Ledamot
Elie Candilas Suppleant
Tavan Anwar Qader Qader Suppleant
Jessie Ket Yuen Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av Vassilios Vassiliadis och Marie Bostrom.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Atque Ahmed.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard
2023 Partiellt stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard
2023-2026 Stambyte

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-02 med 40 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 211 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 233 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har BRF Harholmen 3, i likhet med manga andra foreningar, paverkats negativt av de hogre
marknadsrantorna. Féreningen har dven sedan ombildningen haft lan med of6rdelaktiga rantevillkor,
som nu ska omforhandlas.

Vid den ursprungliga ombildningen hade féreningen orimligt laga avgifter. Foreningen har darfor behovt
gora betydande avgiftshdjningar for att komma upp till en mer genomsnittlig niva och darmed forbattra
kassaflodet.

Avgiftshojningarna ar nu redan genomforda och det finns inga ytterligare avgiftshojningar planerade i
nulaget.
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For att sakerstalla att foreningen far basta mojliga ekonomiska utveckling har féreningen sedan slutet
av 2023 anlitat konsultstod fran Allabrf. Deras uppdrag &r att hjalpa féreningen sanka rantekostnader
och ombilda fler hyresratter till bostadsratter.

(Las mer om utfallet under not 11, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET)

BRF Harholmen 3 har narmast unikt stora "dolda tillgangar" i form av hyresratter. De manga
hyresratterna har ett samlat marknadsvarde som bostadsratter pa cirka 250 miljoner kronor. Eftersom
foreningen ager hyresratterna innebar det ett synnerligen stort "sparkapital” till framtiden.

Styrelsen har darfor tillsammans med sina konsulter pabdrjat arbetet med att ombilda fler hyresratter
till bostadsratter. Detta har skett genom att erbjuda hyresgasterna frivilliga ombildningserbjudanden.

Foéreningen har aven anlitat en arkitekt for att utreda méjligheterna att bygga fler bostadsratter pa
foreningens mark. Utover detta bedomer arkitekten att det bor finnas goda mojligheter att kunna
upplata mark for hela nya bostadshus, om féreningens medlemmar énskar detta framéver. Sammantaget
kan det ha en mycket positiv inverkan pa féreningens ekonomi. Bade gillande engangsinbetalningar vid
forsaljning av ytorna, samt l6pande inbetalningar av medlemsavgifter fran de nya bostaderna.

Upplysning vid forlust

Anledningen till den uppkomna forlusten i foreningens resultatrakning kan huvudsakligen tillskrivas hoga
rantekostnader.

| det bokforingsmassiga resultatet tas samtidigt ingen hansyn till de inbetalningar som inkommer tack
vare att hyresratter ombildas till bostadsratter. Da féreningen de narmsta aren beraknar ha synnerligen
stora inbetalningar fran ombildningar sa fokuserar styrelsen istéllet mer pa kassaflodet, som tar hansyn
till detta

Nar foreningens ekonomiska plan upprattades, 2021-04-23, var den allmanna konjunkturen, som
paverkar féreningen, betydligt mer gynnsam an i dag med lagre rantor och lagre driftskostnader.
Bedomningen i den ekonomiska planen var att betydligt fler av hyresgasterna, an vad som blev utfallet,
skulle ansluta till att teckna upplatelseavtal som bostadsratt. Det faktum att foreningen tilltradde med
en lagre anslutningsgrad fick som f6ljd att foreningslanen blev stdrre an berdknat.

Under 2023 har féreningen arbetat for att sdnka belaningen genom att extraamortera. Man har under
aret kunnat amortera ner foreningslanet med ca 25 MSEK.

Vidare kalkylerade den ekonomiska planen med en rantesats pa lanen med 1,89 % och att den successivt
efter 16 ar skulle stiga till 3,5 %.

Vid ingangen av 2023 lag foéreningens rantekostnad istallet pa ca 6 %.

Hittills har alltsa foreningens fastighetslan varit betydligt mer kostsamt an beraknat.

Harholmen paverkas givetvis, likt de flesta andra foreningar, av omvarldslaget och Riksbankens
styrranta. De storsta riskfaktorerna framdver ar om rantenivan mot formodan skulle ligga kvar pa
nuvarande hoga niva och att det skulle visa sig svart att upplata hyresratter till bostadsratter. Att
ombildningar fortsatter att ske i hog takt ar viktigt for att foreningen ska kunna slutfora stambytet utan
storre utdkningar av foreningslanet. Det ar namligen tack vare stambytet som foreningen far mojlighet
att gora stora hyreshojningar for hyresratterna, vilket ar viktigt for kassaflodet.

For att sakerstalla foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen vidtagit foljande atgarder:
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1) Kassaflodesplanering

Styrelsen har tillsammans med konsult och férvaltare upprattat en langsiktig kassaflédesprognos (fram
till 2029) som man arbetar efter. Prognosen visar en plan for hur det fortsatta stambytet ska
finansieras. Prognosen visar dven att féreningen darefter beraknas ha ett positivt kassaflode fran den
normala l6pande verksamheten, utan inbetalningar fran ombildningar.

Prognosen bygger pa att avgiften for foreningens medlemmar inflationsjusteras med tva procent per ar.

2) Ombildningar
Foreningen arbetar mycket aktivt for att ombilda ett stort antal hyresratter till bostadsratter. Styrelsen
arbetar aven for att upplata nya ytor till bostader framdver.

Foreningen har anlitat professionellt konsultstod fran Allabrf for ombildningar samt for att sdkerstalla
basta mojliga ekonomiska utveckling for foreningen.

3) Omférhandling av lan
Styrelsen arbetar med hjalp av sin konsult for att refinansiera foreningens lan och sanka
rantekostnaderna vasentligt. Malet ar att refinansiering ska ske under kvartal 3, 2024.

4) Kostnadsbesparingar
En genomgang av foreningens leverantdrsavtal har genomforts for att identifiera mojliga besparingar,
varav en del redan har realiserats.

5) Intdktsokande atgarder

Styrelsen har tidigare okat foreningens intakter genom avgiftshojningar for bostadsratterna. Hyrorna for
hyresratterna har daremot bara 6kat med ett par procent per ar. Malet ar nu att géra en storre
hyreshojning for hyresratterna genom de vasentliga standardhjande atgarder som féljer av stambytet.
Hyreshojningarna kommer att ske genom en forhandling med Hyresgastforeningen.

Arbetet med ovanstaende aktiviteter behdver fortsatta och aven framgent hanteras
professionellt. Genom att detta genomfors bedomer styrelsen, samt foreningens konsult och forvaltare,
att foreningen kommer ha en stabil ekonomisk utveckling framgent.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning 17 542 817 10 646 925

Resultat efter finansiella poster -21 845715 -14 852 328

Soliditet % 49 46,3

Arsavgifter kr/kvm 509 459

Skuldsattning kr/kvm totalyta 10 934

Skuldsattning kr/kvm brf yta 18 151

Rantekanslighet % 36

Energikostnad kr/kvm 275

Sparande per kvm -684

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter (%) 41

Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.

Forandring eget kapital
Upp-  Fond for

ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 250 678 985 11 942 431 - --14 852 328 247 769 088
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Balanseras i ny
rakning -14 852 328 14 852 328
Upplatelse av ny
bostadsratt 19 749 209 6 390 785 26 139 994
Arets resultat -21 845715 -21 845715
Belopp vid
arets utgang 270 428 194 18 333 216 - -14 852 328 -21 845 715 252 063 367
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -14 852 328
Arets resultat -21 845 715
-36 698 043
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till yttre fond 298 682
Uttag ur yttre fond -298 682
Balanseras i ny rakning -36 698 043
-36 698 043

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Brf Harholmen 3 7(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 17 542 817 10 646 925
Ovriga rorelseintakter 3 217 389 5018
17 760 206 10 651 943
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -17 299 400 -8 723 271
Ovriga externa kostnader 5 -2 049 063 -371 278
Personalkostnader 6 -458 549 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 690 363 -2 357 789
Rorelseresultat -5 737 169 -800 395
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21 099 20 325
Rantekostnader och liknande resultatposter -16 129 645 -14 072 258
Resultat efter finansiella poster -21 845 715 -14 852 328
Resultat fore skatt -21 845 715 -14 852 328
Arets resultat -21 845 715 -14 852 328
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 477 563 221 481 099 907

Inventarier, verktyg och installationer 8 908 546 543 750

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 23 947 120 1974 475

502 418 887 483 618 132

Summa anlaggningstillgangar 502 418 887 483 618 132

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Forskott till leverantorer 2 415 000 2 415 000
2 415 000 2 415 000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 590 603

Ovriga fordringar 210 104 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1033 050 1940 643
1243 154 2 531 246

Kassa och bank 9 8 369 188 46 097 574

Summa omsattningstillgangar 12 027 342 51 043 820

SUMMA TILLGANGAR 514 446 229 534 661 952
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 428 194 250 678 985

Upplatelseavgifter 18 333 216 11 942 431
288 761 410 262 621 416

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -14 852 328 -

Arets resultat -21 845 715 -14 852 328
-36 698 043 -14 852 328

Summa eget kapital 252 063 367 247 769 088

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 257 149 564 282 750 000
257 149 564 282 750 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 94 522

Leverantorsskulder 2229 927 1599 935

Skatteskulder 492 397 -

Ovriga kortfristiga skulder 247 032 29 171

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 263 942 2 419 236

5233 298 4 142 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 514 446 229 534 661 952
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -5737 170 -800 395
Avskrivningar 3690 363 2 357 789
Erlagd ranta, ranteintakter -16 108 545 -14 051 933
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -18 155 352 -12 494 539
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende arbeten - -2 415 000
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 590 603 -590 603
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 697 489 -1 940 642
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 629 992 1599 935
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 460 442 2 542 929
Kassaflode fran den lopande verksamheten -15 776 826 -13 297 920
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 26 139 994 262 621 416
Investeringar i fastigheten - -485 975 922
Utokning av pagaende arbete -21 972 645 -
Inkop materiella anlaggningstillgangar -518 473
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3648 876 -223 354 506
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga nya lan 282 750 000
Amortering lan -25 600 436 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 600 436 282 750 000
Arets kassaflode -37 728 386 46 097 574
Likvida medel vid arets borjan 46 097 574 -
Likvida medel vid arets slut 8 369 188 46 097 574
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas:

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen foér byggnad:

Antal ar Antal ar foregaende ar
Stomme inkl grund 100 100
Stomkompletteringar/innervaggar 100 100
Inom lagenhet (kok, badrum m.m.) 100 100
Varme, Sanitet 50 50
El 50 50
Fasad 100 100
Fonster 50 50
Yttertak 50 50
Ventilation franluft tak 50 50
Hiss 50 50
Maskiner och tekniska anlaggningar 10 10
Inventarier 5 5

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 2 Nettomssattning

13(17)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 7215735 3 035 484
Hyresintakter 9 286 197 6 909 027
Hyresintakter parkering 88 897 -
Tillagg TV/Bredband/drift osv 390 305 272 327
Tillagg renhallning 474 624 354 816
Overlatelseavgifter 39 596 18 596
Pantsattningsavgift 28 896 51 198
Avgift andrahandsuthyrning 18 567 5477
Summa 17 542 817 10 646 925
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Erhallna statliga bidrag 207 988 -
Sjukloneersattning 9 365 -
Ovrigt 36 5018
Summa 217 389 5018
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 3077 824 1593 097
Stadning 742 266 292 320
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 306 12 500
Tradgardsskotsel 1064 170 586 219
Snorojning 109 688 60 938
El 1043 158 907 478
Uppvarmning 4231 688 1 385 943
Vatten 1203 961 665 727
Sophamtning 1633 026 947 776
Forsakringspremie 295 304 185 421
Fastighetsavgift bostader 465 577 282 949
Fastighetsskatt lokaler 26 820 26 829
Ovriga fastighetskostnader 212 141 128 638
Kabel-tv/Bredband/IT 400 675 202 597
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 394 082 484 167
Ekonomisk forvaltning utover avtal 5090
Panter och overlatelser 234918
Juridiska atgarder 40 290 1838
Ovriga externa tjanster 12 120 8 780
15 235 104 7773 217
Underhall
Gemensamma utrymmen 250 641
Installationer 562 825 240 226
VA/Sanitet 403 926 348 583
Varme 26 586 3719
Ventilation 47 562 5082
Hissar 98 745 101 803
Planerat underhall 924 652
2 064 296 950 054
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 17 299 400 8723 271
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Not 5 Ovriga externa kostnader

14(17)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 33 258 2 492
Annonser / Reklam 35510 -
Programvaror 20723 8 079
Lokalhyra 99 026 -
Hyra av inventarier 5175 -
Forbrukningsinventarier och material 137 232 53 214
Reparation och underhall av maskiner - 33 405
Konsultarvode 667 423 -
Maklararvode 718 830 -
Arvode forsaljning hyresratter 257 179 125930
Besiktnings- och utredningskostnader 4750 76 250
Revisionsarvode 63 531 70 000
Ovrigt 6 427 1908
Summa 2 049 064 371278
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda, likt foregaende ar.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 354 600 -
Sociala kostnader 103 949

458 549 -

2023 ars kostnadsforda belopp innefattar 61 600 kr i styrelsearvoden samt 11 889 kr sociala avgifter

som avser ar 2022 (vilka ej reserverades for ar 2022).
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Not 7 Byggnader

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 307 537 767 307 537 767
-Mark 175 919 929 175 919 929
483 457 696 483 457 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 357 789 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 536 686 -2 357 789
-5 894 475 -2 357 789
Redovisat varde vid arets slut 477 563 221 481 099 907
Taxeringsvarde
Byggnader 189 998 000 189 998 000
Mark 108 684 000 108 684 000
298 682 000 298 682 000
Bostader 296 000 000 296 000 000
Lokaler 2 682 000 2 682 000
298 682 000 298 682 000

Ombildningskostnader och upptagande av pantbrev pa 20 215 440 kr ingar i Fastighetens bokforda

varde.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 543 750 -
-Nyanskaffningar 518 473 543 750
1062 223 543 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning -153 677
-153 677 -
Redovisat varde vid arets slut 908 546 543 750
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Affarskonto Handelsbanken 8 349 825 40 479 457
Collector Bank 19 363 5618 117
8 369 188 46 097 574
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Ldngivare 2023-12-31  Amortering 2022-12-31
Storebrand 257 149 564 25 600 436 282 750 000
257 149 564 282 750 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutfoérfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Rantan pa utestaende Lan ar STIBOR 90 plus Marginalen 2,5 %.
Lanets forfallodag ar 48 manader fran utbetalningsdagen. Vid upplatelser av hyresratter
till bostadsratter ska 65 % av likviden anvandas till amortering av lanet.

Ovriga noter

Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Under 2024 har arbetet med att ombilda hyresratter fortsatt i en hog takt. Ambitionen ar att minst
ca 20 st hyresratter ska ombildas till bostadsratter under aret, vilket ger féreningen ett betydande
tillskott till kassan.

Foreningen har i borjan av 2024 avslutat samtliga sina avtal med den tidigare forvaltaren A 200,
p.g.a. dalig kvalitet pa de levererade tjansterna.
Istallet har foreningen tecknat avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning med Fastighetsagarna.

Foreningen har aven tecknat ett projektledningsavtal for stambyte med Fastighetsagarna.
Fastighetsdgarna har upprattat en forstudie och planen ar att ett komplett stambyte ska paborjas
under 2024. Detta kommer leda till en betydande standardh6jning i bade lagenheterna och i de
allmanna utrymmena. Det kommer aven kraftigt minska forekomsten av vattenskador, som har varit
ett problem for féreningen under de senaste aren.

Foreningen har langt gangna planer pa refinansiering av foreningslanen. Ambitionen ar att
foreningen under sommaren 2024 byter bank och darmed sanker sina rantekostnader vasentligt.

Not 12 Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 282 750 000 282 750 000

Summa stallda sakerheter 282 750 000 282 750 000

Not 13 Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Vasilios Vassiliadis Hami Celic
Styrelseordforande Styrelseledamot
Maria Soledad Ortega Rojas Parthena Keisidi
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tunay Balci Diana Demir
Styrelseledamot Styrelseledamot

Marie Margareta Bostrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Harholmen 3

Org.nr. 769618-3206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Harholmen 3 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vésentlig osékerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista
uppmarksamhet pa redogérelsen i forvaltningsberattelsen under
rubriken “upplysning vid forlust”.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Harholmen 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Harholmen 3 (769618-3206) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-05-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Harholmen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Aspholmsvagen
17-49 / Aspholmsvagen 3-13. Harholmen 3 byggdes ar 1968.

Marken innehas med aganderatt. Féreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2031 genom den
tekniska besiktning som framgar av ekonomisk plan. Styrelsen planerar att uppratta en mer langsiktig
underhallsplan under 2024.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Stockholm Harholmen GA:1.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
182 Lagenheter, bostadsratt 14 167

111 Lagenheter, hyresratt 8723

9 Lokaler, hyresratt 628

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeférsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-12-06. Pa stamman deltog 55 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-10-02. 49 medlemmar deltog. Val av nya ledamater till styrelse.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Vassilios Vassiliadis Ordforande
Hami Celic Ledamot
Parthena Keisidi Ledamot
Maria Soledad Ortega Rojas Ledamot
Tuncay Balci Ledamot
Marie Bostrom Ledamot
Diana Demir Ledamot
Elie Candilas Suppleant
Tavan Anwar Qader Qader Suppleant

Jessie Ket Yuen Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av Vassilios Vassiliadis och Marie Bostrom.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Atque Ahmed.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard
2023 Partiellt stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard
2023-2026 Stambyte

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-02 med 40 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 211 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 233 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har BRF Harholmen 3, i likhet med manga andra foreningar, paverkats negativt av de hogre
marknadsrantorna. Féreningen har dven sedan ombildningen haft lan med of6rdelaktiga rantevillkor,
som nu ska omforhandlas.

Vid den ursprungliga ombildningen hade féreningen orimligt laga avgifter. Foreningen har darfor behovt
gora betydande avgiftshdjningar for att komma upp till en mer genomsnittlig niva och darmed forbattra
kassaflodet.

Avgiftshojningarna ar nu redan genomforda och det finns inga ytterligare avgiftshojningar planerade i
nulaget.
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For att sakerstalla att foreningen far basta mojliga ekonomiska utveckling har féreningen sedan slutet
av 2023 anlitat konsultstod fran Allabrf. Deras uppdrag &r att hjalpa féreningen sanka rantekostnader
och ombilda fler hyresratter till bostadsratter.

(Las mer om utfallet under not 11, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET)

BRF Harholmen 3 har narmast unikt stora "dolda tillgangar" i form av hyresratter. De manga
hyresratterna har ett samlat marknadsvarde som bostadsratter pa cirka 250 miljoner kronor. Eftersom
foreningen ager hyresratterna innebar det ett synnerligen stort "sparkapital” till framtiden.

Styrelsen har darfor tillsammans med sina konsulter pabdrjat arbetet med att ombilda fler hyresratter
till bostadsratter. Detta har skett genom att erbjuda hyresgasterna frivilliga ombildningserbjudanden.

Foéreningen har aven anlitat en arkitekt for att utreda méjligheterna att bygga fler bostadsratter pa
foreningens mark. Utover detta bedomer arkitekten att det bor finnas goda mojligheter att kunna
upplata mark for hela nya bostadshus, om féreningens medlemmar énskar detta framéver. Sammantaget
kan det ha en mycket positiv inverkan pa féreningens ekonomi. Bade gillande engangsinbetalningar vid
forsaljning av ytorna, samt l6pande inbetalningar av medlemsavgifter fran de nya bostaderna.

Upplysning vid forlust

Anledningen till den uppkomna forlusten i foreningens resultatrakning kan huvudsakligen tillskrivas hoga
rantekostnader.

| det bokforingsmassiga resultatet tas samtidigt ingen hansyn till de inbetalningar som inkommer tack
vare att hyresratter ombildas till bostadsratter. Da féreningen de narmsta aren beraknar ha synnerligen
stora inbetalningar fran ombildningar sa fokuserar styrelsen istéllet mer pa kassaflodet, som tar hansyn
till detta

Nar foreningens ekonomiska plan upprattades, 2021-04-23, var den allmanna konjunkturen, som
paverkar féreningen, betydligt mer gynnsam an i dag med lagre rantor och lagre driftskostnader.
Bedomningen i den ekonomiska planen var att betydligt fler av hyresgasterna, an vad som blev utfallet,
skulle ansluta till att teckna upplatelseavtal som bostadsratt. Det faktum att foreningen tilltradde med
en lagre anslutningsgrad fick som f6ljd att foreningslanen blev stdrre an berdknat.

Under 2023 har féreningen arbetat for att sdnka belaningen genom att extraamortera. Man har under
aret kunnat amortera ner foreningslanet med ca 25 MSEK.

Vidare kalkylerade den ekonomiska planen med en rantesats pa lanen med 1,89 % och att den successivt
efter 16 ar skulle stiga till 3,5 %.

Vid ingangen av 2023 lag foéreningens rantekostnad istallet pa ca 6 %.

Hittills har alltsa foreningens fastighetslan varit betydligt mer kostsamt an beraknat.

Harholmen paverkas givetvis, likt de flesta andra foreningar, av omvarldslaget och Riksbankens
styrranta. De storsta riskfaktorerna framdver ar om rantenivan mot formodan skulle ligga kvar pa
nuvarande hoga niva och att det skulle visa sig svart att upplata hyresratter till bostadsratter. Att
ombildningar fortsatter att ske i hog takt ar viktigt for att foreningen ska kunna slutfora stambytet utan
storre utdkningar av foreningslanet. Det ar namligen tack vare stambytet som foreningen far mojlighet
att gora stora hyreshojningar for hyresratterna, vilket ar viktigt for kassaflodet.

For att sakerstalla foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen vidtagit foljande atgarder:
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1) Kassaflodesplanering

Styrelsen har tillsammans med konsult och férvaltare upprattat en langsiktig kassaflédesprognos (fram
till 2029) som man arbetar efter. Prognosen visar en plan for hur det fortsatta stambytet ska
finansieras. Prognosen visar dven att féreningen darefter beraknas ha ett positivt kassaflode fran den
normala l6pande verksamheten, utan inbetalningar fran ombildningar.

Prognosen bygger pa att avgiften for foreningens medlemmar inflationsjusteras med tva procent per ar.

2) Ombildningar
Foreningen arbetar mycket aktivt for att ombilda ett stort antal hyresratter till bostadsratter. Styrelsen
arbetar aven for att upplata nya ytor till bostader framdver.

Foreningen har anlitat professionellt konsultstod fran Allabrf for ombildningar samt for att sdkerstalla
basta mojliga ekonomiska utveckling for foreningen.

3) Omférhandling av lan
Styrelsen arbetar med hjalp av sin konsult for att refinansiera foreningens lan och sanka
rantekostnaderna vasentligt. Malet ar att refinansiering ska ske under kvartal 3, 2024.

4) Kostnadsbesparingar
En genomgang av foreningens leverantdrsavtal har genomforts for att identifiera mojliga besparingar,
varav en del redan har realiserats.

5) Intdktsokande atgarder

Styrelsen har tidigare okat foreningens intakter genom avgiftshojningar for bostadsratterna. Hyrorna for
hyresratterna har daremot bara 6kat med ett par procent per ar. Malet ar nu att géra en storre
hyreshojning for hyresratterna genom de vasentliga standardhjande atgarder som féljer av stambytet.
Hyreshojningarna kommer att ske genom en forhandling med Hyresgastforeningen.

Arbetet med ovanstaende aktiviteter behdver fortsatta och aven framgent hanteras
professionellt. Genom att detta genomfors bedomer styrelsen, samt foreningens konsult och forvaltare,
att foreningen kommer ha en stabil ekonomisk utveckling framgent.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning 17 542 817 10 646 925

Resultat efter finansiella poster -21 845715 -14 852 328

Soliditet % 49 46,3

Arsavgifter kr/kvm 509 459

Skuldsattning kr/kvm totalyta 10 934

Skuldsattning kr/kvm brf yta 18 151

Rantekanslighet % 36

Energikostnad kr/kvm 275

Sparande per kvm -684

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter (%) 41

Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.

Forandring eget kapital
Upp-  Fond for

ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 250 678 985 11 942 431 - --14 852 328 247 769 088
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Balanseras i ny
rakning -14 852 328 14 852 328
Upplatelse av ny
bostadsratt 19 749 209 6 390 785 26 139 994
Arets resultat -21 845715 -21 845715

Belopp vid
arets utgang 270 428 194 18 333 216 - -14 852 328 -21 845 715 252 063 367
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -14 852 328
Arets resultat -21 845 715
-36 698 043
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till yttre fond 298 682
Uttag ur yttre fond -298 682
Balanseras i ny rakning -36 698 043
-36 698 043

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 17 542 817 10 646 925
Ovriga rorelseintakter 3 217 389 5018
17 760 206 10 651 943
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -17 299 400 -8 723 271
Ovriga externa kostnader 5 -2 049 063 -371 278
Personalkostnader 6 -458 549 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 690 363 -2 357 789
Rorelseresultat -5 737 169 -800 395
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21 099 20 325
Rantekostnader och liknande resultatposter -16 129 645 -14 072 258
Resultat efter finansiella poster -21 845 715 -14 852 328
Resultat fore skatt -21 845 715 -14 852 328
Arets resultat -21 845 715 -14 852 328
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 477 563 221 481 099 907

Inventarier, verktyg och installationer 8 908 546 543 750

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 23 947 120 1974 475

502 418 887 483 618 132

Summa anlaggningstillgangar 502 418 887 483 618 132

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Forskott till leverantorer 2 415 000 2 415 000
2 415 000 2 415 000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 590 603

Ovriga fordringar 210 104 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1033 050 1940 643
1243 154 2 531 246

Kassa och bank 9 8 369 188 46 097 574

Summa omsattningstillgangar 12 027 342 51 043 820

SUMMA TILLGANGAR 514 446 229 534 661 952






Brf Harholmen 3
769618-3206

9(17)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 428 194 250 678 985

Upplatelseavgifter 18 333 216 11 942 431
288 761 410 262 621 416

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -14 852 328 -

Arets resultat -21 845 715 -14 852 328
-36 698 043 -14 852 328

Summa eget kapital 252 063 367 247 769 088

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 257 149 564 282 750 000
257 149 564 282 750 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 94 522

Leverantorsskulder 2229 927 1599 935

Skatteskulder 492 397 -

Ovriga kortfristiga skulder 247 032 29 171

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 263 942 2 419 236

5233 298 4 142 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 514 446 229 534 661 952
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -5737 170 -800 395
Avskrivningar 3690 363 2 357 789
Erlagd ranta, ranteintakter -16 108 545 -14 051 933
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -18 155 352 -12 494 539
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende arbeten - -2 415 000
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 590 603 -590 603
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 697 489 -1 940 642
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 629 992 1599 935
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 460 442 2 542 929
Kassaflode fran den lopande verksamheten -15 776 826 -13 297 920
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 26 139 994 262 621 416
Investeringar i fastigheten - -485 975 922
Utokning av pagaende arbete -21 972 645 -
Inkop materiella anlaggningstillgangar -518 473
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3648 876 -223 354 506
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga nya lan 282 750 000
Amortering lan -25 600 436 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 600 436 282 750 000
Arets kassaflode -37 728 386 46 097 574
Likvida medel vid arets borjan 46 097 574 -
Likvida medel vid arets slut 8 369 188 46 097 574
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas:

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen foér byggnad:

Antal ar Antal ar foregaende ar
Stomme inkl grund 100 100
Stomkompletteringar/innervaggar 100 100
Inom lagenhet (kok, badrum m.m.) 100 100
Varme, Sanitet 50 50
El 50 50
Fasad 100 100
Fonster 50 50
Yttertak 50 50
Ventilation franluft tak 50 50
Hiss 50 50
Maskiner och tekniska anlaggningar 10 10
Inventarier 5 5

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 2 Nettomssattning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 7215735 3 035 484
Hyresintakter 9 286 197 6 909 027
Hyresintakter parkering 88 897 -
Tillagg TV/Bredband/drift osv 390 305 272 327
Tillagg renhallning 474 624 354 816
Overlatelseavgifter 39 596 18 596
Pantsattningsavgift 28 896 51 198
Avgift andrahandsuthyrning 18 567 5477
Summa 17 542 817 10 646 925
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Erhallna statliga bidrag 207 988 -
Sjukloneersattning 9 365 -
Ovrigt 36 5018
Summa 217 389 5018
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 3077 824 1593 097
Stadning 742 266 292 320
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 306 12 500
Tradgardsskotsel 1064 170 586 219
Snorojning 109 688 60 938
El 1043 158 907 478
Uppvarmning 4231 688 1 385 943
Vatten 1203 961 665 727
Sophamtning 1633 026 947 776
Forsakringspremie 295 304 185 421
Fastighetsavgift bostader 465 577 282 949
Fastighetsskatt lokaler 26 820 26 829
Ovriga fastighetskostnader 212 141 128 638
Kabel-tv/Bredband/IT 400 675 202 597
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 394 082 484 167
Ekonomisk forvaltning utover avtal 5090
Panter och overlatelser 234918
Juridiska atgarder 40 290 1838
Ovriga externa tjanster 12 120 8 780
15 235 104 7773 217
Underhall
Gemensamma utrymmen 250 641
Installationer 562 825 240 226
VA/Sanitet 403 926 348 583
Varme 26 586 3719
Ventilation 47 562 5082
Hissar 98 745 101 803
Planerat underhall 924 652
2 064 296 950 054
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 17 299 400 8723 271
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 33 258 2 492
Annonser / Reklam 35510 -
Programvaror 20723 8 079
Lokalhyra 99 026 -
Hyra av inventarier 5175 -
Forbrukningsinventarier och material 137 232 53 214
Reparation och underhall av maskiner - 33 405
Konsultarvode 667 423 -
Maklararvode 718 830 -
Arvode forsaljning hyresratter 257 179 125930
Besiktnings- och utredningskostnader 4750 76 250
Revisionsarvode 63 531 70 000
Ovrigt 6 427 1908
Summa 2 049 064 371278
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda, likt foregaende ar.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 354 600 -
Sociala kostnader 103 949

458 549 -

2023 ars kostnadsforda belopp innefattar 61 600 kr i styrelsearvoden samt 11 889 kr sociala avgifter

som avser ar 2022 (vilka ej reserverades for ar 2022).
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Not 7 Byggnader
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 307 537 767 307 537 767
-Mark 175 919 929 175 919 929
483 457 696 483 457 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 357 789 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 536 686 -2 357 789
-5 894 475 -2 357 789
Redovisat varde vid arets slut 477 563 221 481 099 907
Taxeringsvarde
Byggnader 189 998 000 189 998 000
Mark 108 684 000 108 684 000
298 682 000 298 682 000
Bostader 296 000 000 296 000 000
Lokaler 2 682 000 2 682 000
298 682 000 298 682 000

Ombildningskostnader och upptagande av pantbrev pa 20 215 440 kr ingar i Fastighetens bokforda

varde.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 543 750 -
-Nyanskaffningar 518 473 543 750
1062 223 543 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning -153 677
-153 677 -
Redovisat varde vid arets slut 908 546 543 750
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Affarskonto Handelsbanken 8 349 825 40 479 457
Collector Bank 19 363 5618 117
8 369 188 46 097 574
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Ldngivare 2023-12-31  Amortering 2022-12-31
Storebrand 257 149 564 25 600 436 282 750 000
257 149 564 282 750 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutfoérfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Rantan pa utestaende Lan ar STIBOR 90 plus Marginalen 2,5 %.
Lanets forfallodag ar 48 manader fran utbetalningsdagen. Vid upplatelser av hyresratter
till bostadsratter ska 65 % av likviden anvandas till amortering av lanet.

Ovriga noter

Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Under 2024 har arbetet med att ombilda hyresratter fortsatt i en hog takt. Ambitionen ar att minst
ca 20 st hyresratter ska ombildas till bostadsratter under aret, vilket ger féreningen ett betydande
tillskott till kassan.

Foreningen har i borjan av 2024 avslutat samtliga sina avtal med den tidigare forvaltaren A 200,
p.g.a. dalig kvalitet pa de levererade tjansterna.
Istallet har foreningen tecknat avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning med Fastighetsagarna.

Foreningen har aven tecknat ett projektledningsavtal for stambyte med Fastighetsagarna.
Fastighetsdgarna har upprattat en forstudie och planen ar att ett komplett stambyte ska paborjas
under 2024. Detta kommer leda till en betydande standardh6jning i bade lagenheterna och i de
allmanna utrymmena. Det kommer aven kraftigt minska forekomsten av vattenskador, som har varit
ett problem for féreningen under de senaste aren.

Foreningen har langt gangna planer pa refinansiering av foreningslanen. Ambitionen ar att
foreningen under sommaren 2024 byter bank och darmed sanker sina rantekostnader vasentligt.

Not 12 Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 282 750 000 282 750 000

Summa stallda sakerheter 282 750 000 282 750 000

Not 13 Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Vasilios Vassiliadis
Styrelseordforande

Maria Soledad Ortega Rojas
Styrelseledamot

Tunay Balci
Styrelseledamot

Marie Margareta Bostrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Hami Celic
Styrelseledamot

Parthena Keisidi
Styrelseledamot

Diana Demir
Styrelseledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Harholmen 3

Org.nr. 769618-3206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Harholmen 3 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vésentlig osékerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista
uppmarksamhet pa redogérelsen i forvaltningsberattelsen under
rubriken “upplysning vid forlust”.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Harholmen 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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     011001904e84fc12-90bd7ce6-6909-4507-99ce-3ddd67f4fb42-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-25T08:30:56.692Z
    BJgeurx-_8R
    
     BJgeurx-_8R
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkBj1bO8C
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkBj1bO8C/notifications/BJgeurx-_8R
     Dokument att signera
     ole.deurell@parameterrevision.se
     2024-06-25T08:30:56.514Z
     011001904e84fc22-a5dc6964-ce8c-4ba0-bd6d-a6e93f3dc2b9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-25T08:30:56.692Z
    Hkc_rgZuIC
    
     Hkc_rgZuIC
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/B1oJgb_80
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/B1oJgb_80/notifications/Hkc_rgZuIC
     Dokument att signera
     nopi.keisidi@hotmail.com
     2024-06-25T08:30:56.460Z
     011001904e84fc21-7000ac13-ced7-42c3-a326-6748be129f03-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-25T08:30:56.692Z
    H18_rxWdLR
    
     H18_rxWdLR
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkO1JZdIR
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkO1JZdIR/notifications/H18_rxWdLR
     Dokument att signera
     mariebostr-m@hotmail.com
     2024-06-25T08:30:56.419Z
     011001904e84fc1a-824cdf60-88b0-449e-8b9c-c9a16bd931a9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-25T08:30:56.692Z
    By_OHlbOLC
    
     By_OHlbOLC
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ByIh0e_8C
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ByIh0e_8C/notifications/By_OHlbOLC
     Dokument att signera
     solemariao@hotmail.com
     2024-06-25T08:30:56.436Z
     011001904e84fc14-b61fae92-16bc-4440-9b7a-4a6ba02cb882-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T08:34:03.050Z
    BkO1JZdIR
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.116.32
      2024-06-25T08:34:02.809Z
    
     BkO1JZdIR
     2024-06-25T08:34:02.809Z
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkO1JZdIR
     /envelopes/S1ZBTpgd8A
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkO1JZdIR
     Marie
     Boström
     94.234.116.32
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T08:34:48.117Z
    S1DpaxuIA.f2ae8e5d-d8c0-4bda-ab7d-3b6abe86ec38
    
     S1DpaxuIA.f2ae8e5d-d8c0-4bda-ab7d-3b6abe86ec38
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA/signatures/S1DpaxuIA.f2ae8e5d-d8c0-4bda-ab7d-3b6abe86ec38
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA
     
      /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkO1JZdIR
      Marie Margareta
      Boström
      1986/12/06
      198612061443
    
     signed
     bankid-se
     Marie Margareta
     Boström
     1986/12/06
     94.234.116.32
     
      S1DpaxuIA
      eb119c73-f2a4-4bf7-beb4-e70627782f3c
      true
      2024-06-25T08:34:47.817Z
      
      
       /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkO1JZdIR
       Marie Margareta
       Boström
       mariebostr-m@hotmail.com
       198612061443
       1986/12/06
       94.234.116.32
     
    
     198612061443
     2024-06-25T08:34:47.817Z
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkO1JZdIR
     Marie Margareta
     Boström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T08:38:20.513Z
    BkBj1bO8C
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.55
      185.45.120.6
      2024-06-25T08:38:20.480Z
    
     BkBj1bO8C
     2024-06-25T08:38:20.480Z
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkBj1bO8C
     /envelopes/S1ZBTpgd8A
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkBj1bO8C
     Ole
     Deurell
     185.45.120.6
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T08:42:52.529Z
    ryxzPyb_UC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/125.0.0.0
      185.117.120.137
      2024-06-25T08:42:52.421Z
    
     ryxzPyb_UC
     2024-06-25T08:42:52.421Z
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ryxzPyb_UC
     /envelopes/S1ZBTpgd8A
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ryxzPyb_UC
     Hami
     Celic
     185.117.120.137
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T08:43:45.932Z
    S1DpaxuIA.eec6d474-3f48-4dd8-8d4c-1441da099043
    
     S1DpaxuIA.eec6d474-3f48-4dd8-8d4c-1441da099043
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA/signatures/S1DpaxuIA.eec6d474-3f48-4dd8-8d4c-1441da099043
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA
     
      /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ryxzPyb_UC
      Hami
      Celik
      1955/01/01
      195501012651
    
     signed
     bankid-se
     Hami
     Celik
     1955/01/01
     185.117.120.137
     
      S1DpaxuIA
      40629116-fea8-47ba-adb0-c30fd97619b8
      true
      2024-06-25T08:43:45.482Z
      
      
       /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ryxzPyb_UC
       Hami
       Celik
       celik.hami@hotmail.com
       195501012651
       1955/01/01
       185.117.120.137
     
    
     195501012651
     2024-06-25T08:43:45.482Z
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ryxzPyb_UC
     Hami
     Celik
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T09:03:21.580Z
    Byx6GCx_UC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.47.15
      2024-06-25T09:03:21.564Z
    
     Byx6GCx_UC
     2024-06-25T09:03:21.564Z
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Byx6GCx_UC
     /envelopes/S1ZBTpgd8A
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Byx6GCx_UC
     Vassilios
     Vassiliadis
     83.185.47.15
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T09:04:10.218Z
    S1DpaxuIA.1143304a-d0b8-41c3-9db5-f0d236979053
    
     S1DpaxuIA.1143304a-d0b8-41c3-9db5-f0d236979053
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA/signatures/S1DpaxuIA.1143304a-d0b8-41c3-9db5-f0d236979053
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA
     
      /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Byx6GCx_UC
      Vasilios
      Vassiliadis
      1971/11/30
      197111307091
    
     signed
     bankid-se
     Vasilios
     Vassiliadis
     1971/11/30
     83.185.47.15
     
      S1DpaxuIA
      fcb79edf-31c7-48ed-8fc2-f306f8cde7f3
      true
      2024-06-25T09:04:09.828Z
      
      
       /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Byx6GCx_UC
       Vasilios
       Vassiliadis
       vassilios.vassiliadis1@gmail.com
       197111307091
       1971/11/30
       83.185.47.15
     
    
     197111307091
     2024-06-25T09:04:09.828Z
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Byx6GCx_UC
     Vasilios
     Vassiliadis
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T09:29:19.076Z
    Hk70RxuUA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.108 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.97.13
      2024-06-25T09:29:19.059Z
    
     Hk70RxuUA
     2024-06-25T09:29:19.059Z
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Hk70RxuUA
     /envelopes/S1ZBTpgd8A
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Hk70RxuUA
     Diana
     Demir
     94.234.97.13
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T09:34:01.487Z
    S1DpaxuIA.d90c9222-a173-4204-92ad-4da8617b9b1c
    
     S1DpaxuIA.d90c9222-a173-4204-92ad-4da8617b9b1c
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA/signatures/S1DpaxuIA.d90c9222-a173-4204-92ad-4da8617b9b1c
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA
     
      /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Hk70RxuUA
      DIANA
      DEMIR
      1986/04/19
      198604190523
    
     signed
     bankid-se
     DIANA
     DEMIR
     1986/04/19
     94.234.97.96
     
      S1DpaxuIA
      0dff8a7a-8c83-4ed5-9166-f59923975a94
      true
      2024-06-25T09:34:01.139Z
      
      
       /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Hk70RxuUA
       DIANA
       DEMIR
       deryafe26@gmail.com
       198604190523
       1986/04/19
       94.234.97.96
     
    
     198604190523
     2024-06-25T09:34:01.139Z
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/Hk70RxuUA
     DIANA
     DEMIR
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T09:39:49.618Z
    r1cN1W_IR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.250.11.46
      2024-06-25T09:39:49.424Z
    
     r1cN1W_IR
     2024-06-25T09:39:49.424Z
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/r1cN1W_IR
     /envelopes/S1ZBTpgd8A
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/r1cN1W_IR
     Tunay
     Balci
     83.250.11.46
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T09:44:08.160Z
    S1DpaxuIA.9fc7cd3c-b3ad-4ba3-ad88-8e3b66399f10
    
     S1DpaxuIA.9fc7cd3c-b3ad-4ba3-ad88-8e3b66399f10
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA/signatures/S1DpaxuIA.9fc7cd3c-b3ad-4ba3-ad88-8e3b66399f10
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA
     
      /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/r1cN1W_IR
      Tunay
      Balci
      1969/07/10
      196907109299
    
     signed
     bankid-se
     Tunay
     Balci
     1969/07/10
     83.250.11.46
     
      S1DpaxuIA
      304a0ae3-96b6-428e-926b-5165a03c6186
      true
      2024-06-25T09:44:07.730Z
      
      
       /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/r1cN1W_IR
       Tunay
       Balci
       balci69@hotmail.com
       196907109299
       1969/07/10
       83.250.11.46
     
    
     196907109299
     2024-06-25T09:44:07.730Z
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/r1cN1W_IR
     Tunay
     Balci
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T10:33:29.641Z
    B1oJgb_80
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.69.84.80
      2024-06-25T10:33:29.616Z
    
     B1oJgb_80
     2024-06-25T10:33:29.616Z
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/B1oJgb_80
     /envelopes/S1ZBTpgd8A
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/B1oJgb_80
     Parthena
     Keisidi
     94.69.84.80
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T10:35:15.717Z
    S1DpaxuIA.c70017c1-fc12-4fb0-bf7a-8fa5c64ecdb6
    
     S1DpaxuIA.c70017c1-fc12-4fb0-bf7a-8fa5c64ecdb6
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA/signatures/S1DpaxuIA.c70017c1-fc12-4fb0-bf7a-8fa5c64ecdb6
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA
     
      /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/B1oJgb_80
      PARTHENA
      KEISIDI
      1956/04/20
      195604202746
    
     signed
     bankid-se
     PARTHENA
     KEISIDI
     1956/04/20
     94.69.84.80
     
      S1DpaxuIA
      e8065158-b0e3-42d4-b22b-57d5376f002f
      true
      2024-06-25T10:35:15.348Z
      
      
       /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/B1oJgb_80
       PARTHENA
       KEISIDI
       nopi.keisidi@hotmail.com
       195604202746
       1956/04/20
       94.69.84.80
     
    
     195604202746
     2024-06-25T10:35:15.348Z
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/B1oJgb_80
     PARTHENA
     KEISIDI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T10:44:04.143Z
    ByIh0e_8C
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36
      83.250.12.137
      2024-06-25T10:44:04.107Z
    
     ByIh0e_8C
     2024-06-25T10:44:04.107Z
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ByIh0e_8C
     /envelopes/S1ZBTpgd8A
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ByIh0e_8C
     Maria
     Soledad Ortega Rojas
     83.250.12.137
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T10:45:17.862Z
    S1DpaxuIA.fa8a56e6-3822-4495-bf14-beaec6a71624
    
     S1DpaxuIA.fa8a56e6-3822-4495-bf14-beaec6a71624
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA/signatures/S1DpaxuIA.fa8a56e6-3822-4495-bf14-beaec6a71624
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA
     
      /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ByIh0e_8C
      SOLEDAD
      ORTEGA ROJAS
      1961/03/02
      196103022346
    
     signed
     bankid-se
     SOLEDAD
     ORTEGA ROJAS
     1961/03/02
     83.250.12.137
     
      S1DpaxuIA
      47be5992-fa73-4be0-86ff-05e1cb990c34
      true
      2024-06-25T10:45:17.340Z
      
      
       /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ByIh0e_8C
       SOLEDAD
       ORTEGA ROJAS
       solemariao@hotmail.com
       196103022346
       1961/03/02
       83.250.12.137
     
    
     196103022346
     2024-06-25T10:45:17.340Z
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/ByIh0e_8C
     SOLEDAD
     ORTEGA ROJAS
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T11:29:42.768Z
    S1DpaxuIA.fad4df2f-7d68-4ae6-af5a-1e843f88c74c
    
     S1DpaxuIA.fad4df2f-7d68-4ae6-af5a-1e843f88c74c
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA/signatures/S1DpaxuIA.fad4df2f-7d68-4ae6-af5a-1e843f88c74c
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/documents/S1DpaxuIA
     
      /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkBj1bO8C
      Ole
      Deurell
      1954/11/21
      195411210114
    
     signed
     bankid-se
     Ole
     Deurell
     1954/11/21
     158.174.145.222
     
      S1DpaxuIA
      ea020233-23e4-4e2a-8391-06a8baaa0d88
      true
      2024-06-25T11:29:42.255Z
      
      
       /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkBj1bO8C
       Ole
       Deurell
       ole.deurell@parameterrevision.se
       195411210114
       1954/11/21
       158.174.145.222
     
    
     195411210114
     2024-06-25T11:29:42.255Z
   
    
     /envelopes/S1ZBTpgd8A/recipients/BkBj1bO8C
     Ole
     Deurell
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