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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rosteriet, 769617-1078, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

1. Foreningens dandamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Rosteriet. Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

2. Registrering, stadgar och adress

Bostadsrattsforeningen Rosteriet bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 17
juli 2007. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-06-22 och nuvarande stadgar verkstalldes
2018-04-24. Uppdaterades med forsta faststéllelse pa Arsstamman 2023-04-26 och skall konfirmeras i
beslut pa Arsstimman 2024-04-23.

Foreningens officiella adress ar c/o Ekerd Redovisningsbyra AB, Box 2, 178 21 Ekerd. Fastigheten har
sex entréer med foljande adresser:

Lilieholmsgrand 2, 4 och 6
Lilieholmsvagen 32 och 34
Rosterigrand 3

3. Styrelse

En ny styrelse valdes pa féreningsstamman den 26 april 2023 bestaende av sju ordinarie ledamoter
och tre suppleanter.

Styrelsen beslutade vid sin konstituering* 2023-05-02 om ett s k "Arshjul" med planerade
styrelsemdéten med prioriterade huvudaktiviteter pa resp mote for hela verksamhetsaret. Under det
funktionella verksamhetsaret 2023-04-26 - 2024-04-23 har 11 protokollforda styrelsemoéten hallits.
samt ytterligare ett antal arbetsmoten.

3.1 Styrelsemedlemmar valda av stamman 2023-04-26

(*styrelsens konstituering 2023-04-26)

Yngve RK Jénsson *Ledamot Ordférande (vald till 2025) #Avgick 2024-02-06
Werner Rohrl *Ledamot vise ordférande (vald till 2025) #Avgick 2023-10-10
Fredrik Carlborg *Ledamot vise ordférande (vald till 2025)

Ninos Malki *Ledamot (vald till 2024)

Aznif Demir *Ledamot (vald till 2024)

Leif Rundqyvist *Ledamot (vald till 2025)

Per-Ola Skrifvare *Ledamot (vald till 2024)

Jesper Gradin *Suppleant (vald till 2024)

Jeanette Hegels *Suppleant (vald till 2024)

Giacomo Vavassori *Suppleant (vald till 2024)

Valberedningen bestar av Camilla Lindstahl, Joy Nieberg (avflyttad) och Helena Zadig
(sammankallande).

Styrelsen har senast registrerats hos Bolagsverket 2023-11-19 i samband med styrelseandring.

[ v ‘ rJun_hA0T-SJId3u2CRp




Brf Rosteriet 2(17)
769617-1078

Vid styrelsens konstituering inférdes en kompetensindelad ansvars- och arbetsférdelning inom nedan
omraden och med en ledamot eller suppleant som huvudansvarig och tillika foredragande for
respektive omrade i styrelsen:

Syftet med ovan organisatoriska fordelning ar att effektivisera beredningsarbetet, leda, styra och folja
upp avtalad férvaltning och fastighetsdrift.

For att uppna en battre ekonomisk styrning och effektivitet har **driftsbudgeten fér 2023 i hdgre grad
fordelats pa respektive ansvarsomrade, som har att aktivt folja kostnadsutvecklingen inom omradet
och vidta atgarder for mojliga besparingar. Ett led i detta kan vara att prova om en investering kan
komma bidra till Iagre driftskostnader och eller stérre nyttoeffekt.

** Styrelsen har en upparbetad driftsbudget som stracker sig till 2033.

4. Foreningsmoten

Den ordinarie féreningsstamman hoélls den 26 april 2023 och genomférdes fysiskt pa Lustikulla
Konferens & Event. Till foreningsstamman uppdrogs at Mowri Kawsar (styrelsens organisationsstod
juridik) att leda stamman.

5. Forvaltning

Ekonomisk forvaltning hanteras genom Avtal och Fullmakt av Ekerd Redovisningsbyra AB.
Organisationsstdd Juridik har tillforts styrelsens organisation genom Avtal med Nabo Group.
Fastighetsskotsel har genom Avtal skots av Kelako Fastighet AB

Fastighetsbolaget erbjuder ocksa felavhjalpning och service at féreningens enskilda medlemmar, samt
Fdrskolan och Lokalhyresgasterna.

6. Information om fastigheten (se film pa hemsidan)

6.1 Byggnad och tomt

Brf Rosteriet (769617 - 1078) ar en akta bostadsrattsférening som bildades 15 juni 2007. Inflyttning i

fastigheten Rosteriet 7 skedde successivt under 2016 och 2017. Den frikdpta tomtens areal ar 5.101
m2. Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt sex trapphus med 8-12 vaningsplan.

Den totala ytan ar 17.171 m2 som utgoérs av bostadsrattslagenheter om 15.557 m2,
bostadsrattslokaler om 1.168 m2 och hyresrattslokaler om 446 m2.

Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme och franluftsatervinning. Féreningens hus ar sedan
2022-04-01 anslutet med fibernat via Ownit. | fastigheten finns fyra hyreslokaler.

| tva kallarplan finns kallarférrad och garage med totalt 102 p-platser. Utvandigt pa Rosterigrand har
foreningen ytterligare 8 platser samt en s k Lastplats. Av de 8 platserna hyr Aimo Share 4 st for s k

bildelningspool, 2 st platser upplats mot timavgift och 2 st platser med laddbox upplats till Volvo On

Demand for de hyrbilar som tidigare fanns i garaget.

6.2 Lagenheter upplatna med bostadsratt

Fastigheten bestar av 231 bostadsratter varav 225 bostadsrattslagenheter och en bostadsrattslokal
(sex bostadsratter sammanfogade till en forskola). Bostadsrattslagenheterna ar i varierande storlek

fran kompakta ettor till stadsradhus och etagelagenheter.

Under 2023 har 21 lagenheter bytt agare.

Vid utgangen av 2023 fanns inga aktiva andrahandsuthyrningar.
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6.3 Hyreslokaler

Aret har préglats av stabilare verksamheter hos féreningens lokalhyresgéster jamfort pandemiaren
som paverkade hela samhallet.

Dentalisterna AB verksamhet som utfoér kvalificerad tandvard och tandkirurgi fungerar mycket val.
Café Rosteriet utvecklar sin verksamhet med bl a dterkommande AW.
True Workout uppfattas ha en fortsatt stabil verksamhet.

Naprapatlanslaget som varit "inneboende" hos True Workout har vaxt och fr o m 20240101 etablerat
sig foreningens nya lokalhyresgast efter deras dvertagande av fd Servicebutiken. De inledde sitt
tilltrade med att bygga om och anpassa lokalen efter deras koncept.

De fyra verksamheterna sett i fastighetens fasadlinje mot tvarbanan férstarker Rosteriets visuella
hallbarhetsprofil i omradet.

6.4 Garage och parkering

Aimo Park handhar genom avtal uthyrningen av foreningens samtliga garageplatser fordelade pa tva
plan (alla kabel forberedda fér mojlig anslutning med laddbox) och 8 utomhusparkeringar varav 6
I[6pande uthyrda och 2 mot timavgift. Belaggningsgraden varierar under aret mellan 85 - 95%.

Av utomhusparkeringarna haller Aimo Park (Aimo Share) 4 platser med personbilar for allman
uthyrning.

Volvo On Demand har 2 platser med eldrivnha personbilar fér allman uthyrning.
6.5 Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det flera gemensamma utrymmen sasom barnvagnsrum och cykelrum samt en
grovtvattstuga. Alla medlemmar har tilldelats ett antal tvattpass om 3 timmar.

6.6 Poolen

Pa den gemensamma garden finns ett poolomrade som far nyttjas av féreningens medlemmar och
deras familjer. Poolen halls normalt 6ppen och uppvarmd ca fyra manader om aret. Oppning -
sténgning - stadning skots genom Brf Fastighet.

Infér badsasongen genomfdrdes en investering i ny poolvarmepump fér uppvarmning och
varmehallning av poolerna. Investeringen uppgick till ca 150 000 sek som ocksa medférde, redan
denna forsta driftsdsong, en minskning av elférbrukningen med ca 85%, samtidigt som
vattentemperaturen i poolerna stabilt kunnat hallas runt 27-28 grader Celsius.

6.7 Egenkontroll

Foreningen i egenskap av fastighetsagare har i enlighet med miljébalken krav pa egenkontroll.
Egenkontroll innebar regelbunden kontroll av verksamheten och dess paverkan pa miljon och halsan.
For att underlatta arbetet med dessa fragor foljer styrelsen aktivt ett sarskilt dokument/protokoll.
Exempel pa omraden som ingar i dokumentet ar hantering av avfall, brandskydd, elanlaggning,
kemiska produkter m.m. En del av de krav som stélls tacks av den OVK som utfors vart tredje ar. Nu
senast november - december 2022. Hartill utfors filterbyten i samtliga ventilationskammare tva ganger
per ar (var och host).

Fastighetsservice utfor regelbundet (rondering o 1), manga av de kontroller som egenkontrollen kraver.

Fastighetens brandlarm, sprinklersystem och rékluckor kontrolleras regelbundet och ackrediterade
foretag genomfor periodiska kontroller enligt gallande regelverk.

Miljéférvaltningen har hoéjt kraven pa hygien och kvalitén pa badvattnet genom utékade kontroller och
inspektioner som medfort 6kade kostnader.
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6.8 Servitut

Det finns ett servitut med Ellevio avseende en elnatstation inom var fastighet och ett annat med
Stockholm Exergi (fd Fortum Varme) avseende ledningar for fjarrvarmedistribution.

7. Finansiering

Volymen lan till rorlig ranta har medfort att finansieringskostnaderna 6kade kraftigt jamfort tidigare ar
(not11)

Foreningens fastighetslan placerade pa foljande villkor per 2024-01-31:

Kreditinstitut Léptid (villkorséndringsdag) Lanebelopp (kr) Rénta Q1-2024
SEB lan 1 Stibor-90 avtal 1 ar (till 2025-01-28) 25900 000 4,55 %
SEBlan2  Stibor-90 avtal 1 ar (till 2025-01-28) 25900 000 4,55 %
SEBlan3  Stibor-90 avtal 1 ar (till 2025-01-28) 40 000 000 4,55 %
SEBlan4  Stibor-90 avtal 1 ar (till 2025-01-28) 40 000 000 4,55 %
SEBlan5  Stibor-90 avtal 1 ar (till 2025-01-28) 31 700 000 4,55 %
SEBlan6  Stibor-90 avtal 1 ar (till 2025-03-28) 20 200 000 0,82 %
SEBlan7 4 ar (till 2026-03-28) 51 800 000 1,48 %
Summa 235 500 000 3,579 % snitt ranta

# jamfort antagen genomsnittsranta 3,34 % i Ekonomisk plan 2015-06-22.

8. Forsakring

Fastigheten har en uppdaterad fullvardesférsakring hos Trygg Hansa (fd Moderna Forsakringar) fr o m
2023-04-01.

Sakra (fd Allabrf) har Fullmakt att arligen i konkurrens upphandla Férsakringsgivare.
9. Kommunikation

Brf hemsida ( www.brfrosteriet.se ) innehaller information om stadgar, ordningsregler, maklarinfo,
kontaktvagar, m.m.

Inriktningen ar att all kommunikation mellan Styrelsen och Medlemmar sa langt mojligt hanteras
digitalt. Styrelsens information hanteras som Nyheter pa hemsidan och aviseras genom e-post.
Hemsidan innehaller vasentlig information om féreningen. Alla felanmalningar skall goras via
hemsidan.

Utover de rutiner som galler fér felanmalningar, ordningsregler, m fl har styrelsens Fastighetsgrupp
utrustats med telefoner for den I6pande driften och ett sarskilt journummer for situationer, utanfor
normal arbetstid, som kréaver omedelbart beslut om atgarder vid t ex inbrott/skadegoérelse/sabotage,
vattenskada och liknande akuta handelser.

Boappa har anordnats som ett socialt forum dar medlemmar kan diskutera och informera varandra.

Kontakter med styrelsen i allmé&nna &renden gors via e-post: styrelse@brfrosteriet.se eller enligt
uppgifter pa hemsidan; https://brfrosteriet.se/kontakta

Allmanheten kan sdka kontakt med Brf Rosteriet via info@brfrosteriet.se.
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10. Viktigare handelser under aret

Styrelsen beslutade att frdn och med 2023-01-01 hoja arsavgifterna for varje Bostadsratt till den niva
som ar angiven i ursprunglig Ekonomisk plan och som tillampades fére 2019. Beslutet innebar en
Okning med 17,65%.

Styrelsen beslutade att en hyreshdjning med 10 % from okt 2023 som avses att finansiera kommande
ekonomiska atagande.

Styrelsen har inlett ett [angsiktigt arbete med att minska den totala energiférbrukningen i fastigheten
och mdjliggora en battre Energiklassning fran nuvarande klass D till C.

Styrelsen har pagaende Sarskild Besiktning - SAB for att f& kontroll éver kdnda och tillkommande
garantifel och driva ansvarskrav gentemot Byggherren (SSM/SBB).

Styrelsen pabdrjade under senhdsten upphandling om laneportféljen infor villkorsandring/forfall januari
/ mars -24.

10.1 Ekonomi

For rakenskapsaret 2023 uppgar resultatet till -978 277 SEK jamfért med + 498 492 SEK 2022,
respektive +50 426 SEK 2021. Framférallt har rantekostnader gatt upp kraftigt under aret.
Elkostnaderna har minskat men kostnader for fjarrvarme och fastighetsskotsel har stigit, vilket gor att
driftskostnaderna ligger pa ungefar samma niva som forra aret.

Inga amorteringar har gjorts under rakenskapsaret. Men ett strategibeslut har tagits om att arligen gora
reservering for s k frivillig amortering motsvarande SEK 1 600 000.

Styrelsen har infért en ny rutin for att sdkra framtida likvida medel fér ndédvandiga re-investeringar
enligt Underhallsplanen. Dessa medel har avskilts den vanliga driften och tillférts féreningens
Underhallsplan pa sarskilda rantebarande konton med olika bindningstider. Planen inrymmer
fastighetens langsiktiga re-investerings- och underhallsbehov 6ver en 50-arsperiod och kommer
I6pande utvarderas och revideras.

10.2 Sakerhet

Brf;s Fastighetsgrupp och Kelako AB samarbetar kontinuerligt med att kontrollera, férbattra och
atgarda brand- och inbrottsskydd, tekniskt forebygga inbrott, skador och sabotage. Flera atgarder har
vidtagits for att minska risken for obehoriga/odnskade besdkare. Allt i syfte att 6ka sdkerheten och
tryggheten i féreningen.

Brf har ett langsiktigt IdGpande Funktionsavtal med Kelako AB som pa uppdrag installerat kameror,
dorr-och port larmfunktioner, blipplasare, tilltrades- och varningsfunktioner, m fl. Kelako handhar all
teknisk sakerhet pa funktionsniva inom fastigheten.

10.3 Garantidrenden

Den under 2021 avslutade 5-ars besiktningen har systematiskt under aret foljts upp genom s k
Sarskild Besiktning - SAB for att rattsligt tydliggora och faststélla alla kvarvarande garantiataganden
och paféra Byggherren SSM/SBB ansvar for samtliga kvarstaende fel och brister eller uppstatt som
foljdfel.

10.4 Avfallshantering

For att underlatta for medlemmar att bli av med groévre avfall och icke-atervinningsbara grovsopor har
containers hyrts in vid tre tillfallen under aret.
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10.5 Balkonginglasning (Bygglov 2022)

Under varen -22 erhdlls, efter Brf’'s dverklagande till Lansstyrelsen, bygglov for Iagenheter med
balkonger som vetter mot Rosterigrand. Flertalet medlemmar har valt att glasa in sina balkonger.

Styrelsen lamnade i samband med erhallandet av ovan namnda bygglov in en ny anstkan om bygglov
for en tredje etapp som avser balkonger mot Fruktparken / Trekanten. Denna anstkan blev ocksa
avslagen i Stadsbyggnadsnamnden. Brf’s styrelse valde att dverklaga beslutet till Lansstyrelsen. Aven
Lansstyrelsen avslog Overklagan. Styrelsen valde da att 6verklaga till Mark- och Miljodomstolen (MMD!
som foretog en platssyn med férhandling pa Rosteriet i juni 2023. | december 2023 meddelade sa
domstolen MMD sitt beslut dar Lansstyrelsens beslut upphavdes och med aterférvisning av
bygglovsansdkan till Stadsbyggnadsnamnden fér omprovning (att bevilja bygglov). Fér narvarande
invantas ett formellt bygglovsgodkannande fran Stadsbyggnadsnamnden.

Styrelsen avser, nar angivna bygglovet erhallits, aven soka bygglov fér de balkonger som vetter mot
Lilieholms grand - Lilieholmsvagen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 16 685 048 15 084 326 14 288 744 14 652 040
Resultat efter finansiella poster -978 278 498 493 50 426 1711189
Soliditet, % 78,6 78,6 78,7 78,1
Arsavgift per KVM upplaten med BR 797 706 670 668
Arsavgifts andel i % av totala rérelseintakter 77 78 78 76
Skuldsattning per kvadratmeter 13715 13715 13715 14 181
Skuldsattning per KVM upplaten med BR 14 081 14 081 14 081 14 559
Sparande per kvadratmeter 122 215 187 282
Réantekanslighet 18 20 21 22
Energikostnad per kvadratmeter 229 260 215 151

Debiterade driftskostnade i avseende varmvatten gjordes inte fore 2022.

Under 2023 uppdaterades Arsredovisningslagen med bestammelser om informationsinnehallet i
bostadsrattsféreningars arsredovisning. Bestammelserna galler sedan arsskiftet 2022/2023 och ska

tillampas forsta gangen for det rakenskapsar som inleds narmast efter utgadngen av 2022.

| och med lagandringarna kom Bokféringsnamnden med vagledning och normgivning kring hur

arsredovisningen ska upprattas (BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisning).

| och med dessa andringar har féreningen justerat vilka nyckeltal som presenteras i flerarséversikten.

For vidare forklaring av nyckeltalen se Definition av nyckeltal under Not 1

Forandringar i eget kapital

Balanserat

Insatskapital Yttre fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 878 887 497 7 063 7 537 907 498 492
Disposition av féregaende
ars resultat:
Balanseras i ny rakning 498 493 -498 492
Arets resultat -978 278
Vid arets slut 878 887 497 7 063 8 036 400 -978 278
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat 8 036 400
Arets resultat -978 278
Totalt 7 058 122
Styrelsen foreslar att arets redovisade resultat disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 7 058 122
Summa 7 058 122

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Huvudintakter 16 685 048 15084 326
Ovriga rérelseintakter 623 229 44 500
Summa rorelseintikter 2 17 308 277 15 128 826
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 182 502 -8 178 666
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -624 666 -590 051
Styrelsearvoden 5 -482 122 -649 060
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -3 075937 -3 197 627
Ovriga rérelsekostnader - -152
Summa rorelsekostnader -12 365 227 -12 615 556
Rorelseresultat 4943 050 2513 270
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 212 994 13139
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 134 322 -2 027 916
Summa finansiella poster -5 921 328 -2014 777
Resultat efter finansiella poster -978 278 498 493
Arets resultat -978 278 498 493
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1109903279 1112767 503
Inventarier 8 292 066 503 779
Summa materiella anlaggningstillgangar 1110195345 1113 271 282
Summa anlaggningstillgangar 1110195345 1113 271 282
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 791 144 395 667
Ovriga fordringar 9 481 946 460 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 197 115 481 693
Summa kortfristiga fordringar 1470 205 1337 641
Kassa och bank

Kassa och bank 15 528 645 13 385 646
Summa omsattningstillgangar 16 998 850 14 723 287

SUMMA TILLGANGAR

1127 194 195

1127 994 569

I

rJun_hAOT-SJId3u2CRp




Brf Rosteriet
769617-1078

Balansrakning

10(17)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 878 887 497 878 887 497
Yttre fond 7 063 7 063
Summa bundet eget kapital 878 894 560 878 894 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 036 400 7 537 907
Arets resultat -978 278 498 492
Summa fritt eget kapital 7 058 122 8 036 399
Summa eget kapital 885 952 682 886 930 959
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 51 800 000 103 700 000
Ovriga skulder 259 500 259 500
Summa langfristiga skulder 52 059 500 103 959 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 183 700 000 131 800 000
Forskott fran kunder 20 507 22 461
Leverantorsskulder 920 546 854 202
Skatteskulder 1284 000 1180 000
Ovriga skulder 12 256 520 225 576
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 3 000 440 3021 871
Summa kortfristiga skulder 189 182 013 137 104 110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1127 194 195

1127 994 569
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -978 278 498 493
Avskrivningar 3 075937 3197 627

2 097 659 3696 120

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 097 659 3696 120
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -132 564 -358 828
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 177 903 645 389
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2142998 3982 681
Arets kassaflode 2142998 3982 681
Likvida medel vid arets borjan 13 385 646 9 402 966
Likvida medel vid arets slut 15 528 644 13 385 647

I

rJun_hAOT-SJId3u2CRp




Brf Rosteriet 12(17)
769617-1078

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 ) i forhallande till
balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Arsavgifter bostadsréttslagenheter och bostadsréattslokaler dividerat med area pa
bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler. Area pa bostadsrattslagenheter och
bostadsrattslokaler ar beraknad till 16 725 kvm.

Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella méatningar av férbrukning ingar i
arsavgiften. Aven andra avgifter som ar obligatoriska och ingar i bostadsrattsupplatelsen ingar i
arsavgiften. Detta galler aven 6vriga nyckeltal som beraknas utifran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Arsavgifter bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler dividerat med féreningens totala
rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som bestar av
arsavgifter for ytor upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med total area. Total area pa bostadsrattslagenheter,
bostadsrattslokaler och hyreslokaler ar beraknad till 17 171 kvm.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Lan fran kreditinstitut dividerat med area pa bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler. Area pa
bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler ar beraknad till 16 725 kvm.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall dividerat med total area. Total area pa
bostadsrattslagenheter, bostadsrattslokaler och hyreslokaler ar beraknad till 17 171 kvm.

Rantekanslighet

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med arsavgifter bostadsrattslagenheter och
bostadsrattslokaler. Nyckeltalet rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas
vid 6kade rantekostnader. Genom att dividera féreningens rantebarande skulder pa balansdagen med
foreningens intakter fran arsavgifter far foreningen ett nyckeltal som visar hur manga procent som
arsavgifterna kan behdva hojas om rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for varme, el och vatten dividerat med total area. Total area pa bostadsrattslagenheter,
bostadsrattslokaler och hyreslokaler ar beraknad till 17 171 kvm.
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Not 2 Intikter

Manadsavgifter
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Aviserad el

Aviserad varmvatten

TV- och bredbandsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Hissar

Garage

Poolkostnader

Reparationer

Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Lokalvard/stadning

Sno- och halkbekdmpning
Tradgardsforvaltning
Underhall, utgift materialinkdp
Larm- och bevakningskostnader
Bredband och TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Forvaltning- och externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Ekonomisk foérvaltning

Revisionskostnader

Konsultkostnader

Ovriga férvaltnings- och externa kostnader

Summa

13(17)
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
12 065 780 10 005 772

1812 387 1669 141
1457 279 1460 256
696 777 1213450
325 582 233 863
243 000 351 648
707 472 194 697
17 308 277 15 128 827

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

1673 455 983 558
226 741 258 834
90 945 301 548
158 737 157 714
2758 -1 633
1646 521 2 568 963
1812 967 1474 313
479 684 418 705
330 013 319 316
401 389 361 823
129 077 89 576
41138

45 560 23612

41 400 6 616
264 115 258 068
111 161 127 433
642 000 642 000
125 979 65 702

8 182 502 8 097 286

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
58 445 81693

196 670 217 686

52 247 51423

136 988 45 690
180 316 190 163
624 666 586 655
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Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 6 Avskrivningar

Fdreningen tillampar foljande avskrivningstider:

-Byggnader
-Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvarde mark
Taxeringsvarde byggnader

Summa

14(17)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
420 000 545 790

62 122 103 270

482 122 649 060

Ar

200

5

2023-12-31 2022-12-31

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

-16 469 283 -13 605 060
-2 864 224 -2 864 223
-19 333 507 -16 469 283

1109 903 279

1112 767 503

I
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556 392 143 556 392 143
327 200 000 327 200 000
567 000 000 567 000 000
894 200 000 894 200 000
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Not 8 Inventarier

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1797 442 1797 442
Vid arets slut 1797 442 1797 442
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 293 663 -960 259
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -211 713 -333 404
Vid arets slut -1 505 376 -1 293 663
Redovisat varde vid arets slut 292 066 503 779
Not 9 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Fordran parkeringsintakter 466 776 459 967
Rantefordran bank 14 057 -
Skattekonto 897 98
Ovriga fordringar 216 216
Summa 481 946 460 281
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 79 551 234 591
Upplupna intakter 117 564 247 102
Summa 197 115 481 693
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan kortfristig del 183 700 000 131 800 000
Fastighetslan langfristig del 51 800 000 103 700 000
Summa 235500 000 235500 000

Villkors-

Langivare Rénta andringsdag Belopp
Kortfristig del
SEB lan 47439612 4,38 % 2024-01-28 40 000 000
SEB lan 47439620 4,38 % 2024-01-28 40 000 000
SEB lan 47439639 4,38 % 2024-01-28 25900 000
SEB lan 46439655 4,38 % 2024-01-28 25900 000
SEB lan 46474872 0,61 % 2024-01-28 31 700 000
SEB lan 46474880 0,82 % 2024-03-28 20 200 000
Summa 183 700 000
Langfristig del
SEB lan 46474910 1,48% 2026-03-28 51 800 000
Summa 51 800 000

Lan som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nasta rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2024 omsatts.
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Not 12 Ovriga kortfistiga skulder

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Moms 255 266 225 576
Ovriga kortfristiga skulder 1254 -
Summa 256 520 225 576
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 1509 092 1294 400
Upplupna kostnader 1491 348 1727 471
Summa 3 000 440 3021871
Not 14 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 251 000 000 251 000 000
Summa stallda sakerheter 251 000 000 251 000 000

Not 15 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 10% fran och med den 1 januari 2024.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Carlborg
Styrelseordférande

Ninos Malki
Styrelseledamot

Aznif Demir
Styrelseledamot

Per-Olka Skrifvare
Styrelseledamot

Leif Rundqyvist
Styrelseledamot
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Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av elektronisk signatur
Parameter Revision AB

Josef Bergenheim
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Rosteriet
Org.nr. 769617-1078

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosteriet for ar
2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i1 drsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosteriet for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor

[ G'/ ‘ rkgiTiexJR-rk-upigg10

21Z]

- gy ablAS | BulpioaAIN BpUNJWESE PR IN Ae TeenglisIq -



Dpcument
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
26.03.2024 08:41 001 Revisionsberattelser ISA_Foreningar.pdf

SENT BY OWNER: 2 pages
Zimone Jansson - 26.03.2024 08:39

DOCUMENT ID:
rk-upigg10

ENVELOPE ID:
rkglTiexJR-rk-upigg10

O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS

1. JOSEF BERGERHEIM 7> Signed 26.03.2024 08:41 elD Swedish BankID (DOB: 1993/12/02)
Authenticated 26.03.2024 08:40 Low

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm A
Copies of signed documents are securely stored by Verified. - POF

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed

- gy ablAS | BulpioaAIN BpUNJWESE PR IN Ae TeenglisIq -



