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Styrelsen for RB BRF Ekholmsdngen

Forvaltningsberattelse "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr. Nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2000-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-12. Féreningen har sitt séte i

Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 41% till 246%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Fagelholmen 5 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 62 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda ar 2000. Fastighetens adress dr Ekholmsvégen 253-255 i Skidrholmen.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k 2ro.k 3rok 4 r.o.k Summa
8 10 26 18 62
Lokaler P-platser
1 42
Total tomtarea 5624 m?
Total bostadsarea 4511 m?
Arets taxeringsvirde 81 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 81 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

El (nétdgare) Energikundservice Sverige (Fortum Sverige AB)
El (leverantor) Luleé Energi AB
Virme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Hushallssopor Stockholm Vatten AB
Atervinning Remondis Sweden AB
Hissar Kone AB

Kabel-tv Com Hem AB/Tele2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 169 tkr och planerat underhall for 116 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 22 231 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pé 741 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 585 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)

Filterbyte 116
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Haglund Ordforande 2024

Dijana Todorovic Vice ordférande 2024

Olja Aleksic Ledamot 2025

Natali Nordstedt Ledamot 2025

Alexandra Gardbeck Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Sofie Altuntas Suppleant 2024

Danuta Larsson Suppleant 2025

Nikolaos Bellos Suppleant 2024

Simon Olsson Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2024

Mladen Aleksic Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Thomas Magnusson

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bakir Peranda 2024
Ewa Hernqvist 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 90 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Ekonomi

Arets resultat 4r nigot bittre i jimforelse med foregaende ar, trots omvirldssituationen som gett en stor paverkan pa
samtliga marknader. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om
ofériindrad &rsavgift. Féreningen dndrade arsavgiften senast 2013-10-01 dé den hojdes med 1,5 %. Arsavgiften for

2022/2023 uppgick i genomsnitt till 963 kr/m?¥ar.

Foreningen har under rdakenskapsaret erhallit elstdd om drygt 141 tkr.

Trots ovan har féreningen utfort en extra amortering dér ett lan om 2 965 000 kr 16sts ut.

I resultatet ingar avskrivningar med 668 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 489 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4 445 4 446 4445 4 446 4 447
Resultat efter finansiella poster 821 596 564 691 943
Balansomslutning 61125 63 538 63 283 62992 63316
Soliditet % 56 53 52 51 50
Likviditet % 246 41 325 239 211
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 963 963 963 963 963
Driftkostnader, kr/m? 488 524 530 474 428
Rénta, kr/m? 90 72 76 89 97
Underhallsfond, kr/m? 1142 1038 965 926 878
Lén, kr/m? 5790 6515 6 581 6 647 6 882

2018/2019

“® Driftkostnader, kr/m?

=+ Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 23 430 000 4683018 4741 495 595 610
Disposition enl. arsstimmobeslut 595 610 ~595 610
Reservering underhallsfond 585 000 ~585 000
lanspraktagande av
underhallsfond —116 338 116 338
Arets resultat 20 739
Vid arets slut 23 430 000 5151 680 4 868 443 820 739

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 5337105
Arets resultat 820 739
Arets fondavsittning enligt stadgarna —585 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 116 338
Summa 5689 181

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5689 181

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

till efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 444 792 4 446 592
Ovriga rorelseintikter Not 3 166 871 54 729
Summa rorelseintikter 4 611 663 4501 321
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 203 057 —2 366 488
Ovriga externa kostnader Not 5 —381 790 —353 524
Personalkostnader Not 6 —168 583 —195 342
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —668 493 —668 493
Summa rorelsekostnader -3 421923 —3 583 847
Rorelseresultat 1189 740 917 474
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 100 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 36207 1158
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —405 309 —323 503
Summa finansiella poster -369 002 —321 865
Resultat efter finansiella poster 820 739 595 610
Arets resultat 820 739 595610
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 58 442 653 59 051 646
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 119 000 178 500
Summa materiella anliggningstillgangar 58 561 653 59 230 146
Finansiella anléiggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 5000 5000
Summa anliggningstillgiangar 58 566 653 59 235 146
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 21175
Ovriga fordringar Not 15 65 583 65 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 136 136 120 487
Summa kortfristiga fordringar 201 719 207 251
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2356 734 4 096 370
Summa kassa och bank 2 356 734 4096 370
Summa omsittningstillgdngar 2 558 453 4 303 621
Summa tillgangar 61 125106 63 538 767
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23430 000 23430 000
Fond for yttre underhall 5151679 4683018
Summa bundet eget kapital 28 581 679 28 113 018
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 868 443 4 741 495
Arets resultat 820 739 595610
Summa fritt eget kapital 5689 181 5337105
Summa eget kapital 34 270 861 33450 122
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 25813 977 19 716 256
Summa lingfristiga skulder 25 813 977 19 716 256
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 304 382 9 670 940
Leverantorsskulder Not 19 =76 973 39238
Skatteskulder Not 20 7306 5 665
Ovriga skulder Not 21 121 631 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 683 922 656 546
Summa kortfristiga skulder 1 040 268 10 372 389
Summa eget kapital och skulder 61125106 63 538 767
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 114
Bergvirme Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 4345992 4345992
Hyror, p-platser 100 600 100 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 800 =200
Summa nettoomsittning 4444 792 4 446 592
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 13 960 11 034
Erhéllna statliga bidrag 141 396 0
Ovriga rorelseintikter 11515 43 695
Summa ovriga rorelseintakter 166 871 54 729
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —116 338 —229 516
Reparationer -168 972 —343 675
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -98 518 -94 178
Tomtréttsavgild —225 700 —223 550
Forsdkringspremier —165 036 —152 967
Kabel- och digital-TV =70 947 —65 671
Aterbiring fran Riksbyggen 2 600 3100
Serviceavtal —44 422 -21397
Obligatoriska besiktningar —30 144 —41 054
Sné- och halkbekdmpning 0 —46 779
Forbrukningsinventarier -8 167 —7 598
Vatten —211 209 —172 948
Fastighetsel —588 730 —459 039
Uppvarmning —162 299 —172 903
Sophantering och atervinning —251 135 —211 962
Forvaltningsarvode drift —64 041 —126 351
Summa driftskostnader -2 203 057 -2 366 488
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —260 147 —252 517
Lokalkostnader -1 050 0
IT-kostnader —11 997 -8 752
Arvode, yrkesrevisorer =22 275 —22 125
Ovriga forvaltningskostnader —27 542 —37221
Kreditupplysningar —695 —1742
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10983 —11 288
Telefon och porto -14 570 —13 680
Konstaterade forluster hyror/avgifter 21175 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 550 -3 100
Bankkostnader -2 167 -2 100
Ovriga externa kostnader —7 640 —1 000
Summa ovriga externa kostnader -381 790 -353 524
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —45 000 —45 175
Sammantriddesarvoden —35200 =74 100
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —36 400 —22 673
Ovriga kostnadsersittningar —15350 —6 650
Sociala kostnader —36 633 —46 744
Summa personalkostnader -168 583 -195 342
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —608 993 —608 993
Avskrivning Installationer —59 500 —59 500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -668 493 -668 493
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 100 480
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 100 480
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter frdn bankkonton 35395 1130
Rénteintikter fran likviditetsplacering 242 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 29
Ovriga rinteintikter 570 0
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 207 1158
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —403 785 —323 503
Ovriga rintekostnader —-1524 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -405 309 =323 503
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 69 272 925 69 272 925
69 272 925 69 272 925
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 69 272 925 69 272 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader och standardforbéttringar —10 221 279 —9 612287
-10 221 279 -9 612 287
Arets avskrivningar
Byggnader och standardforbattringar —608 993 —608 993
-608 993 -608 993
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 830 272 =10 221 280
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 442 653 59 051 646
Varav
Byggnader och standardforbéttringar 58 442 653 59 051 646
Taxeringsvéarden
Bostéder 81 000 000 81 000 000
Totalt taxeringsvarde 81 000 000 81 000 000
varav byggnader 65 000 000 65 000 000
varav mark 16 000 000 16 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Bergvirme 892 500 892 500
892 500 892 500
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 892 500 892 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bergviarme =714 000 —654 500
-714 000 -654 500
Arets avskrivningar
Bergvirme =59 500 =59 500
-59 500 -59 500
Ackumulerade avskrivningar
Bergvirme —773 500 —714 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =773 500 =714 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 119 000 178 500
Varav
Bergvirme 119 000 178 500
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5000 5000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 5000 5000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Kundfordringar 0 21175
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 21175
Not 15 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 65 583 65 589
Summa oévriga fordringar 65 583 65 589
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsédkringspremier 57 062 50912
Forutbetalda driftkostnader 0 23 026
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 174 20 241
Forutbetald kabel-tv-avgift 6927 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 6 345
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31165 1155
Forutbetald tomtrattsavgald 18 808 18 808
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 136 136 120 487
Not 17 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 639 775 1129823
Transaktionskonto 1716959 2 966 547
Summa kassa och bank 2356 734 4096 370
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 26 047 260 29 387 196
Kortfristig del av langfristig skuld 0 -9 389 737
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —304 382 —281 203
Langfristig skuld vid arets slut 25742 878 19 716 256

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsédndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 0,85% 2023-08-15 2 965 000,00 0,00 2 965 000,00 0,00
SBAB 0,98% 2024-10-11 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,92% 2025-08-15 3 835 459,00 0,00 25123,00 3810 336,00
SBAB 1,12% 2026-01-12 6 162 000,00 0,00 258 000,00 5904 000,00
SBAB 3,55% 2027-01-14 6424 737,00 0,00 20 714,00 6404 023,00
Summa 29 387 196,00 0,00 3268 837,00 26 118 359,00

*Senast kiinda rintesatser
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 28 086 21423
Ej reskontraforda leverantorsskulder —105 059 17 815
Summa leverantérsskulder =76 973 39 238
Not 20 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 7 306 5665
Summa skatteskulder 7 306 5665
Not 21 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Lan under betalning 120 894 0
Skuld sociala avgifter och skatter 737 0
Summa oévriga skulder 121 631 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 31231 31231
Upplupna réntekostnader 71 088 53 659
Upplupna driftskostnader 3313 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 21575 0
Upplupna elkostnader 25217 19 644
Upplupna vattenavgifter 37296 29 829
Upplupna virmekostnader 7368 9007
Upplupna kostnader for renhallning 5676 9429
Upplupna revisionsarvoden 22 400 22 000
Upplupna styrelsearvoden 96 250 99 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1550 11 108
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 150 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 360 808 371238
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 683 922 656 546
Not Stéllda sadkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 46 642 000 46 642 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Alf Haglund Dijana Todorovic
Olja Aleksic Natali Nordstedt

Simon Olsson, Suppleant

Var revisionsberattelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Mladen Aleksic
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan péd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Ekholmsdngen i samarbete med

Ekholmsangen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i R|ksbyggen
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