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Styrelsen for BRF ARKEN, med site i HAGERSTEN, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 1985-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Hégerstens Allé 14-20 i Hagersten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gubben Noak 1 1992 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad genom Soderberg & Partners. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen
samt bostadsréttstilldgg for samtliga medlemmar. Foreningen har en trygghetsforsékring (TFA) som
géller om fastighetsskotaren eller nagon i styrelsen drabbas av olycksfall i arbetet.

Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestér av ett flerbostadshus i nio vaningar och killare.
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 4 771 kvadratmeter.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 57 lagenheter med bostadsrétt och 3 ldgenheter med hyresrétt. 1 lokal upplates med
hyresritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

9 3 32 0 16

Foreningen har 34 garageplatser som alla ar uthyrda till medlemmar i féreningen. 9 uppmarkta platser pa
utomhusparkeringen i anslutning till huset tillhor Brf Arken. 6 av dem 4r uthyrda till medlemmar i
foreningen, resten har kunnat anvindas fritt av alla boende

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhéllsplan som ar framtagen av Sveriges Fastighetskonsult AB. Underhallsplanen
ar tankt att ge nuvarande och kommande styrelse ett ramverk att utgé ifran vid planering av atgirder for
fastigheten. Underhallsplanen stracker sig fram till &r 2050.

Avtal

- Fastighetsforvaltning Botema Fastighets AB

- Trappstddning, entrémattor Stadhuset AB

- Fjarrvarme Stockholm Exergi

- Fastighetsskotsel WIAB

- Hisservice Amsler Hiss AB

- Besiktning av hissar Kiwa Sweden AB

- Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

- Hushéllssopor Stockholm Vatten AB

- Sopkdrl Loévhagen Mark & Tradgard

- Elleverans Ellevio

- Elhandel Jamtkraft AB

- TV grundutbud Tele2 Sverige AB

- Bredband Tele2 Sverige AB

- Elbilsladdning ChargeNode

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Genomford dtgdrd Ar
Stambyte 2017
Fasadrenovering 2021-2022
Nya balkonger, balkongddrrar och fonster 2021-2022
OVK 2022
Ombyggnation av hissarna 2022
Installation av automatiska dorrppnare av portarna 2022
Installation av laddboxar for 16 platser i Ovre garaget 2022
Byte till miljovénlig belysning i bada garagen 2022

Relining av dagvattenledningar 2023
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Byte av 1as till allminna utrymmen, nu anvinds taggar 2023
Ny energideklaration 2023

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Ekonomi

Ett av véra lan amorterades med 1 000 000 kr.

I och med kostnadsokningar for bland annat rantor, fjarrvirme, sophantering och vatten sa fattade
styrelsen beslut om att hoja avgiften med 5 % fran 2024-03-01. Avgiften for hyresgésterna hdjdes med
4,99% fran 2024-03-01.

Stamspolning
Stamspolning bor utforas ungefar vart femte ar och genomfordes under 2024.

Porttelefoner
Porttelefoner har installerats for att forbéattra sdkerheten.

Tviittstuga
Torkrummet har uppdaterats for 6kad energieffektivitet.

Utomhusmiljo
Foreningens trdd har ansats av Forenade Arborister AB. Tre lonnar samt forvuxna stubbskott av pil pa
baksidan av huset filldes. Aven en oxel vid infarten till garaget vilken hade en stor stamskada filldes.

Noarken/Géstrummet

Noarken/Géstrummet har hyrts ut vid 28 tillfallen under aret, totalt 43 dagar/nitter. Styrelsen har dven
uppdaterat rutinerna for bokning for att méjliggora for effektivare bokning, tydligare krav pa stidning
och prissittning.

Motionslokalen
Gymmet har byggts om och forbattrats med utokad utrustning.

Stiddag
Den 19 maj och 10 november hade foreningen gemensamma stiddagar runt huset och ute pa garden. Det
bjods pa kaffe och korv.

Advent
Den 15 december bjdd styrelsen in till adventsfika i Noarken.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 57 st.
Overlatelser under dret: 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 80 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgédende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 80 st

Foreningens policy for andrahandsupplatelse éar:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete p& annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuppléatelsen ar en tillfallig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Oscar Lisshagen Ledamot Ordférande
Mattias Larsson Ledamot Vice ordférande
Ida Wallde Ahlander Ledamot Sekreterare
Ann-Christin Eriksson Ledamot Kassor

Jon Wik Ledamot

Gustav Rosén Ledamot

Inger Bokliden Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

Anna Nordberg Auktoriserad revisor, ordinarie
Hans Alberg Foreningsrevisor
Valberedning

Eva Medin och Matteo Foresti

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-14.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kv totalyta

2024
3510
-534
57,6
592
4527
4322
203

221

80

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr)

2023
3259
-358
56,5
556
4737
4522
180

212

80

2022
3034
-651
57,2

S oo OO

2021
2975
-221
51,8

S oo OO
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2020
2 883
-321
48,0

S OO OO

()

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 14n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej 1 rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter

Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran ar 2023.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for ~ Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 18 436 940 17 558 470 3002793 -6 993 566 -358 284 31 646 353
Disp av foreg ars resultat -358 284 358 284 0
Forandring under éret 450 000 -450 000 -534 446 -534 446
Belopp vid arets utgang 18 436 940 17 558 470 3452793 -7 801 850 -534 446 31111907

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -7 801 850
arets forlust -534 446
-8 336 296

behandlas s3 att

avséttning till yttre UH-fond 450 000
iansprakstagande av yttre UH-fond -203 754
i ny rdkning overfores -8 582 542

-8 336 296

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens resultat efter finansiella poster uppgar till -534 450 kronor, men justerat for avskrivningar pa
1 346 083 kronor visar den l6pande verksamheten ett Gverskott pa 811 633 kronor.

Upplysning vid forlust

Det negativa kassaflodet pa -830 336 kronor beror frimst pé en extra amortering av 1&n med 1 000 000
kronor samt investeringar i sdkerhet och energieffektivisering. Amorteringen minskar foreningens
skuldséttning och bidrar till lagre rantekostnader framat, vilket stérker ekonomin pa sikt. Trots detta har
foreningen en stabil likviditet med 1 633 111 kronor i kassa och bank. Styrelsen arbetar kontinuerligt
med att balansera investeringar och kostnadskontroll for att sékerstélla en 1angsiktig och héallbar
ekonomi.

Arsavgifter
Ingen hdjning av arsavgifterna frén 2024 till 2025. Avgifterna for hyresldgenheterna hdjs med 4,69 %
fran 2025-01-01.

Ldn
Foreningen har tre 1an hos Handelsbanken om 21 600 000 kr. Rantevillkor och bindningstider framgar av
not 7.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Roérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

3509611
9739
3519350

-1 822 965
-340 597
-181 365

-1 346 083
-3 691 010
-171 660

54 870
-417 656
-362 786
-534 446

-534 446

-534 446

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

3258 998
46 100
3 305 098

-1 518 588
-497 892
-26 864

-1299 106
-3 342 450
-37 352

71710
-392 643
-320 933
-358 285

-358 285

-358 284
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

51555317
37 500
51592 817

51592 817

559382
128 977

89 146
777 505

1 644 788
2422293

54 015110

9 (16)

2023-12-31

52 830 746
0
52 830 746

52 830 746

586 932

15 143
109 396
711 471

2463 447
3174918

56 005 664
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

18 436 940
17 558 470

3452793
39 448 203

-7 801 850

-534 446
-8 336 296
31111 907

4 300 000
4300 000

17 300 000
94 309

89 800
1119 094
18 603 203

54 015110

10 (16)

2023-12-31

18 436 940
17 558 470

3002 793
38998 203

-6 993 567

-358 284
-7 351 851
31 646 352

19 300 000
19 300 000

3300 000
590 110
75 342

1 093 860
5059 312

56 005 664
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/nya 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-534 446
1 346 083
81917

729 720

27550
-11 667
-495 802
39 694
289 495

-108 154
-108 154

-1 000 000
-1 000 000
-818 659

2463 447
1644 788
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2023-01-01
-2023-12-31

-358 284
1299 106
-1244

939 578

-586 932
224 244
589 986
789 274

1956 150

-1 893 932
-1 893 932

-1 000 000
-1 000 000
-937 782

3401 229
2 463 447
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 kompletterande regler for bostadsréttsforeningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjande/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsviarde fordelats pa visentliga komponenter. Byggnaden har delats upp pa
komponenterna stomme, tak, VVS, fasad, fonster, inre ytskikt och ovrigt.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgingens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror Garage

Hyror forrad
Noarken, ovrigt
Bredband
Laddstolpar, laddplats

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantavgift
Elstod
Ovriga ersittningar

Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Vatten och avlopp
Uppvéarmning
Elkostnad
Sophdmtning
Stddning
Kabel-TV
Bredband
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Sociala avgifter arvoden
Administration
Foreningsavgifter
Fastighetsforsakring
Ovriga fastighetskostnader

2024

2 698 603
297 836
9500

283 819
41 000

15 600
126 892
36 361
3509 611

2024

9739

9739

2024

-384 334
-187 493
-718 579
-199 230
-25 437
-65 412
-17 726
-126 954
-97 800

-1 822 965

2024

-46 250
-79 154
-60 860

-7 054
-6 420
-118 636
-22 223
-340 597

13 (16)

2023

2528977
283 756
9 000

261 825
27 000
21100
123 120
4220
3258 998

2023

5369
40 652
79

46 100

2023

-115 766
-145 984
-678 330
-236 852
-43 468
-60 303
-16 986
-125 559
-95 340

-1 518 588

2023

-100 000
-47 888
-89 499
-59 204
-25 443

-5 449

-107 054
-63 354
-497 891

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter har omklassificerats som personalkostnader och redovisas i Not 6.
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Not 6 Personalkostnader

2024
Loner -35 400
Arbetsgivar- och sociala avgifter -31 965
Premier arbetsmarknadsforsikring
Styrelsearvode -114 000
-181 365
Not 7 Byggnader och mark
2024
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnad 62 163 181
Arets anskaffningar* 108 154
Mark 5093 920
Péagéende arbete
Utgdende anskaffningsvirde 67 365 255
Ackumulerade avskrivningar
Ackumulerad avskrivning pa byggnad enligt plan -14 426 355
Arets avskrivningar -1 346 083
Utgdende avskrivning enligt plan -15 772 438
Planenligt restvérde vid arets slut 51592 817
* Aktivering om 108 154 kr gillande passagesystem och vattenmattare.
Taxeringsvirde
Byggnad 65 000 000
Mark 85000 000
150 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 150 000 000
Lokaler 0

150 000 000
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2023

224200
2 464
200

-26 864

2023

60 269 249
0

5093 920
1 893 932
67 257 101

-13 127 249
-1299 106
-14 426 355

52 830 746

65 000 000
85000 000
150 000 000

150 000 000
0
150 000 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31
3300 000
4300 000
15 000 000
22 600 000

3300 000

Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 483153 3,290 2025-03-03 2300 000
Stadshypotek 483154 2,940 2027-06-01 4 300 000
Stadshypotek 315068 0,780 2025-10-31 15 000 000
21 600 000
Kortfristig del av langfristig skuld 17 300 000
Not 9 Stillda sakerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 29 600 000
29 600 000
Eventualforpliktelser Inga

2023-12-31

29 600 000
29 600 000

Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF ARKEN
Org.nr 716403-3909

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF ARKEN for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr laimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
ARKEN for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Anna[Nordberg
Auktoriserad revisor
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